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Gemeinde Schemmerhofen
Baugebiet , Linddcker” in Schemmerhofen

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan / Satzung (ber 6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan vom 08.07.2011

A. Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Die Abgrenzung dieses Bebauungsplanes ist im Lageplan durch eine schwarz-weil3e Umrandung
gekennzeichnet.

Gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch — BauGB - in der Bekanntmachung der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S 2585)

- Baunutzungsverordnung — BauNVO - in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Rechtmalig errichtete Gebaude und bauliche Anlagen genieen Bestandschutz.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

13 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)

Nicht zulassig sind gemaf § 1 (5) BauNVO die der Versorgung des Gebietes dienenden
Schank- und Speisewirtschaften.

Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gemafR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.2 Mischgebiet (Ml)
(§ 6 BauNVvO)

Nicht zulassig sind gemal § 1 (5) BauNVO Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften und Tankstellen.

Die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind gemaf § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.
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Gemeinde Schemmerhofen
Baugebiet ,Linddcker” in Schemmerhofen

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan / Satzung (ber 6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan vom 08.07.2011

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

MaR der baulichen Nutzung
(§§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

siehe zeichnerischer Teil

gemaR Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) — lI-geschossig als Héchstmal

Grundflachenzahl (GRZ)
gemal Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) als Héchstmaf}

Geschossflachenzahl (GFZ)
gemaR Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) als Héchstmal

Gebdudehohe

gemaR Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) als Héchstmaf}
Allgemeines Wohngebiet und nérdlicher Teil des Mischgebietes:

Die maximale zulassige Gebaudehohe wird auf 8,0 m Gber der Erdgeschossfertigfubo-
denhdhe beschrankt. Unterer Bezugspunkt ist die Erdgeschossfertigfulbodenhéhe des
Hauptgebaudes, oberer Bezugspunkt ist der héchste Punkt des gedeckten Daches.

Sidlicher Teil des Mischgebietes:

Die maximale zuldssige Gebaudehdhe betragt 544,70 m (NN-H6hen im DHHN 12). Be-
zugspunkt ist der hochste Punkt des gedeckten Daches. Bei Flachdachgebauden tritt an
Stelle des Firstes der oberste Abschluss der AuRenwand. Auch Dachaufbauten diirfen die
maximale zulassige Gebaudehohe nicht iberschreiten. Uberschreitungen sind nur durch
kleinflachige Aufbauten unter 1 m? Grundflache (wie z.B. Kamine und Antennen) zulassig.

Gebaudestellung
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Stellung der Wohngebdude am nérdlichen Rand des Baugebietes gemal Einschrieb im
Plan. Ansonsten ist die Gebaudestellung frei.
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Gemeinde Schemmerhofen
Baugebiet ,,Linddcker” in Schemmerhofen

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan / Satzung Gber értliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan vom 08.07.2011

2.6

3.1

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Pro Gebaude sind max. 3 Wohneinheiten zulassig.

Ein Doppelhaus besteht aus zwei selbststandigen Gebauden.

Hoéhenlage von baulichen Anlagen
(§ 9 (3) BauGB)

ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe

Allgemeines Wohngebiet und nérdliches Mischgebiet:

Die ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe der Hauptgeb&dude wird entweder an Hand der Hohe
der 6ffentlichen Verkehrsflache oder an Hand der vorhandenen Gelandehohe festgelegt.
Die Wahl zwischen den zwei Festlegungsarten entweder a.) an Hand der Héhe der 6ffent-
lichen Verkehrsflache oder b.) an Hand der Hohe des vorhandenen Gelandes steht der
Bauherrschaft frei.

a) Festlequng an Hand der H6he der 6ffentlichen Verkehrsflache

Die ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe der Hauptgebaude darf max. 0,5 m tber der 6f-
fentlichen Verkehrsflache liegen, gemessen an dem dem Gebaude direkt vorgelager-
ten héchsten Punkt der 6ffentlichen Verkehrsflache (Randstein).

b) Festlequng an Hand der Héhe des vorhandenen Geldndes

Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe darf max. 0,5 m tber einem geplanten Schnitt-
punkt zwischen der Hauswand und dem vorhandenen Gelénde liegen, gemessen an
dem hdchsten Schnittpunkt der geplanten Hauswand mit dem vorhandenen Gelande
nach der Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen.

Sudlicher Teil des Mischgebietes:

Fur die Gebaude im sudlichen Teil des Mischgebietes wird keine max. Erdgeschossfertig-
fulBbodenhohe festgesetzt.
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Gemeinde Schemmerhofen
Baugebiet ,Lindacker” in Schemmerhofen

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan / Satzung (ber értliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan vom 08.07.2011

4. Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache
(8§ 22 — 23 BauNVO)

4.1 Bauweise
(§ 22 BauNVO)

Gemal Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone).
o = offene Bauweise; Zuldssig sind Einzelhdauser und Doppelh&user
a = abweichende Bauweise; entspricht der offenen Bauweise nach § 22 (2) BauNVO, es

sind jedoch Gebaudelangen von tiber 50 m zuldssig.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 23 (3) BauNVO)

Die Gberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Ausweisung der Baugrenzen entspre-

chend dem Lageplan bestimmt.

4.3  Garagen und Nebenanlagen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO und § 14 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen oder auf den mit ,GA" gekenn-
zeichneten Flachen zugelassen.

Der senkrechte Abstand zwischen Garagentor und 6&ffentlicher Verkehrsflache muss mind.
5,60 m betragen. Bei ferngesteuerten Garagentorantrieben ist auch ein geringerer Ab-
stand innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Bei der Bauplatzreihe, stidlich an die Strale A angrenzend (nérdliches Mischgebiet), sind
abweichend von § 6 (1) Nr. 2 LBO Garagen an den Nachbargrenzen zuldssig, wenn sie
eine Wandhdhe von 4,00 m und eine Wandflache von 35 m? nicht tiberschreiten.

Stellplatze sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen als Gebaude, je-
doch nur bis 40 m® Brutto-Rauminhalt, zulassig.

Gebaudeteile dirfen nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum ragen.
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Gemeinde Schemmerhofen
Baugebiet ,Linddcker” in Schemmerhofen

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan / Satzung (ber értliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan vom 08.07.2011

5. Sichtflachen
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die im Plan ausgewiesenen Sichtflachen sind von Sichthindernissen aller Art tiber 0,8 m
Hoéhe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, freizuhalten. Lichtmasten, Lichtsignalgeber und
Verkehrszeichen sind zulassig.

6. Fihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch auf den 6ffentlichen Flachen zu verlegen.

Eine oberirdische Fiihrung ist aus stadtebaulichen Griinden unzulassig.

f Flachen fiir Anlagen zur Versorgung des Baugebietes
(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Entlang der 6ffentlichen StralRen und Wege sind auf den privaten Grundsticksflachen in
einem Gelandestreifen von 0,5 m Breite Nebenanlagen zur Versorgung des Baugebietes
(wie z.B. Kabelverteilerschranke) zu dulden.

8. Flachen zur Erstellung von Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen und Abgrabun-
gen sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden. Die Standsicherheit der Strale
muss gewabhrleistet bleiben.

Zur Herstellung der Verkehrsflachen sind in den angrenzenden Grundstiicken Randsteine
mit unterirdischen Stitzbauwerken (Hinterbeton fiir Randsteine bzw. Stellplatten) entlang
der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dul-
den.

Ebenso sind auf den Grundstiicken die StraBenbeleuchtungsmasten und Verkehrszeichen
zu dulden.
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Gemeinde Schemmerhofen
Baugebiet ,Linddcker” in Schemmerhofen

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan / Satzung (ber 6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan vom 08.07.2011

9.1

9.2

9.3

9.4

Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot fiir Baume auf Baugrundstiicken

An den im zeichnerischen Teil auf den privaten Baugrundstiicken festgesetzten Standor-
ten sind Laubbdume, Hochstdmme in der Mindestqualitdt 3 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 12 bis 14 cm zu pflanzen und zu erhalten. Anderungen vom vorgegebenen
Standort um bis zu 10 m entlang der Stralenbegrenzungslinie sind zulassig.

Heckenbepflanzung am nérdlichen Rand

Auf der privaten Griinflache 1 am nérdlichen Rand des Baugebietes ist mindestens eine
einreihige Hecke aus Wildstrauchern zu pflanzen.

Eine Zierstrauchbeimengung von 30 % ist zulassig.

Eine Einfriedung mit einer geschnittenen Hecke aus Koniferen (Nadelbdume) ist nicht zu-
lassig.

Grinflache am westlichen Rand

Die private Grunflache 2 am westlichen Rand des Baugebietes ist als Griinflache anzule-
gen. Das in Teilen innerhalb der Griinflache liegende geschiitzte Biotop ,Schlehenhecke*
ist zu erhalten.

Anlage einer Obstwiese auf dem geplanten Fist. 457/4

Auf der privaten Grinflache 3 Flist. 457/4 ist eine Streuobstwiese mit extensiver Wiesen-
nutzung anzulegen. Die Wiesenflache darf max. 3 x pro Jahr geméht werden.

Eine Bebauung der Flache ist nicht zulassig.
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Gemeinde Schemmerhofen
Baugebiet ,Linddcker” in Schemmerhofen

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan / Satzung (ber 6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan vom 08.07.2011

10.

10.1

10.2

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich der nicht vermeidbaren und bereits minimierten Eingriffe wird im erforderli-
chen Umfang das Flurstiick 547 (Rissrenaturierung) auf der Gemarkung Langenschem-
mern verwendet.

Die AusgleichsmaRnahmen werden den o&ffentlichen Flachen zu 30 % zugeordnet. Die
privaten Flachen erbringen auf das gesamte Baugebiet bezogen einen Ausgleich von
70 %.

Die Gemeinde stellt die erforderlichen Flachen auf Kosten der Eigentimer der Bau-
grundstiicke zur Verfugung und fihrt die AusgleichsmaBnahmen durch. Die Gemeinde
erhebt zur Deckung ihres Aufwandes einen Kostenerstattungsbetrag gemaR ihrer Satzung
zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135 a-c Baugesetzbuch vom
23.09.2004.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz vom 15.03.2011 ist Bestandteil des Textteiles zum Bebau-
ungsplan.

Bodenschutz

Bodenaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat mdéglichst im Baugebiet zu
verbleiben und ist dort wieder zu verwenden.

Der Bodenaushub ist so weit wie méglich auf dem jeweiligen Baugrundstiick gleichmaRig
und an die Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen. Dabei sind humoser Oberboden
und Unterboden getrennt auszubauen, zu lagern und wieder einzubauen. Fallen zu grofe
Mengen Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (z.B.
felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer Deponie-
rung zu prifen.

Ebenso ist ein méglicher Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld zu
prifen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmaR zu beschranken.
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Gemeinde Schemmerhofen
Baugebiet ,,Linddacker* in Schemmerhofen

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan / Satzung iber értliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan vom 08.07.2011

Anlage 1: Sonstige Hinweise

1. Archéaologische Funde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten o.a.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Kno-
chen), ist das Regierungsprasidium Tibingen, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachbereich archdo-
logische Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz
wird verwiesen.

2. Immissionen durch Landwirtschaft
Die von den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen auftretenden Immissionen, insbeson-

dere das Ausbringen von Festmist, Flissigmist und Pflanzenschutzmitteln, sind hinzuneh-
men.

3. Grundwasser / Schichtwasser / Sickerwasser
Der Austritt von Schichtwasser / Sickerwasser ist nicht ausgeschlossen. Es wird empfohlen,
entsprechende bautechnische VorsichtsmalBnahmen zu ergreifen. Das Untergeschoss des

Gebaudes ist gegebenenfalls wasserdicht herzustellen.

Drainagen dirfen nicht an das 6ffentliche Kanalsystem angeschlossen werden.
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Gemeinde Schemmerhofen
Baugebiet ,Linddcker” in Schemmerhofen

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan / Satzung (ber 6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan vom 08.07.2011

Anlage 2:  Merkblatt fur den Bauherrn

Bodenschutz bei Bauarbeiten

Boden sind gewachsene Naturkdrper mit wichtigen Funktionen in der Natur:

- Lebensraum fur Bodenlebewesen (Pilze, Bakterien, Wurmer, Insektenlarven, gréRere Tiere)
- Standort fur naturliche Vegetation und Kulturpflanzen

- Wasserkreislauf, langsames Versickern, Schadstofffilter, Grundwasserschutz

- Wichtige Zeugnisse der Landschafts- und Kulturgeschichte

Das sollten Sie beachten:

Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut trockenem, bréseligem Boden ausgefuhrt wer-
den. Zu feuchter Boden wir leicht verdichtet. Der humose Oberboden (sog. Mutterboden) sollte gleich zu
Beginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten Flachen abgeschoben werden. Hohes Gras und ande-
re Pflanzen sollten Sie abmé&hen und kompostieren.

Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten gelagert werden. Fragen Sie nach Zwischenla-
gerplatzen in Inrem Baugebiet. Humoser Oberboden und humusfreier Unterboden mussen getrennt wer-
den. Mutterbodenmieten sollten nicht héher als 2 m aufgeschuttet werden. Regenwasser soll gut abflie-
Ren kénnen, damit die Mieten nicht verndssen. Wenn Sie die Mieten mit Raps, Senf, Phazelie, Kirbis
0.4. einsaen, bleibt das Bodenleben aktiv und Sie schiitzen den Boden zusétzlich vor starker Austrock-
nung und Vernassung.

Verwendung des Erdaushubes steht vor Entsorgung . Erdaushub sollte soweit wie méglich auf der
Baustelle zur Auffillung und Gelandegestaltung verwertet werden. Bei Auffullungen darf niemals humo-
ser Mutterboden vergraben werden. Nicht benétigter Erdaushub muss sinnvoll verwertet werden. Fragen
Sie bei lhrer Gemeinde nach Verwertungsmaéglichkeiten. Bei notwendigen Auffullungen auf lhrer Bau-
stelle sollten Sie nur unbelastetes Erdmaterial verwenden. Sie sollten Ihren Lieferanten nach der Her-
kunft fragen und sich die Unbedenklichkeit bestatigen lassen.

Bodenverdichtungen durch Befahren mit schweren Baumaschinen sind nicht immer vermeidbar. Mar-
kierte Bauwege kénnen dazu beitragen, dass nicht wahllos verdichtet wird. Sie sollten dort angelegt
werden, wo spater Abstellplatze oder Zufahrten liegen sollen.

Bodenversiegelungen auf Zufahrten, Abstellplatzen und Gartenwegen vermindern die Wasserversicke-
rung und belasten die Kldranlagen. Vermeiden Sie wasserdichte Beldge wie Beton, Asphalt oder Pflas-
ter mit engen Fugen. Besser sind breitfugige Pflaster, Rasengittersteine, Kies- bzw. Schotterbelage oder
einfach nur Rasen. Wo immer es mdéglich ist, sollten Sie auf Einritteln und Verdichten des Unterbaues
verzichten.

Verunreinigungen des Bodens mit Bauchemikalien wie Farben, Lacken, Verdinnern, Lésungsmitteln,
Ol mussen vermieden werden. Leere Behalter und Reste missen fachgerecht entsorgt werden. Es ist
verboten, Bauabfélle bei der Hinterfullung der Kellerwénde zu vergraben. Dadurch entstehen Altlasten
von morgen. Sie durfen auf keinen Fall Abfalle verbrennen. Dabei kénnen hochgefahrliche Stoffe ent-
stehen, die den Boden fur immer belasten.

Torf zur Bodenverbesserung: Verzichten Sie auf Torf, schonen Sie unsere bedrohten Moore und
Feuchtgebiete. Grindiingung mit Raps, Senf oder Phacelia schafft dauerhaften Humus und schlieRt den
Boden auf.

Uberdiingung: Bevor Sie zuviel des Guten tun, sollten Sie lhren Boden auf Nahrstoffe untersuchen
lassen. Adressen vermitteln: Gartenbauberater, Gartenbauvereine und Landwirtschaftsamter.

- Merkblatt fir den Bauherrn: Bodenschutz bei Bauarbeiten, Stand Januar 2000 -
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Gemeinde Schemmerhofen
Baugebiet ,Linddcker” in Schemmerhofen

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan / Satzung (ber 6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan vom 08.07.2011

B. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der 6rtlichen Bauvorschriften ist im Lageplan zum Be-
bauungsplan durch eine schwarz-weille Umrandung gekennzeichnet.

Gesetzliche Grundlagen der 6rtlichen Bauvorschriften sind:
- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (Gbl. S. 357), berichtigt am
25.03.2010 (GBI. S. 416)

| B Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

gemal Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)

Hauptgebaude und Garagen:

Zulassig sind alle Dachformen, mit Ausnahme von Tonnend&chern, mit einer Dachnei-
gung von 7° — 45°. Bei den nérdlichen Randbauplatzen sind nur Satteldacher mit einer
Dachneigung von 30° bis 45° oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 15° bis 45°
oder Zeltdacher mit einer Dachneigung von 15° bis 30° oder Pultddcher mit einer Dach-
neigung von 10° bis 30° zuléssig.

Bei untergeordneten Bauteilen und bei Garagen sind auch Flachdacher zuléssig.

Im stidlichen Teil des Mischgebietes sind gemal dem Einschrieb im Plan bei allen Ge-
bauden auch Flachdacher zulassig.

Alle geneigten Dachflachen sind mit roten bis braunen oder schwarzen bis grauen Dach-
steinen einzudecken. Es sind auch rote bis rotbraune oder schwarze bis graue, nicht
glanzende und nicht reflektierende Metalleindeckungen zuldssig. Dachbegriinungen und
Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung sind zulassig.

Nicht beschichtete oder nicht in dhnlicher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung) behandelte
Buntmetalleindeckungen sind nur kleinflachig auf untergeordneten Dachflachen zulassig.
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Gemeinde Schemmerhofen
Baugebiet ,,Linddcker” in Schemmerhofen

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan / Satzung (iber 6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan vom 08.07.2011

2. Antennen
(§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Wohngebaude ist nur die Errichtung einer Aufenantenne zulassig. Wenn Satelliten-
antennen auf dem Dach angebracht werden, ist ein Schisseldurchmesser von max.
90 cm zulassig. Satellitenantennen durfen den Dachfirst des Hauptgeb&udes nicht tber-
ragen.

3. Niederspannungsleitungen
(§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Die Leitungen sind unterirdisch zu verlegen. Eine oberirdische Fiihrung ist aus gestalteri-
schen Griinden unzuldssig.

4. Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3LBO)

a) Gegeniiber 6ffentlichen Flachen

Als Einfriedung im Allgemeinen Wohngebiet sind entlang der 6ffentlichen Flachen He-
cken, Holzzaune oder Metallzdaune bis 0,8 m Hohe zulassig.

Als Einfriedung im Mischgebiet sind entlang der 6ffentlichen Flachen auch Metallzdune
bis 2,0 m H6he zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind Stacheldrahtzdune und Mauern
unzulassig. Sockelmauern und Stutzmauern sind nur bis 0,2 m Héhe zulassig.

Mit allen Einfriedungen ist vom Fahrbahnrand und von Feldwegen ein Mindestabstand
von 0,5 m einzuhalten.

b) Gegeniiber Nachbargrundstiicken

Gegenuber Nachbargrundstiicken bemessen sich die H6he und der Abstand der He-
cken, Zaune und Mauern nach dem Nachbarrecht.

Stacheldrahtzdune und Mauern sind unzulassig.
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5. Gestaltung der unbebauten Fldachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Allgemeines Wohngebiet und nordlicher Teil des Mischgebietes:

Aufschittungen und Abgrabungen uber 1,5 m Hohenunterschied gegentuber dem Urge-
lande (Gelédndehbhen nach Fertigstellung der 6ffentlichen ErschlieRungsarbeiten) sind nur
als Ausnahme zuldssig. Hohere Aufschittungen und Abgrabungen sind nur in einem Ab-
stand von 4,0 m entlang von Geb&uden und den an sie angebauten Terrassen zulassig.

Entlang der Grundsticksgrenzen, mit Ausnahme von Garagenzufahrten, ist ein héhen-
gleicher Gelandeubergang zwingend herzustellen.

Nicht Giberdachte Stellplatze, Grundstiicks- und Garagenzufahrten sowie sonstige befes-
tigte Gartenflachen sind entweder aus wasserdurchlassigen Belagen herzustellen oder die
Regenwasserableitung muss in die private Grunflache erfolgen. Alternativ ist auch ein An-
schluss an die éffentliche Regenwasserkanalisation zuléssig.

6. Regenwasserzisternen
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Allgemeines Wohngebiet und nordlicher Teil des Mischgebietes:

Die Entwasserung ist im Trennsystem vorgesehen. Deshalb muss die Entwasserung der
Grundstiicke und der baulichen Anlagen im Trennsystem durchgefiihrt werden.

Das anfallende Dachflachenwasser ist in Retentionszisternen, bestehend aus Riickhalte-
und Speichervolumen, zuriick zu halten. Die Regenfallrohre sind so anzuordnen, dass der
Zulauf zur Retentionszisterne méglich ist. Der Drosselabfluss aus den Zisternen wird tiber
den Ringraum der Zisternen versickert, er ist auf 0,30 I/s festgelegt. Der Uberlauf der Zis-
ternen ist an die o6ffentliche Kanalisation (Regenwasserkanal Giber Hauskontrollschacht)
anzuschlieBen. Das Hofflachenwasser ist Giber den Hauskontrollschacht der Regenwas-
serkanalisation zuzuleiten.

Das Riickhalte- und Speichervolumen der Zisternen wird mit jeweils ca. 4,4 m? je Bauplatz
angesetzt. Das Speichervolumen sollte genutzt werden. Die Nutzung kann fiir die Garten-
bewéasserung und die Toilettenspulung erfolgen. Falls die Regenwasserzisternen nicht nur
zu Gartenbewasserungen dienen sollen, wird ausdricklich auf die DIN-gemafRe Trennung
von Trinkwasser- und Brauchwasserleitungen hingewiesen. Gemaf der Abwassersatzung
ist ein separater Wasserzahler fur die Regenwassernutzung zu installieren.
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Sidlicher Teil des Mischgebietes:

Die Entwasserung des schon erschlossenen sidlichen Teils des Mischgebietes erfolgt im
Mischsystem. Ein Anschluss an die 6ffentliche Mischwasserkanalisation im Lehenkreuz-
weg ist deshalb nach einer Regenwasserbehandlung / Regenwasserpufferung zulassig.

Allgemeines:

Die Rickstauhéhe in den Anschlusskanélen ist der StraBenhéhe gleichzusetzen. Keller-
geschosse sind gegen Ruckstau zu sichern.

e Werbeanlagen
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.
Bei Lichtreklamen sind keine Lichtbewegungen zulassig.

Allgemeines Wohngebiet:
Werbeanlagen dirfen eine GréRe von 1,0 m? nicht Gberschreiten.

Mischgebiet:

Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Ihre Hohe darf
die Halfte der zulassigen Gebaudehohe nicht tiberschreiten.

Werbeanlagen an Gebauden dirfen die Hohe des Gebaudes nicht Giberschreiten.

8. Stellplatze
(§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mind. 2,0 Stellplatze nachzuweisen.
Fir die Ermittlung der Zahl der notwendigen Stellplatze auf Gewerbeflachen wird entspre-

chend der Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums tber die Herstellung not-
wendiger Stellplatze vom 16.04.1996 verfahren.
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9. Ordnungswidrigkeiten
(§ 73 (3) Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt, die sich auf Ziff. 1
Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung und auf Ziff. 6 Regenwasserzisternen beziehen.
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10.
11.

12

13.

14.

15.

16.

Verfahrensvermerke

Beschluss des Gemeinderates uber die Aufstellung des Bebauungspla-
nes nach § 2 Abs. 1 BauGB und uber die Aufstellung einer Satzung 6rtli-
cher Bauvorschriften zum Bebauungsplan:

Anderung des Geltungsbereiches und erneuter Beschluss iber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes und uber die Aufstellung einer Satzung
Ortl. Bauvorschriften zum Bebauungsplan:

Ortsuibliche Bekanntgabe des Beschlusses nach § 2 Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligqng nach § 3 Abs. 1 BauGB durch
eine Auslegung mit Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung wurde im
folgenden Zeitraum durchgefuhrt:

Die frihzeitige Anhérung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurde in folgendem Zeitraum durchgefiihrt.

Beratung des Gemeinderates Uber die fristgerecht vorgebrachten Anre-
gungen und Bedenken:

Anderung des Geltungsbereiches und erneuter Beschluss Uber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes und uber die Aufstellung einer Satzung
Ortl. Bauvorschriften zum Bebauungsplan:

Ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses nach § 2 (1) BauGB und
Uber Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Der Bebauungsplan und die Satzung ortlicher Bauvorschriften zum Be-
bauungsplan wurden in folgendem Zeitraum 6ffentlich ausgelegt:

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 Satz 3 und 4
BauGB:

Beratung und Beschluss des Gemeinderates Uber die fristgerecht vorge-
brachten Anregungen und Bedenken:

Nach Billigung des endgultigen Planentwurfes Satzungsbeschlisse durch
den Gemeinderat nach § 10 BauGB (Satzungsbeschluss):

Ortsuibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und der Satzung
Ortlicher Bauvorschriften zum Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3 BauGB:

Der Bebauungsplan und die Satzung ortlicher Bauvorschriften zum Be-
bauungsplan treten in Kraft am:

Anzeige der Rechtskraft beim Landratsamt:

25.01.2010

19.04.2010

11.06.2010

11.06.2010

10.06.2010

12.07.2010

31.01.2011

01.04.2011

11.04.2011
29.03.2011

22.06.2011

11.07.2011

11.07.2011

15.07.2011

15.07.2011
20.07.2011

bis 09.07.2010

bis 09.07.2010

und 31.01.2011

bis 13.05.2011
bis 13.05.2011

bis 08.07.2011




