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Vertahrensvermerk

Mit [nkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt der
rechtsverbindliche Bebauungsplan , Gewerbegebiet 1"

genehmigt am 2.8.1984 auBer Kraft.

w2 TV eELL ZUWM BEBARUUNGSPEPLAN

1. Rechtsgrundlagen

1.1 8§ 1 bis 4, 8 bis 9 des Baugesetzbuches - BauGB vom 8.12.1986
(BGBL., I S. 2253)

1.2 §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 15.9.1977
(BGB1. I S. 1763) - BauNV0) in der zuletzt gednderten Fassung

1.3 8§ 1 - 3 und Anlage der Planzeichenverordnung vom 30.7.1981
(B6B1l. I 5. 833)

1.4 88 3, 6, 7, 13 und 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
L.d.F. wom 28.21.1983 (GBl. S. 770) in-der zuletzt geanderten
Fassung

. Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ist durch eine schwarze Umrandung
gekennzeichnet

. Bebauung

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNV0)
Jeweils nach Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)

3.1 Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO:
AuBer den in Abs. 2 zuldssigen Einrichtungen werden zugelassen:
Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und -leiter.
Anlagen fiUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sind nicht zuldssig.

3.2 Eingeschréanktes Gewerbegebiet (Geb): :
Innerhalb dieses vom Waldabstand berihrten Bereichs sind nur
Stell- und Lagerplatze sowie Gebdude mit einer Firsthdhe von
max. 10 m zulassig. :

Nach dem Planungsrichtpegel darf der &quivalente Dauerschallpegel
in beiden Gebieten tagsiber 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) nicht ~
Uberschreiten.

. MaB der baulichen Nutzung

4.1 GeschoBzahl: siehe Einschrieb im Plan
4.2 Grundflachenzahl (GRZ): siehe Einschrieb im Plan
4.3 GeschoBflachenzahl (GFZ): siehe Einschrieb im Plan

. Bauweise

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNV0)

Die im Plan ausgewiesenen Fl&dchen fUr Pflanzgebote sind zu begrinen
und mit niederen bis halbhohen, standortgerechten Strauchern, Ge-
hélzen und B&umen in Abstimmung mit dem Landschaftspfleger des Land-
kreises zu bepflanzen und zu unterhalten.

Unbebaute Flachen innerhalb der Baugrundsticke, soweit sie nicht aus
betrieblichen Grinden befestigt werden, sind als Grunflichen oder
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Sie dirfen nicht als Lager-
oder Arbeitsflachen genutzt werden.

. AuBere Gestaltung

7.1 Dachform: siehe Einschrieb im Plan (FD=Flachdach;Gngeneigtes Dach)
/7.2 Dachneigung: Innerhalb der zuldssigen Firsthéhe beliebig

/.3 Firsthohe: siehe Einschrieb im Plan (maximal zulassige Hohe)
Ausnahme gem. § 21 Abs. 1 BauGB: Silobauten zwischen Strafe A u. C,
Nutzungsschablone GE bis max. 17 m

/.4 Dachdeckung: Flachdidcher sind mit Kiesschittung, schrag geneigte
Dacher mit Ziegeln oder rot-braunem Material einzudecken. Senk-
rechte, in Verbindung mit dem Dach verkleidete Wandfl&ichen sind
einheitlich zu gestalten. Metallisch gldnzende oder reflektierende
Materialien sind unzul&ssig.

7.5 ErdgeschoB-FuBbodenhéhen sind in den Baueingabeplénen vorzuschlagen
und in Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde dann verbindlich
festzulegen. Die héhenmaBige Angleichung der geplanten Neubauten
an die umgebende Bebauung und an das vorhandene Geldnde ist in
Schnitten nachzuweisen.

/.6 Gebdude- und Fassadengestaltung: Aus dem Erdreich ragende Sockel-
geschosse sind deutlich vom darUberliegenden GeschoB abzusetzen.
Dies gilt nicht fir Grenzwande.

7.7 Werbeanlagen: Werbeanlagen und Automaten, soweit sie nach § 2
Abs. 8 LBO Uberhaupt zuldssig sind, dirfen nur an Geb&uden ange-
bracht werden. Sie sind genehmigungspflichtig.

/.8 Ausweisung von PkW-Stellplétzen gem. § 39 LBO, je Wohnung ein Stell-
platz, jedoch mindestens 2 Stellpl&tze pro Wohngeb&ude

FUhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

8.1 Die Stromversorgungs- und Fernsprechleitungen sind vorbehaltlich
anderer Ubergeordneter gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu
fihrern.

8.2 Zugunsten der Wasserleitung vom Pumpwerk Eichelsteige nach Schem-
merhofen wird ein 4 m breites Leitungsrecht planerisch ausgewiesen;
der Verlauf der Leitung ist im Plan eingetragen. Die Grabarbeiten
und Bodenbewegungen in diesem Bereich sollten besonders vorsichtig
erfolgen. Entlang der StraBen A und C wird ein 5 m breites Leitungs-
recht auf Privatgrund fir evtl. spdtere zweite Kanalleitung ausge-
wiesen.

. Gestaltung der befestigten Flachen sowie der Einfriedigungen

und der Gemeinschaftsanlagen

9.1 Grundstickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind mit Hart-
belagen zu versehen. Kies- und Schotterwege sind méglich.

9.2 Grundstickseinfriedigungen
a) Zaune und Hecken
Spann- oder Maschendrahtzéune, in die eine freie Bepflanzung
einwachsen kann, sind bis zu einer Héhe von 2 m zulassig; dicht-
gepflanzte Hecken sind ebenfalls bis zu dieser Hohe erlaubt.

b) Mit allen Einfriedigungen und Bepflanzungen ist von der 6ffent-
lichen Verkehrsflache ein Abstand von mind. 0,50 m einzuhalten.
Die Absténde nach dem Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten.

9.3 Sichtfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch):
Die im Plan ausgewiesenen Sichtflédchen sind von sichtbehindernder
Bepflanzung, Einfriedigung und Nutzung iber 0,70 m Hohe, gemessen
ab OK Fahrbahn, freizuhalten.

9.4 Aufschittungen und Abgrabungen sind genehmigungspflichtig. Die vor-
gesehenen Hohen- und Geldndeverh&ltnisse sind in den Bauvorlagen
mit HGhenangaben - bezogen auf NN - im Schnitt und in den Ansichten
mit AnschluB des Nachbargrundstiicks darzustellen.

1. AufstellungsbeschluB
Eingeleitet gemdB § 2 BauGB durch BeschluB des Gemeinderates

von A6.Q3. Adko.........

2. Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses durch das

BUPOErMeiobonaih B o .ooiv e visnssin s asvdss s

3. Vorgezogene Birgerbeteiligung (Offentliche Darlegung der allgemeinen

Ziele und Zwecke der Plapung) nach 8.0 BaBB A «c.s s s .
4. Anhirung der Trager Gffentlicher Belange QM ..o cssssssensos nhonann

5. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begrindung

Nach Abstimmung mit den Bauleitplanen der Nachbargemeinden und Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange gemiB § 4 BauGB in der Zeit

MBI e il e s e BE - o s i b bl e St i

6. Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange Uber Zeit und Ort
der Auslegung des Bebauungsplanes mit Begrindung
i T R R S

7. Satzungsbeschluf ; )
gemal § 10 BauGB als Satzung durch den Gemeinderat am 2?08 /L%"’ ......

i 20.08. £9%0
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g gemal § 11 BowbE am .oucoivv i i sh e
Landratsamt Biberoch Den
Rechtsverbindlich

gemall § 12 i.V. mit § 44 c (5) BauGB durch 6ffentliche Auslegung des
genehmigten Planes in der Zeit
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Do DU legunmn 16 B «ovievesnnssennsinnnns ortsiblich bekannt
gegeben worden.

Hinweise

Vor Baubeginn ist eingehend zu prufen, ob auf dem Grundstick ErschlieBungs-
leitungen vorhanden sind. Besch&digungen gehen zu Lasten des Verursachers
bzw. des Grundstickseigentimers. Eine notwendige Verlegung im Falle einer
Bebauung der Flachen geht ebenfalls zu Lasten des Bauenden.

Das Gewerbegebiet liegt im Bereich einer ehemaligen Kiesgrube. Im Zuge von
RekultivierungsmaBnanmen wurden stellenweise Aufschittungen vorgenommen .
Notfalls sollten deshalb vor Baubeginn bodenmechanische Untersuchungen
erfolgen.
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-—@—e- Abgrenzung unterschiedl.
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SD Satteldach
GD geneigtes Dach
Gehweg ;
Fahrbahn
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Forstwirtschaft Nutzung der Zahl der
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Firsthohe
Gefertigt:
Riedlingen, den 17 1.1989
22.5.41989
18. 8. 1989
25 7. 19590

DIPL. ING. EUGEN FUNK

Bitire fur Bauwesen
Manopstr. 25 - Tel. (07371) 8619

946 RIEDLINGEN




