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Begriindung gemal § 9 (8) BauGB
1 Teil | - Allgemeine Begriitndung

.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Plangebiet ist im genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde Ingerkingen als
Mischgebiet ausgewiesen. Die Abweichung vom FNP mit der Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes anstatt eines Mischgebietes ist aufgrund der umgebenden Bebauung
vereinbar. Bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird die Anderung/Anpassung
von Misch- in Wohngebiet eingearbeitet.

Der Bebauungsplan wird (ber § 13a, als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die Gemeinde sieht den betrachteten Geltungsbereich,
durch seine Lage innerhalb der Ortslage als Innenbereichsverdichtung. Der Geltungsbereich
wird fast vollstandig von Bebauung bzw. angrenzenden Bebauungsplénen umfasst.

Die Erstellung einer Umweltpriifung / eines Umweltberichtes entfallt. Es entfallt auch der
Nachweis eines naturschutzrechtlichen Ausgleiches des Eingriffs in die Natur und Landschaft
(Okobilanz).

1.2 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

In Schemmerhofen/Ingerkingen ist der Bedarf an Wohnbaufléchen permanent vorhanden.
Derzeit sind kaum mehr freie Bauplatze im Eigentum der Gemeinde. Uber den vorliegenden
Bebauungsplanentwurf kann die Gemeinde weiterhin eine geordnete Erschiieung
gewahrleisten. Der vorliegende Bebauungsplan rundet den westlichen Rand der Ortslage ab.
Die Gemeinde schliet hier eine Bebauungsliicke Uber einen geordneten Bebauungsplan und
greift hiermit auch einer zuléssigen Bebauung nach §34 BauGB vor.

1.3 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,51 ha.
Das Plangebiet liegt im Stid-westlichen Bereich der Orislage Ingerkingen.

e Nordlich an das Plangebiet grenzt ein FuBweg (liber dem verdolten Rotbach) an
danach ist die bestehende Bebauung aus der Ortsiage vorhanden.

e Westlich befinden sich der Rotbach und landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen.

s Sidlich schliet das Plangebiet an die bestehende Pfahlwiesenstrale an; danach folgt
die Bebauung der Pfahlwiesenstralle.

e |m Osten schlie3t das Gebiet direkt an die bestehende Bebauung an.

Beim Plangebiet handelt es sich um derzeit landwirtschaftich intensiv genutzte
Wiesenflachen.
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Topographisch ist das Plangebiet eine leicht schrége Ebene, mit geringem Gefélle von Sud
nach Nord.

1.4 Einschridnkungen

Westlich grenzen an den neuen Geltungsbereich landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen,
mit den damit verbundenen Geruchsimmissionen an.

Noérdlich grenzt an den  Geltungsbereich die Uberflutungsflaiche des HQqp aus den
Hochwassergefahrenkarten der LUBW an. In diese Flache wird nicht eingegriffen. Auch
Béschungsangleichungen auf diesen Bereich sind nicht zugelassen.

Die vom Amt fur archéologische Denkmalpflege angeregten Suchschlitze innerhalb der
Anmoorschicht werden vor den Arbeiten am geplanten Versickerungs-/Retentionsbecken
ausgefihrt. Fir das Versickerungs-/Retentionsbecken, welches auBerhalb des
Geltungsbereiches liegt, wird auRerhalb des Bebauungsplanverfahrens eine Genehmigung
im Zuge der ErschlieBungsplanung beantragt.

1.5 Stidtebauliches Konzept und Konzept Griinordnung

Im Rahmen der Festsetzungen und der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften zum
Bebauungsplan werden nur wendige Elemente festgesetzt. Die geplante Bebauung soll sich
relativ frei entfalten kénnen.

Die Festsetzungen wurden zum groBten Teil aus dem Bebauungsplan ,Goldshofen®
tibernommen. Die hier vorhandenen Vorgaben zur Bebauung haben sich bewahrt und die
Gemeinde mdchte die hier zugelassene Bebauung im vorliegenden Plangebiet fortsetzen. Sie
entsprechen dem stidtebaulichen Erscheinungsbild, welches von der Gemeinde geplant ist.

Als Ausgleich fiir den Eingriff in die Natur sind entsprechende Festsetzungen fir die privaten
Bauquartiere im Textteil enthalten.

Die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zum 6kologischen Ausgleich werden
aufgrund des gewahlten Verfahrens nicht bilanziert.

Nérdlich des Geltungsbereiches ist geplant, innerhalb der ErschlieBungsplanung ein
Retentions-/Versickerungsbecken herzustellen. Die Ausgestaltung des Beckens sowie die
erforderlichen Genehmigungen hierzu (wasserrechtliche Genehmigung und Ausnahme nach
§78 (1) Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz) werden im ErschlieBungsprojekt festgelegt.

Im Bestand ist die Flache derzeit als intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflache
vorhanden.

1.6 ErschlieBung
Verkehrstechnische Erschliefung

Ingerkingen wird in Nord-Siidrichtung von der B465 durchzogen. Das Plangebiet liegt im siid-
westlichen Bereich von Ingerkingen. Es erstreckt sich entlang der Pfahlwiesenstrale; Gber
diese nach Osten und nach Stden (Uber die Britschweiler Strale) in Richtung Ortsmitte
abgefahren werden kann.

Die Pfahlwiesenstralle ist mit einer Breite von 5,00 m, ohne Gehweg, ausreichend fir das
anfallende Verkehrsaufkommen dimensioniert. Die derzeit teilausgebaute Stralle wird im Zuge
der ErschlieBungsarbeiten endgiltig hergestellt.
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Schmutzwasserkanalisation

In Ingerkingen ist iberwiegend eine Mischwasserkanalisation vorhanden. Fir die neue Flache
ist ein reines Trennsystem geplant. Das anfallende Sanitdrschmutzwasser und eventuell
verunreinigtes technisches Abwasser wird in den vorhandenen Misch-/Schmutzwasserkanal in
der PfahlwiesenstralRe eingeleitet. Der Grundwasserstand ist aufgrund der teilweise sehr
gering durchléssigen Lehmschichten und der Héhenlage des Rotbaches schwankend, jedoch
teilweise sehr hoch anstehend. Drainagen durfen an das Kanalsystem jedoch nicht
angeschlossen werden. Aus diesem Grunde ist, wenn ein Untergescholl zur Ausflhrung
kommen soll, dieses als ,Weille Wanne" auszufiihren.

Regenwasserkanalisation

Nach dem Wassergesetz sollten die vorhandenen Abflussverhéltnisse, bezogen auf das
anfallende Regenwasser, mdglichst nicht wesentlich verschlechtert werden. Im Gebiet sollte
méglichst Wasserriickhaltung und Wasserverdunstung, kombiniert mit einer entsprechend
méglichen Versickerungsrate, angestrebt werden.

Um die Vorgaben zu erfullen, wird das anfallende Regen-~/Oberflaichenwasser aus den
Dachflachen und den befestigten Oberflichen in das nérdlich geplante Retentions-
NVersickerungsbecken eingeleitet. Ein Notlberlauf aus dem Retentions-/Versickerungsbecken
erfolgt tiber eine Anschlussleitung an den verdolten Rotbach.

Im Bebauungsplan sind auBerdemn Festsetzungen in den Textteil mit aufgenommen, um den
Versiegelungsgrad méglichst gering zu halten. Somit kann der Gesamtanfall von anfallendem
Regenwasser minimiert werden.

Regenwasserretention-/Versickerung

Nordlich des Geltungsbereiches ist ein Retentions-/Versickerungsbecken geplant. Dieses wird
mit einem max. Wasserstand mit ca. 30 cm betrieben. Die Abwirtschaftung des
Retentionsvolumens erfolgt durch Versickerung, eventuell unterstiitzt mit einer Drainage, die,
wie ein Notliberlauf, an den verdolten Rotbach angeschlossen wird.

Da das Retentions-/Versickerungsbecken innerhalb des HQq der Hochwassergefahren-
karten liegt, wird das herzustellende Volumen aus dem Bestandsgelénde nach unten erfolgen.
Es wird kein Aushubmaterial innerhalb des betrachteten Bereiches wieder eingebaut, damit
kein Hochwasserriickhalteraum verloren geht. Zur Schaffung des fur die ErschlieBung
erforderlichen Retentionvoiumens wird das Aushubmaterial nicht mehr im Baustellenbereich
untergebracht.

Alle Planungen und Genehmigungen fiir die Regenwasserretention werden auRerhalb des
Bebauungsplanverfahrens ausgefihrt.
Wasserversorgung

Aufgrund der Héhenlage des betrachteten Gebietes und der umliegenden Randbebauung ist
eine Versorgung des Gebietes mit Frischwasser mit ausreichendem Druck gewéahrleistet.
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Um die Feuerléschsicherheit zu gewahrleisten, muss im ErschlieBungsprojekt ein
entsprechender Nachweis gefiihrt werden.

Im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen muss die vorhandene Wasserleitung auf den
ausreichenden Druck Uberpriift werden.

Straenbeleuchtung

Im Plangebiet wird eine energiesparende Stralenbeleuchtung mit LED-Technik eingebaut.

Sonstige Versorger

Die Versorger werden in das weitere Verfahren der Bauplanung Uber die planenden
Architekten mit eingebunden.

Héhenentwicklung des Gebietes

Die umliegenden vorhandenen Geb&ude weisen Gesamthdhen zwischen 8,00 m und 8,50 m
auf. Mit der eingetragenen, vorgeschlagenen Héhenentwicklung der neuen Geb&ude integriert
sich das Gebiet in die umliegenden Bereiche gut.

Im Bebauungsplan sind vorgeschlagene Sockelh6hen eingearbeitet. Diese sind auch auf die
Wasserspiegellagen aus den Hochwassergefahrenkarten (auBerhalb des Geltungsbereiches),
sowie auf die ErschlieBungsstrale abgestimmt.

1.7 Artenschutz

Aufgrund der geringen GréRe des Plangebietes, zusammen mit der Vorbelastung durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung und der unmittelbaren, fast umschlieBenden
Nachbarbebauung, wird bei einer Bebauung nicht mit Verbotstatbestanden gerechnet.

Eine Relevanzbegehung mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag vom 17.12.2015 (Buro fur
Landschaftsdkologie, Altheim, Herr Grom) liegt bei. Der Verfasser kommt nach der Begehung
zum Ergebnis, dass das geplante Vorhaben nicht gegen Verbote verst6ft und aus
artenschutzrechtlicher Sicht auch keine schadensbegrenzende oder funktionserhaltende
MaBnahmen vor oder wahrend der Umsetzung notwendig sind.

Mittelbiberach, 19.09.2016

ES tiefbauplanung
Industriestraie 49
88441 Mittelbiberach
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Texiliche Festsetzungen / Satzung Uber ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan vom 10.06.2016

Verfahrensvermerke

1. Beschluss des Gemeinderates (iber die Aufstellung des Bebauungsplanes
nach §§ 2 Abs. 1, 13ai.V.m. 13 BauGB und Uber die Aufstellung einer Satzung oértlicher
Bauvorschriften zum Bebauungsplan: 14.03.2016

2. Ortsiibliche Bekanntgabe des Beschlusses nach § 2 Abs. 1 BauGB: 15.04.2016

3. Billigung des Planentwurfs und Beschluss des Gemeinderates Uber die erste
6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB, (iber die 6ffentliche Auslegung der Satzung ortlicher Bauvorschriften zum
Bebauungsplan und Gber die Durchfiihrung der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange: 04.04.2016

4. Ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses nach § 2 (1) BauGB und Uber Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB: 15.04.2016

5. Der Bebauungsplan und die Satzung értlicher Bauvorschriften zum
Bebauungsplan wurden in folgendem Zeitraum &ffentlich ausgelegt:
25.04.2016 bis 25.05.2016

6. Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 BauGB:
25.04.2016 bis 25.05.2016

7. Beratung und Beschluss des Gemeinderates Uber die fristgerecht vorgebrachten
Anregungen und Bedenken: 20.06.2016

8. Beschluss des Gemeinderates (iber die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
nach § 4a Abs. 3 BauGB, lber die erneute dffentliche Auslegung
der Satzung 6rtlicher Bauvorschriften zum Bebauungsplan und liber die erneute
Durchfiihrung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange:

20.06.2016
9. Ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses nach § 2 (1) BauGB und uber Ort und
Dauer der erneuten dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB: 24.06.2016
10.Der Bebauungsplan und die Satzung 6rtlicher Bauvorschriften zum Bebauungsplan
wurden in folgendem Zeitraum erneut 6ffentlich ausgelegt: 04.07.2016 bis 04.08.2016
11.Erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 BauGB:
04.07.2016 bis 04.08.2016
12.Beratung und Beschluss des Gemeinderates iiber die fristgerecht vorgebrachten
Anregungen und Bedenken: 19.09.2016
13.Nach Billigung des endguiltigen Planentwurfes Satzungsbeschliisse durch den
Gemeinderat nach § 10 BauGB (Satzungsbeschluss): 19.09.2016
14 .Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und der Satzung
ortlicher Bauvorschriften zum Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3 BauGB: 14.10.2016
15.Der Bebauungsplan und die Satzung 6rtlicher Bauvorschriften zum Bebauungsplan
treten in Kraft am: 14.10.2016
16.Anzeige der Rechtskraft beim Landratsamt: O.Y . ,_lQ QO,(Q

Glaser, Bjirgermeister



