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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

‘ 1. AufstellungsbeschluB
1. Rachtagrundlagen Eingeleitet gemdB § 2 BauGB durch BeschluB des Gemeinderates
1.1 §§ 1, 2, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.12.1986 P ,f,
o N B vom Q8,05.4333.......

1.2 §§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - 2. Ortsibliche Bekanntmachung desgAufstellungsbeschlusses durch das
Baunutzungsverordnung - vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763), geéndert - - A A9%
durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665). e Latman o 42,05 M983.........

1.3 §§ 1 - 3 und Anlage VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie 3. Vorgezogene Birgerbeteiligung (6ffentliche Darlegung der allgemeinen
Uber die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung - Ziele und Zwecke der Pl h & 3 BauGBvem 46.0.5 TZL.OS-'ﬁgj
vom 30.7.1981 (BGBL. I S. 833) iele und Zwecke der Planung) nach § auGBvem ves {osfldad,

1.4 §§ 3, 6, 7, 13 und 73 der Landesbauvordnung (LBO) fir Baden-Wirttem- 4. Anhdrung der Trager 6ffentlicher Belangevem /M.-OS- .‘.30.0.6(13&2.. 3

berg vom 28.11.1983 (GB1. S. 770, ber. 1984 S. 519), geandert durch = : . 5
Gesetze vom 1.4.1985 (GBl. S. 51) und vom 12.2.1988 (GBl. S. 55) 5. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begrindung

Nach Abstimmung mit den Bauleitplé&nen der Nachbargemeinden und Beteili-
gung der Trager &ffentlicher Belange gemdB § 4 BauGB in der Zeit

vom /’3. 0 3- 4330 ....... bis /’9. 04-.4530 ........

6. Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange Uber Zeit und brt
der Auslegung des Bebauungsplanes mit Begrindung

s DLELAN0. ... ...

1.5 Verordnung der Landesregierung und des Innenministeriums zur Durch-
fihrung des Baugesetzbuches (DVO BauGB) vom 25.8.1987 (GBl. S. 329).

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Siehe Einschrieb im Plan

7. Satzungsbesc¢hluf3
gemaB § 10 BauGB als Satzung durch den Gemeinderat am 2490\9.4330

3. MaBl der baulichen Nutzung

3.1 Zahl der Vollgeschosse: siehe Einschrieb im Plan Ausgelertgs:
- » : : ; Schemmerhofen, den 08\ /’0‘ 4330 e
3.2 Grundfliachenzahl: siehe Einschrieb im Plan s 3(2 ' Harsler
3.3 GeschoBflachenzahl: siehe Einschrieb im Plan Ausa@ﬁ%‘fs’%f\
_ ¥ ) BUrgermeister

3.4 Bauweise: siehe Einschrieb im Plan Sel v é‘p% n 08.40, 4930 g
3.5 Gebdudehdhen: bei eingeschossigen Gebduden bis 4,0 m, gemessen von <%=

Oberkante festgelegter ErdgeschoBfuBbodenhéhe bis zum Schnittpunkt

der AuBenwand mit UK Sparren 4 # Ve
3.6 Die ErdgeschoBfuBbodenhdhen (EFH) sind vor Baubeginn grundsatzlich pn. gens B TGS It Ra e b e b0 ada

Landratsa Den

zusammen mit der Gemeinde festzulegen.

4. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

4.1 Firstrichtung: siehe Einschrieb im Plan. Bei Winkelbauten muB die Rechtsverbindlich
Hauptfirstrichtung klar erkennbar sein. gemaB § 12 i.V. mit § 44 c (5) BauGB durch 6ffentliche Auslegung des
genehmigten Planes in der Zeit

4.2 Dachform: siehe Einschrieb im Plan

4.3 Dachneigung: siehe Einschrieb im Plan VOM .covvsssnenssssssasssns Bas i s e

4.4 Dachaufbauten sind auf max. 1/3 der Dachfldchenldnge zugelassen Die Auslegung ist am .........cccoennennnnns ortsiblich bekannt
(Einzeldachgauben) gegeben worden.

4.5 Mehr als eine AuBenantenne pro Wohngebdude ist nicht zugelassen
4.6 Dacheindeckung: rot oder rotbraunes Material

4.7 Gelandegestaltung: Auffillungen und Abgrabungen sind genehmigungs-
pflichtig und in den Bauvorlagen mit entsprechenden Querprofilen
und Hdhenangaben, bezogen auf NN, darzustellen.

5. Nebengebdude und Garagen

5.1 Ausweisung vpn Pkw-Stellpléatzen gem. § 39 LBO, je Wohnung ein Stell-
platz, jedoch mindestens 2 Stellplatze pro Wohngebdude

5.2 Garagen sind auf den mit GA gekennzeichneten Flachen, innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen oder bei ginstigen Hohenverhalt-
nissen im Gebdude zugelassen.

5.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der

o

Uberbaubaren Grundsticksfldche zugelassen.

5.4 Dachform fUr Garagen- und Nebengebdude: Satteldacher 25-32° bei
gleicher Firstrichtung wie Hauptgebdude, sonst 15-25° sowie abge-
schleppte Décher im Zusammenhang mit dem Hauptgebaude. Wenn Garagen
mit Nachbargaragen eine Einheit bilden, ist eine einheitliche
Dachform zwingend.

6. Sonstige Festsetzungen

6.1 Die nicht Uberbauten Flachen mit Ausnahme der Flachen fir Stell-
platze sind als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen.

6.2 Innerhalb der ausgewiesenen von der Bebauung freizuhaltenden Flachen
(Sichtflachen) ist eine Bebauung, Einfriedigung und Bepflanzung Uber e
0,70 m - gemessen von Oberkante Fahrbahn - nicht zugelassen. Baigebiot )]

6.3 Die Gesamthohe die Einfriedigungen darf nicht mehr als 0,70 m N\~ G W o e L= \ P ?/G”?““7
betragen. b , / c s : Vb ¢ : s

6.4 Einfriedigungen sind als einfache Z&une oder Hecken mit Spanndrahten
auszufihren. Sockelmauvern Uber 0,20 m sind nicht zugelassen.

6.5 Auf das Nachbarrecht wird hingewiesen.

Hinweis:

Vor Baubeginn ist eingehend zu prifen, ob auf dem Grundstick ErschlieBungs-
leitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Telefon usw.) vorhanden sind. Bescha-
digungen gehen zu Lasten des Verursachers bzw. des Grundstickseigentimers.
Eine notwendige Verlegung im Falle einer Uberbauung der Fléchen geht zu
Lasten des Bauenden.

o -

\;- <g’:”o,..l'ui.. ; 4_' - &R .
s 7= Ubersichtslageplan | A\~

M110000 3 -
37 E\(/ ~

Baugebiet “Grabenwiesen w*

M

WA

I w

Gemeinde Schemmerhofen
Ortsteil Schemmerberg
Kreis Biberach

in Schemmerberg

Bebauungsplan
M.-1:500

2 6. OKT. 138

Ltd. Regierungsdiraktor

ZETCHENERKLARUNG

Mischgebiet

Allgemeines Wohngebiet

/ahl d. Vollgeschosse
(Hochstgrenze)

Grundflichenzahl
GeschoBflachenzahl

offene Bauweise

Baugrenze

— Gehweg

Fahrbahn

Landwirtschaft

L_Ga_

.1
3 Garagen

Sichtflachen (v.d.Beb.freizuh.
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