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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

1.1.1 Ziele der Planung

Die Gemeinde Schemmerhofen reagiert mit der Ausweisung des Gewerbegebietes auf die Anfragen auf
Gewerbebebauung, welche der Gemeinde vorliegen.

Das Plangebiet ist in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schemmerhofen mit
enthalten. Das Plangebiet grenzt direkt an die Nofler Strafle an und liegt 6stlich dem ,Gewerbegebiet
Reuteacker”. Der Geltungsbereich weist eine GréfRe von ca. 0,97 ha auf.

Das Plangebiet schlieRt an die bestehende Bebauung von Ingerkingen (,,Gewerbegebiet Reutedcker”) an.
Beim Plangebiet handelt es sich um derzeit Giberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen.
Topographisch steigt das Plangebiet von Norden nach Siden leicht an. Von der Nordseite (Nofler StraRe)
steigt es von ca. 522.00 miNN nach Siden auf ca. 524.00 mUNN an.

Der Umweltbericht behandelt gem. Anlage 1 zu § 2 (4), §§ 2a + 4 c BauGB, die Belange des Umwelt-,
Landschafts- und Naturschutzes, ermittelt die umweltbezogenen Auswirkungen der Planung und erar-
beitet MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation potentieller Eingriffe. Im vorlie-
genden Fall wird der Umweltbericht durch eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ergdnzt. Des Weiteren sind
die Gemeinden nach § 4c BauGB dazu verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten (Monitoring), zu Gberwachen.

1.1.2 Festsetzungen im Bebauungsplan

Planungsrecht

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO fiir die Ansiedlung von gewerblichen Betrieben
ausgewiesen.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine ma-
ximale Gebaudehdhe von 9,50 m festgesetzt.

Weiter sind im Bebauungsplan enthalten:

StraRenverkehrsflache,

Pflanzgebote fir Baume 2. Ordnung (je angefangene 500 m? Grundstiicksfliche ist ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen).

Pflanzgebote fir eine Hecke aus Wildstrauchern zur Eingriinung nach Osten.
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Ortliche Bauvorschriften

Die geplanten, stadtebaulichen Festsetzungen orientieren sich an der Umgebungsbebauung.
Uberwiegender Ausschlag fiir die Festsetzungen sind die aus dem angrenzenden , Gewerbegebiet Reu-
tedcker”. Diese wurden zum grofSten Teil Gbernommen.

Uber die Festsetzungen der Gebiudehthen (max. 9,50 m), ohne Vorgaben fiir die Dachform, sind nur
wenige Vorgaben an die duBere Gestaltung gegeben. Vgl. Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

Die Stellung der Gebaude ist nicht festgesetzt.

Regenwasser

Es hat sich, wie schon bei den umliegenden Gebieten bestatigt, dass eine Versickerung im anstehenden
Untergrund nicht méglich ist. Im betrachteten Bereich liegen die kf-Werte in Bereichen kleiner 10® m/s.
Aus diesem Grunde ist eine unterirdische Retention (Stauraumkanal), in Kombination mit einer Retenti-
on auf den privaten Gewerbeflachen notwendig.

Im Bebauungsplan werden auBerdem Festsetzungen in den Textteil mit aufgenommen, um den Versie-
gelungsgrad moglichst gering zu halten. Damit kann der Gesamtanfall von anfallendem Regenwasser
minimiert werden.

ErschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes an das 6ffentliche StraBennetz wird iber die Nofler
StralRe erfolgen. Diese miindet in Richtung Westen an die B465 und hat somit einen leistungsfahigen
StraBenanschluss an das iberortliche Verkehrsnetz.

Seite 7 von 36



Umweltbericht zum BPlan Erweiterung ,Gewerbegebiet Reuteacker” Umweltkonzept

] .

e j/——F‘_ e T e \
/—rq_/’ '( . uteécker“ N\

" _I'I . Beba’:t‘: QS G erbe eb\et RB \\

= 7 Eﬁl!gfweich ca. 097 ha__ =~ w_

Beb‘auung p
/ “Gewe arbed

4.2
” bslz““‘-‘*‘ms‘-NUCH 0

Reui.e'acker

s o

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Erweiterung ,,Gewerbegebiet Reutedcker” in Ingerkingen
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1.1.3 Standort, Art und Umfang der Planung

Plangebiet

Das Plangebiet grenzt direkt an die Nofler StralRe an und liegt ostlich dem ,,Gewerbegebiet Reutedcker”.
Der Geltungsbereich weist eine Grofle von ca. 0,97 ha auf. Topographisch steigt das Plangebiet von Nor-
den nach Siden leicht an.

Beim Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftlich intensiv genutzte, landwirtschaftliche Flachen.

e Nordlich an das Plangebiet grenzt auf der gesamten Lange des Geltungsbereiches die teilausge-
baute Nofler StraRe an. Sie muss nach Osten hin noch auf ein Teilstiick voll
ausgebaut werden

e In Richtung Westen schlieRt auf der gesamten Lange das , Gewerbegebiet Reutedcker” an. Auf
der gesamten Lange ist ein Streifen zum bestehend angrenzenden Bebauungsplan mit einer
Breite von 4 m liberlappend mit im Geltungsbereich enthalten.

e S{idlich steigt das Gelande nur noch wenige Meter leicht an. Die slidlich angrenzenden Flachen
sind alle landwirtschaftlich intensiv genutzt.

e Das Gelande fallt nach Osten leicht ab. Es handelt sich bei den angrenzenden Flachen ebenfalls

wie im Stiden, um landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen.

Abbildung 2: Ubersicht Standort Planungsgebiet (Quelle Luftbild LUBW)
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1.1.4 Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,97 ha. Fir den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Fir die Eingrinung nach Osten und Stiden werden im Geltungsbereich ca. 850m? Flache in Anspruch

genommen.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung in der Planung

1.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch - BauGB §§ 1 (6), 1a (3) und 2a

Bundes-Naturschutzgesetz - BNatschG

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg -NatschG BW §§ 9, 20, 21

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung - UVPG

FFH-Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europdischen Gemeinschaft
Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-Wiirttemberg
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG und BodSchG Baden-Wiirttemberg
Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG

1.2.2 Fachplane, libergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan

O

Der Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2002 ordnet die Gemeinde Schemmerhofen als Mit-
telbereich ein.

In den Mittelbereichen ist auf eine mit den Versorgungs-, Arbeitsplatz- und Verkehrsangeboten-
abgestimmte Verteilung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie auf ausgewogene Raumfunktio-
nen hinzuwirken.

Regionalplan

O

Der Regionalplan Donau-lller (1987) formuliert fiir das direkte Plangebiet keine Zielvorgaben.

Flachennutzungsplan

O

Das Plangebiet ist in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schemmer-
hofen mit enthalten.
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1.2.3 Schutzgebiete / Schutzkategorien

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete gem. §§ 21 — 32 BNatSchG vorhanden, jedoch be-

finden sich einige Schutzgebiete im Umfeld.

Tabelle 1: Ubersicht liber Schutzgebiete

Innerhalb | AuBerhalb Entfernung nachstliegendes Schutzgebiet
Plangebiet | Plangebiet

Biotopverbund, Biotopvernetzung 0 X 450m slidwestlich des Plangebiets verlauft der
(§ 21 BNatSchG) Biotopverbund mittlerer Standorte
Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG) 0 -- -

Nationalparke / Naturmonumente, 0 - --

Biospharenreservate, Naturparke

(8§ 24, 25 und 27 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete 0 - -
(§ 26 BNatSchG)

Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG) 0 - -

Gesetzlich geschiitzte Biotope 0 X ca.160m sldwestlich befindet sich das Biotop:
(§ 30 BNatSchG) »Baumhecken sliddstlich Ingerkingen”
FFH-Gebiete (§ 32 BNatSchG) 0 - -

Vogelschutzgebiete (§ 32 BNatSchG) 0 -- -

Biotopverbund mittlere Standorte
I Kernflache

500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

Abbildung 3: Ubersicht iiber die Schutzgebiete (Quelle LUBW)
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2. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario), einschlieBlich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden, Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung, mogliche
erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der
geplanten Vorhaben

In diesem Kapitel wird ein Gesamtiiberblick Gber die Umweltsituation im Plangebiet gegeben. Es werden
die Informationen zu den Umweltaspekten schutzgutbezogen entsprechend einer systematischen Glie-

derung hinsichtlich Bestand und Bewertung steckbriefartig dargestellt und beurteilt.

2.1 Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungsgrad
der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw. Bioto-

pe.

Bestand:

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete gem. §§ 21 — 32 BNatSchG vorhanden. Durch das
Vorhaben werden im Plangebiet intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen liberplant (siehe Karte im
Anhang - Bestandsplan vor BaumalRnahme). Die Artenschutzrechtliche Untersuchung ist auf Grund der
vorgefundenen potentiellen Lebensraume insbesondere fiir bodenbriitende Vogel vorzunehmen.

Artenschutzrechtliche Bestandsaufnahme 2019:

Brutvogelerfassung im Gesamtgebiet:

Grundlage der Erfassung ist die Revierkartierung, welche auf die Feldlerche modifiziert und primar nach
SUDBECK et al. (2005) durchgefiihrt wurde. Die Anwendung der Methode eignet sich besonders in ein-
heitlichen Landschaften bis 150 ha und fiihrt zu absoluten Bestandszahlen (Revier- und Dichteangaben).
Zudem ,[...] liefert die Revierkartierung bei Minimierung aller Fehlerquellen die beste Anndherung an
den wahren Bestand” (SUDBECK et al. 2005, S. 53).

Im Untersuchungsgebiet wurde eine flaichendeckende Brutvogelkartierung durchgefiihrt. Dazu wurde
der Untersuchungsbereich an 4 frihmorgendlichen Terminen im April, Mai und Juni auf vorkommende
Brutvogel untersucht. Da es bei der Brutvogelkartierung besonders darum geht, Reviere zu finden, wird
auf die folgenden revieranzeigenden Merkmale (Stidbeck et al, 2005) geachtet:

e Singende/balzrufende Mannchen Flug- und Bodengesidnge e Paare e Revierauseinandersetzungen e
Nistmaterial tragende Altvogel  Nester, vermutliche Neststandorte ¢ Warnende, verleitende Altvogel o
Kotballen/Eierschalen austragende Altvogele Futter tragende Altvogel o Bettelnde oder eben fligge
Junge
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Termine: 15.04.2019 morgens (K. Bommer), 02.05.2019 morgens (T. Irg), 25.05.2019 morgens (K. Bom-
mer), 11.06.2019 morgens (T. Irg)

Da Revierverschiebungen im Verlauf der Brutsaison auftreten kénnen, richtete sich die Revierermittlung
im Sinne der Empfehlungen der Methodenstandards priméar nach den Daten der 2. bis 4. Begehung,
die im Zeitfenster zwischen 02.05. und 11.06. erhoben wurden.

Der Untersuchungsraum ergibt sich in vorliegendem Fall aus dem Plangebiet selbst und angrenzende
Freiflachen im Umfeld von weiteren ca. 150m um den sogenannten Wirkraum (Kulisseneffekt) fir Bo-
denbruter vollstandig zu erfassen.

Ergebnis der Brutvogelerfassung im Gesamtgebiet:

Auf Grundlage der Brutvogelkartierung wurden fiir das Plangebiet und die direkt angrenzenden Flachen
keine Brutvogel nachgewiesen.

Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen wurden keine Bodenbriter (Feldlerche) festgestellt.

Durch die angrenzende Bebauung bestehen bereits Strukturen, die kulissenmeidende Vogelarten des
Offenlandes (z.B. Feldlerche) von einer Nutzung der direkt angrenzenden Feldflur abhalten. Der Kulisse-
neffekt ist fiir Stralen und Siedlungen mit 100 m angesetzt (Trautner & Jooss 2008). Ebenfalls meidet
die Feldlerche die Anwesenheit hochragender Einzelstrukturen. Als solche sind Baume, Straucher oder
technische Strukturen zu nennen (JEROMIN 2002).

Moglicherweise stellen die Flachen auch auf Grund der leichten Geldandeneigung und der sehr intensiven

Bewirtschaftung keine addaquaten Bedingungen als Bruthabitat dar.

Nahrungssuchende Vogelarten im Plangebiet ohne Brutverdacht bzw. Brutverdacht aufRerhalb Planfla-
che:

Bachstelze (Motacilla alba)

Feldsperling (Passer montanus)

Rabenkrahe (Corvus corone)

Rotmilan (Milvus milvus)

Schafstelze (Motacilla flava): Nur ein Vogel am 15.4. in Maisfeld zur Nahrungssuche; noch Zugzeit, kein
Brutvogel im Untersuchungsgebiet

Turmfalke (Falco tinnunculus): an allen Beobachtungsterminen jagend im Bereich des Untersuchungs-
gebiets erfasst.
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2.2 Schutzgut Boden und Geologie (§ 1Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die Lage im Bereich des Naturraumes , Hligelland der unteren RiR“ bildet letztlich die geologische Situa-
tion des Untersuchungsgebietes ab. Das Gebiet wird gelegentlich auch als Flachland der unteren Ri
bezeichnet und liegt mit seinem westlichen Teil (162 gkm) in Baden-Wirttemberg, dem 0stlichen in
Bayern. Die Héhenlagen bewegen sich zwischen 480 m und 609 m Uber NN. Als naturrdumliche Un-
tereinheit der im Siidosten Baden-Wiirttembergs liegenden Donau-lller-Lech-Platte gehort das Higel-
land der unteren RiR zum Altmoranengebiet des ehemaligen Rheingletschers.

Darstellung des Erfillungsgrades der Bodenfunktionen

GemaR § 2 des Bodenschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg und des Bundesbodenschutzgesetzes ist der
Boden als Naturkorper und Lebensgrundlage flir Menschen und Tiere, insbesondere in seinen Funktio-
nen als ,Lebensraum fiir Bodenorganismen®, ,Standort fiir die natiirliche Vegetation®, ,Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf” und als ,Filter und Puffer flr Schadstoffe” zu erhalten und vor Belastungen zu
schiitzen. Nachfolgend werden die Béden des Plangebietes hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit als Tra-
ger der verschiedenen Bodenfunktionen bewertet. Die Bewertungsmethodik richtet sich dabei nach
dem Leitfaden , Bewertung von Boéden nach ihrer Leistungsfahigkeit”, Hrsg. LUBW Landesanstalt fir
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg, 2011, Heft 23. Danach werden die Boden
nach ihrer Leistungsfahigkeit in nunmehr finf Funktionen bewertet und in einem 3-stufigen System
klassifiziert.

Tabelle 2: Bewertung der Bodenfunktionen

Bodenart | NB WA FP Gesamt
Geltungsbereich L4D 2 2 3 233
Legende:
0 = keine Funktionserfillung (versiegelte Flachen)
NB= Natdirliche Bodenfruchtbarkeit 1 = geringe Funktionserfillung
WA= Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 2 = mittlere Funktionserfiillung
FP= Filter und Puffer flir Schadstoffe 3 = hohe Funktionserfillung
4 = sehr hohe Funktionserfillung
Bewertung

1. Naturliche Bodenfruchtbarkeit
Bestimmendes Element ist die Ertragsfahigkeit der Flache. Im Plangebiet finden sich fliir den Raum

Standorte mittlerer Funktionserfiillungen.

2. Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

Bestimmende Elemente sind die Aufnahme von Niederschlagswasser und die Abflussverzogerung bzw. —
verminderung (mogliche Speicherleistung). Der Gberwiegende sandige Lehm des Plangebietes ist Stand-
ort mit mittlerer Funktionserfillung.
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3. Filter und Puffer fir Schadstoffe
Bestimmendes Element ist die Mobilitat fiir Schadstoffe. Im Plangebiet sind mit dem Auftreten von san-

digem Lehm ausschlieflich Standorte hoher Funktionserfiillung verbreitet.

Innerhalb des Plangebietes finden sich keine Bodenmerkmale, die als ,Landschaftsgeschichtliche Urkun-
de” zugewiesen werden kénnen.

Das Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass im Plangebiet B6den mit einem hohen bis mittleren Erfl-
lungsgrad verbreitet sind. Gegenliber Verlust sind diese entsprechend mittel -hoch empfindlich. Durch

Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen die entstehenden Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden reduziert werden (siehe Kapitel 4).

2.1 Schutzgut Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Bestand:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,97 ha. Die landwirt-
schaftliche Nutzflache (37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation) nimmt ca. 0,87 ha ein.
Geringe Flachen entfallen auf bereits vollig versiegelte und gekieste Verkehrsflachen.

Bewertung

Durch die Planung kommt es zu einem Verlust von landwirtschaftlich hochwertigen Béden. Der geplante
Eingriff stellt damit insgesamt einen erheblichen Eingriff dar, da mit der Inanspruchnahme (Bodenver-
lust, Bodenversiegelung) die Bodenfunktionen gem. § 1 BodSchG verloren gehen. Der Verlust ist mit -
67.361 Okopunkten beziffert. Der Eingriff wird aus dem bauplanungsrechtlichen Okokonto der Gemein-
de Schemmerhofen (Kapitel 4.2) kompensiert.

2.2 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Bestand:

Innerhalb des Planungsgebietes gibt es keine Oberflaichengewasser. Es ist kein Wasserschutzgebiet be-
troffen. Grundwasser und Oberflachengewdasser besitzen unterschiedliche Funktionen fiir den Natur-
haushalt. Als Schutzziele sind Sicherung der Quantitat und Qualitdt von Grundwasservorkommen und
Erhaltung und Reinhaltung von Gewaéssern zu nennen. Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichts-
punkte sind die Versorgung des Geltungsbereichs mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdssern, die
Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder
Hochwasser von angrenzenden Gewdssern, das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fiihrt. Der
Grundwasserstand spielt flir das betrachtete Gebiet nur eine untergeordnete Rolle, da nur mit Schicht-
wasser zu rechnen ist.

Bestand

Wasserwirtschaftlich bedeutsame Gebiete wie z.B. Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebie-
te liegen nicht innerhalb oder nahe des Geltungsbereichs.
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Bewertung
Der Eingriff kann als gering eingestuft werden.

2.3 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchst. a und h BauGB):

Bestand

Kennzeichnend fir die klimatische Situation des Untersuchungsgebietes ist insgesamt seine Lage im
Ubergangsbereich zwischen atlantischem und kontinentalem KlimaeinfluR. Das Plangebiet liegt in einer
Hohe zwischen rd. 518,0 m und 519,50 m NN. Das Klima um Schemmerhofen- Ingerkingen gehort zum
Klimabezirk der Donau-lller-Lech-Platten. Es kann als maRig kontinental und montan getdnt charakteri-
siert werden.

Temperaturen:

¢ im Jahresdurchschnitt liegen sie bei ca. 8,2 °C;

¢ im kaltesten Monat Januar bei ca. - 1,2 °C;

¢ im warmsten Monat Juli bei ca. 17,5 °C.

Die mittlere Anzahl von Sommertagen mit einer Hochsttemperatur von mind. 25 °C betragt ca. 25 Tage,
wahrend die durchschnittliche frostfreie Zeit ca. 70 Tage andauert. Die Jahrliche Niederschlagsmenge
liegt im Untersuchungsraum zwischen 800 und 850 mm.

Winde aus stidwestlicher und slidostlicher Richtung (27,2%) treten Gberwiegend im Sommer auf, wah-
rend im Winter auch Winde aus westlicher und 6stlicher Richtung haufig vorkommen (vgl. KLIMAATLAS
BADEN — WURTTEMBERG 1953).

Bewertung

Auf der Westseite befindet sich das ,,Gewerbegebiet Reutedcker” was eine Vorbelastung darstellt. Durch
landwirtschaftliche Nutzung kann derzeit von einer geringen Beeintrachtigung der Luftqualitat durch
Staub, Spritzmittel und Abgase von Maschinen ausgegangen werden.

Bei Einhaltung der giiltigen Warmedammstandards und Einsatz von modernen Heizanlagen sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Durch Abgase des Anlie-
gerverkehrs kann es zu einer leichten Verschlechterung der Luftqualitat auch fiir die umliegenden Ge-
biete kommen. Anpflanzung von Baumen und Gehdlzen bewirken eine Verbesserung der Luftfilterung
und Frischluftproduktion.

Der Eingriff kann als gering eingestuft werden.

= Zusammenfassend betrachtet kommt dem gesamten Geltungsbereich eine ,,geringe” Bedeutung hin-
sichtlich des Schutzgutes Klima und Lufthygiene zu.
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2.4 Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schdénheit der Landschaft. Die
Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Land-
schaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

Bestand

Das Plangebiet schlieRt an die bestehende Bebauung von Ingerkingen (,,Gewerbegebiet Reutedcker”) an.
Beim Plangebiet handelt es sich um derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen.
Topographisch steigt das Plangebiet von Norden nach Siden leicht an. Von der Nordseite (Nofler StraRe)
steigt es von ca. 522.00 miNN nach Siden auf ca. 524.00 miNN an.

Weiter Richtung Siden, Norden und Osten grenzen ebenso intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
an. Die Flache ist von Siiden, Norden und Osten einsehbar, hat aber keine wirkliche Fernwirkung und
keine Wichtigkeit fir die Naherholung. Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Bewertung
Insgesamt erreicht das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild von
Ingerkingen.

Abbildung 4: Plangebiet aus Norden, 09.03.2019
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Abbildung 5: Plangebiet aus Westen, 09.03.2019

Abbildung 6: Plangebiet aus Osten, 09.03.2019
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2.5 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Erho-
lungseignung des Gebietes.

Bestand
Beim Plangebiet handelt es sich um derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzte, landwirtschaftliche
Flachen.

Bewertung
Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet fiir die Ansiedlung von gewerblichen Betrieben ausgewiesen. Auf
die moglichen Emissionen durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen wird hingewiesen.

Die Anwohner des bestehenden Ortsrandes werden durch die zusatzliche Bebauung und den dadurch
entstehenden Verkehr nur wenig mehr belastet als heute. Eine Vorbelastung durch das Gewerbegebiet
,Reutedcker” ist bereits vorhanden.

2.6 Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Im Plangebiet befinden sich keine Kultur- oder Sachgiiter. Das Plangebiet besitzt somit eine , geringe”
Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter.

Verwiesen wird jedoch vorsorglich auf die Regelungen des § 20 DSchG. Sollten im Zuge von Erdarbeiten
archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde (Mauern, Graber, Gruben, Brand-
schichten) angetroffen werden, ist die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tibin-
gen unverziglich zu benachrichtigen. Die Mdglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzu-
rdumen.

2.7 Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):
Bestand

Derzeit befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

GemaR Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und
Naturschutz Baden- Wiirttemberg betragt die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung in den Geltungsbe-
reichen 1.135 kWh/m?2.

Bewertung

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhohung des Anteils erneuerbarer Energien
zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kénnen auf umwelt-
schonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

Die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von Solarenergie sind gut.
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2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt,
Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwischen

den einzelnen Schutzglitern zu erwarten.

2.9 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beladstigungen
(Anlage 1 Zif. 2 Absatz b, BauGB cc)

Art und Menge an Emissionen werden in der vorliegenden Planung nicht geregelt. Es gelten die unter

Pkt. 1.2.1 aufgefiihrten Fachgesetze und die einschlagigen technischen Bestimmungen.

2.10 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und
Verwertung (Anlage 1 Zif. 2 Absatz b, BauGB dd)

Schmutzwasser: Im Zuge der ErschlieRung des , Gewerbegebietes Reutedcker” wurde ein Schmutzwas-

seranschluss hergestellt. In diesen kann das anfallende Schmutzwasser eingeleitet werden. Der
Schmutzwasserkanal miindet dann {iber die Schlagweidestralle in die Reutedcker Stralle (entlang des
Rotbaches) in den zentralen Mischwasserkanal und weiter zum zentralen RUB Ingerkingen.

Regenwasser: Unverschmutztes Dach- und Hofflachenwasser muss liber eine Retentionszisterne oder
Uber eine Retentions- / Versickerungsanlage auf dem Grundstiick versickert bzw. gedrosselt werden. Die
Anlage ist fiir 35 % der gesamten, befestigten Flachen der jeweiligen Parzelle (Dach- und Hofflachen)
herzu-stellen und dauerhaft zu betreiben. Im Bebauungsplan werden auBerdem Festsetzungen in den
Textteil mit aufgenommen, um den Versiegelungsgrad moglichst gering zu halten. Damit kann der Ge-
samtanfall von anfallendem Regenwasser minimiert werden.

Mill: Im Plangebiet fallt Mll nur in geringen Mengen an. Die ordnungsgemaRe Entsorgung des Mills ist
durch die Andienbarkeit mit Mllfahrzeugen gesichert.

Energie: Die Nutzung regenerativer Energien — Solarenergie, Holz - ist im Plangebiet durch die Ausrich-
tung der Baufenster und die mogliche Andienung mit Silofahrzeugen gewahrleistet.

2.11 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch Unfdlle oder Katastrophen) (Anlage 1 Zif. 2
Absatz b, BauGB ee)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung erhéhte Risiken fiir die menschli-
che Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt nicht zu vermuten.
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2.12 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen
Ressourcen (Anlage 1 Zif. 2 Absatz b, BauGB ff)

Mit der Planung verschiebt sich der Ortsrand von Ingerkingen nach Osten. Das Plangebiet wird Teil der
ostlichen Gewerbeflache, die durch mehrgeschossige Baukorper und befestigte Flachen gepragt ist. Die
kiinftige Nutzung des Plangebiets flihrt zu etwas mehr Verkehrsbewegungen.

2.13 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
AusmalR der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Anlage 1 Zif. 2 Absatz
b, BauGB gg)

Die Neubebauung flihrt potentiell zu einem erhéhten CO2-Ausstol3, der allerdings durch neue Techniken
deutlich reduziert werden kann (Nutzung regenerativer Energien, Elektromobilitat etc.).

Auswirkungen des Klimawandels zeigen sich in erhéhten Anforderungen an die Gebaudehiillen (Tempe-

ratur-, Sonnenschutz, Kiihlung) sowie bei der Artenauswahl der zu pflanzenden Badume.

2.14 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Anlage 1 Zif. 2 Absatz
b, BauGB hh)

Es werden nur Baustoffe verwendet, die den einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik ent-

sprechen.

3. Konfliktanalyse der Umweltauswirkungen des Vorhabens (Prognose
bei Durchfiihrung der Planung)

Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens (Prognose bei Durchfiihrung der Planung)

3.1 Aligemein

Durch das geplante Vorhaben kénnen mogliche Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
auftreten. Diese Projektwirkungen, unterteilt nach Wirkungsgruppen, werden zur Bestimmung und Be-
wertung der Beeintrachtigungen ermittelt und dargestellt:

= Anlagebedingt
= Baubedingt

= Betriebsbedingt
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3.1.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren
=  Flachenbeanspruchung (Versiegelung) durch Gebaude, Stellplatze, Wege und Zufahrt

=  Flachenumwandlung von landwirtschaftlicher Nutzflache durch Nutzungsdanderung
= Veranderungen im Relief und Landschaftsbild

= Veranderung des Lokalklimas

3.1.2 Baubedingte Wirkfaktoren
= Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtung, BaustraRRe, Baubetrieb, Baufahrbetrieb oder La-

gerflachen fiir anfallende Uberschussmassen sowie Verdnderung der Nutzung und der Vegetati-
onsstrukturen ohne Versiegelung (Flachenumwandlung)

= Temporéare Beeintrdchtigungen durch den Baubetrieb (z.B. Ldrm und Staub)

= Schadstoffemissionen (Abgase) und Larm durch Baustellenverkehr

= Unfallgefahr (z. B. Versickerung von Gefahrenstoffen fiir Grundwasser)

= visuelle Wirkungen wahrend der Bauphase

3.1.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
= direkte Stoérung durch Erschiitterung etc.

= optische Storung durch Bewegung, Licht sowie Stérung durch Larm

= zusatzlicher Verkehr

= Schadstoffemissionen (Luftschadstoffe, Gefahrenstoffe fiir Grundwasser,
Schadstoffe durch Streusalz etc.)

= Bewegungen von Menschen und Maschinen

= Lichtemissionen
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Tabelle 3: Projektbedingte Auswirkungen

Immissionsbelastung der Haushalte,

- -
insbesondere durch Verkehrslarm
Verlust und Neugliederung der Struktur des Erholungsraumes

- -
Inanspruchnahme von geschiitzten Landschaften oder Bioto-
pen

- -

Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbe- ® MaRnahmen erforderlich

wegung und Verdichtung

Grundwasserneubildung, Verlust von Oberflachenretention

- -
Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zusatzliche
Uberbauung und Bodenversiegelung -
Veranderung und Neustrukturierung des Landschaftsbildes

- -
Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern

- -

e erheblich ee sehr erheblich ™™ nicht erheblich
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3.2 Erheblichkeit und Ausgleichbarkeit projektbedingter Beeintrachtigungen

Schutzgut Tiere & Pflanzen

Vegetation
Im Planbereich befinden sich intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Die Planung ist mit ei-

nem Uberbauungs- /Versiegelungsgrad von 0,8 GRZ im gesamten Plangebiet und damit dem kompletten
Verlust der landwirtschaftlichen Kulturflaichen verbunden. Die nicht Giberbauten / befestigten Grund-
stlicksflachen sind als Griinflaichen anzulegen. Sie machen jedoch angesichts der Grundflachenzahl nur
einen geringen Teil des Plangebietes aus.

Als Ausgleich flir den Eingriff in die Natur sind entsprechende Festsetzungen fiir die privaten Bauquartie-
re enthalten. Fiir die Flachen sind Baumpflanzungen in Abhangigkeit der ParzellengréRen festgesetzt.

Als raumliche Abgrenzung zu den 6stlich anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen wird eine Eingri-
nung mit heimischen Strauchern festgesetzt.

Tiere
Keine Beeintrachtigung vorhanden

Schutzgut Boden

Durch die geplante Nutzung werden Teilflachen z.T. vollstandig versiegelt. Es gehen in erster Linie ca.
0,97 ha landwirtschaftliche Nutzflachen verloren. Auf den verbleibenden Freiflaichen kann Oberboden
wieder aufgetragen und die Bodenfunktionen wiederhergestellt werden. Durch die BaumaBBnahmen
kommt es zu einer Funktionseinschrankung der natlirlichen Bodenfunktionen. Dauerhaft ist in Teilfla-
chen eine Minderung der Funktionserfillung zu erwarten. Dauerhafte wesentliche Funktionseinschran-
kungen konnen durch entsprechende SchutzmalBnahmen vermieden und durch AusgleichsmalRnahmen
ausgeglichen werden (Kapitel 4).

Schutzgut Wasser

Auf Grund der mit der Bebauung verbundenen Oberflachenversiegelung ist eine Reduzierung der Ober-
flachenwasserversickerung als geringe Umweltauswirkung zu beurteilen, da lber die Umsetzung von
retentions- und VersickerungsmalRnahmen ebenfalls zur Grundwasserneubildung beigetragen wird.
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4. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur

Kompensation mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die negativen Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaft sind durch die Umsetzung geeigneter

MaBnahmen zu vermeiden, zu minimieren bzw. zu kompensieren.

Die MalRnahmen sind in einer rechtlichen Rangfolge zu gewichten und umzusetzen. Prioritat besitzen die

VermeidungsmaRRnahmen. Lassen sich die Beeintrachtigungen nicht vermeiden, so sind diese durch

Minderungs- und SchutzmaBnahmen zu mindern. Sind Minderung und Schutz nicht moglich, so sind

AusgleichsmaBnahmen im naturschutzrechtlichen Sinne durchzufiihren. Die naturschutzrechtliche

Quantifizierung und Bilanzierung des Eingriffs und der MaBnahmen erfolgen im Rahmen der Eingriffs-

Ausgleichs-Bilanzierung.

4.1 Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

4.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Lichtemission: zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf die Tiere der freien Landschaft
durch Lichtemission werden fiir Beleuchtungsanlagen insektenfreundliche Leuchtmittel (NAV-,
NA-Lampen, LED ohne kurzwellige Spektrenmaxima) mit nach unten gerichtetem Lichtkegel,
Lichtpunkthéhe 4 — 6 m, empfohlen.

Griinordnerische MaBBnahmen: Als Ausgleich fir den Eingriff in die Natur sind entsprechende
Festsetzungen fir die privaten Bauquartiere enthalten. Fir die Flachen sind Baumpflanzungen in
Abhangigkeit der ParzellengroRen festgesetzt. Als raumliche Abgrenzung zu den 6stlich an-
schlieBenden landwirtschaftlichen Flachen wird eine Eingriinung mit heimischen Strauchern
festgesetzt.

4.1.2 Schutzgut Boden

Flachen fiir den Baustellenbetrieb sowie BaumalRnahmen sollen sich auf das geringstmdgliche
MaR beschranken.

unnotige Transportwege sind zu minimieren, um Verdichtungen des Bodens auf das geringst-
mogliche Mal} zu beschrdanken

Minimierung von Boden auf- und Bodenabtrag, Sachgerechter Umgang mit anfallendem
Oberboden. Dieser ist vor Beginn der BaumaRBnahmen separat abzutragen, unverdichtet und
unvermischt zu lagern und fiir Vegetationszwecke wieder zu verwenden. Einhaltung der DIN
19731 und DIN 18915

Anfallender Erdaushub ist moglichst im Plangebiet zu verwerten. Mutterboden ist vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schiitzen.

Beschrankung der Bodenversiegelungen auf das notwendige Mindestmall.

Nicht tGberbaute Abstell- und Lagerflachen, Stellplatze und Zufahrten missen mit wasserdurch

lassigen Belagen (z.B. Rasengitter oder Rasenpflaster) hergestellt werden.
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4.1.3 Schutzgut Wasser

Das anfallende Regenwasser (Dachwasser und anfallendes Oberflaichenwasser aus sonstigen,
befestigten Flachen wie Zufahrten, Stellpldtzen, usw.) ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.
Nicht Gberbaute Abstell- und Lagerflachen, Stellplatze und Zufahrten miissen mit wasserdurch-
lassigen Beldgen (z.B. Rasengitter oder Rasenpflaster) hergestellt werden.

Auf der Ostseite des Plangebietes wurde im Zuge der ErschlieBung des ,Gewerbegebietes Reu-
tedcker” schon ein Schmutzwasseranschluss hergestellt. In diesen kann das anfallende
Schmutzwasser eingeleitet werden.

4.1.4 Schutzgut Klima / Luft

Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch entsprechende griinordnerische Mal3-
nahmen im Geltungsbereich sowie die MaBnahmen auf den externen Ausgleichsflachen als Bei-
trag fur die Frischluftzufuhr und Lufterneuerung.

4.1.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch griinordnerische MalRnahmen im
Geltungsbereich. Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist ein hochstammiger Laubbaum,
2. Ordnung in der Mindestqualitat 3 mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 12 bis 14 cm vom
Grundstickseigentiimer anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzliste 1 im
Anhang).

Als rdumliche Abgrenzung zu den 6stlich anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen wird eine
Eingriinung mit heimischen Strauchern festgesetzt. Als Pflanzqualitat fir die Straucher werden 2
mal verpflanzte Straucher in einer GroRRe von 60 bis 100 cm (Str 2 x v, 60-100) empfohlen
(Pflanzliste 2 im Anhang).
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4.2 MalRnahmen zur Kompensation

15 BNatSchG :

(2) ,,Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatz-
malnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

4.2.1 Ausgleich im Rahmen der Eingriffsregelung im Plangebiet

Anpflanzen von insgesamt 17 Baumen auf den Parzellen
Je angefangene 500 m? Grundsticksflache ist ein hochstdmmiger Laubbaum, 2. Ordnung in der Min-

destqualitat 3 mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 12 bis 14 cm vom Grundstiickseigentiimer anzu-
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Standorte sind variabel, missen jedoch mindestens 5 m vom StraBenrand entfernt sein (Pflanzliste 1
siehe Anhang).

Anpflanzen einer Feldhecke (ca. 8500m?) zur Eingriinung
Als raumliche Abgrenzung zu den 6stlich anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen wird eine Eingri-

nung mit heimischen Strauchern festgesetzt, die vom Grundstiickseigentiimer anzupflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten ist. Als Pflanzqualitat fur die Straucher werden 2 mal verpflanzte Straucher in
einer GroRRe von 60 bis 100 cm (Str 2 x v, 60-100) empfohlen (Pflanzliste 2 im Anhang).

4.2.2 Ausgleich im Rahmen der Eingriffsregelung iiber das bauplanungsrechtliche Okokonto
der Gemeinde Schemmerhofen

Der Bebauungsplan ,Erweiterung Gewerbegebiet Reutedcker” fiihrt zu einem Defizit von 80.057 Oko-
punkten und wird dem Guthaben abgezogen.
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4.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (nach § 1a BauGB)

Die Bilanzierung erfolgt nach der Okokonto-Verordnung OKOV (LUBW 2010).

Tabelle 4: E/A-Bilanz Biotope

Biotoptyp-Nutzung F Begriindung Zutreffende | Fliche m? | Wertpunkte
flr Bewertung Wertpunkte (Stuick)
pro m?
Bestand
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautve-
getation 4-8 Typische Auspragung 4 8.794 35.176
60.21 Vollig versiegelte Stralle oder Platz 1 Typische Auspragung 1 26 26
60.23 Weg mit wassergebundener Decke 2-4 Typische Auspragung 2 247 494
42.20 Gebisch mittlerer Standorte® 9-16-27 | Typische Auspragung 16 620 9.920
1) Das im Bestand bezifferte ,Gebiisch mittlerer Standorte” ist
aktuell nicht vorhanden, ergibt sich aber aus den Forderungen
des aktuellen Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Reutedcker”. Gesamt 9.687 45.616
nach BaumaRnahme
Bauflache:
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache und
60.21 Vollig versiegelte Stralle oder Platz
(Uberbaubare Fliache: (6'372m? + 592m?) x
GRZ0,8) 1 Typische Auspragung 1 5.571 5.571
Bauflache:
60.50 Kleine Griinflache
(verbleibende Bauflache) 4 Typische Auspragung 4 1.393 5.572
60.21 Vollig versiegelte Stralle oder Platz 1 Typische Auspragung 1 1.885 1.885
42.20 Gebisch mittlerer Standorte 10-14-16 | Typische Auspragung 14 838 11.732
45.30a Einzelbaum (StU 10cm+50cm) 4-8 Typische Auspragung 480 17 8.160
Gesamt: 9.687 32.920
Differenz: -12.696
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Tabelle 5: E/A-Bilanz Boden

Boden Bewertungs- Wertstufe Okopunkte | Fliche m? | Wertpunkte
klassen Gesamt- pro m? (Sttick)
Boden- bewertung
funktion
Bestand
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautve-
getation 2-2-3 2,33 9,33 8.794 82.066
60.21 Vollig versiegelte StralRe oder Platz 0-0-0 0,00 0,00 26 0
60.23 Weg mit wassergebundener Decke 0-0-1 0,33 1,33 247 329
42.20 Geblisch mittlerer Standorte 2-2-3 2,33 9,33 620 5.786
Gesamt 9.687 88.180
nach BaumaRRnahme
Bauflache:
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache und
60.21 Vollig versiegelte StralRe oder Platz
(Uberbaubare Flache: (6'372m? + 592m?) x
GRZ0,8) 0-0-0 0,00 0,00 5.571 0
Bauflache:
60.50 Kleine Grinflache
(verbleibende Bauflache) 2-2-3 2,33 9,33 1.393 12.999
60.21 Vollig versiegelte Stralle oder Platz 0-0-0 0,00 0,00 1.885 0
42.20 Geblisch mittlerer Standorte 2-2-3 2,33 9,33 838 7.820
Gesamt: 9.687 20.820
Differenz: -67.361
GESAMT Biotope und Boden: -80.057

Erlduterung zur Berechnung:

Die Flachenbilanz der Biotope des Bestandes ergibt eine Okokontobilanz von 45.616 Okopunkten (siehe
Bestandsplan vor BaumalRnahme im Anhang).

Die Planung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Gewerbegebiet Reutescker” ergibt eine Okobilanz von
32.920 Okopunkten (siehe Bestandsplan nach BaumaRnahme im Anhang). Hieraus ergibt sich ein Defizit
von 12.696 Punkten. Hier sind bereits Baumpflanzungen und die Eingriinung nach Siiden und Osten ent-
halten.

Das Ergebnis der Bodenbilanz betrégt durch die Flichenversiegelung -67.361 Okopunkte. Daraus ergibt
sich ein auszugleichendes Defizit von insgesamt 80.057 Punkten (siehe Bestandsplan nach BaumaRnah-

me im Anhang).

Die verbleibenden -80.057 Okopunkte werden iiber das bauplanungsrechtliche Okokonto der Gemeinde
Schemmerhofen kompensiert/verbucht.
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5. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

5.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergeben sich unvermeidbare Umwelt-
auswirkungen. Durch die Anwendung der griinordnerischen Vorgaben ergeben sich MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation und kénnen die negativen Auswirkungen stark einschran-
ken. Die Beeintrachtigungen der Umweltbelange Boden, Wasser, Tiere/ Pflanzen, Klima/Luft und Land-
schaft kénnen durch die MaRnahmen auf ein geringes Mal} reduziert werden.

5.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Nutzung der Flache wie im gegenwartigen Zustand,
auszugehen.

5.3 Zielkonzept

Ziel ist es, die geplante Bebauung moglichst umwelt- und landschaftsschonend zu verwirklichen und das
Mal der Beeintrachtigung fiir Mensch, Naturhaushalt und Landschaft sollte so gering wie moglich gehal-
ten werden.

Die Gestaltung der Flachen soll ferner so erfolgen, dass sie dem Landschaftsbild gerecht wird. Eine ent-
sprechende Eingriinung ist vorgesehen.

6. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten,

Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Nutzung der Flache wie im gegenwartigen Zustand,
auszugehen.

7. Auswirkungen auf die Schutzgiiter gem. Nr. 2.1 - 2.16, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

Potentielle Auswirkungen ergeben sich insbesondere bei Havarien durch Schadstoffaustritte in die Luft
oder das Grundwasser. Baubedingt kénnen diese durch eine geordnete Bauabwicklung sowie betriebs-
und anlagebedingt durch die Einhaltung der vorgeschriebenen Sicherheitsstandards (technischer Um-
weltschutz) vermieden werden.

Seite 30 von 36



Umweltbericht zum BPlan Erweiterung ,Gewerbegebiet Reuteacker* Umweltkonzept

8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen

Grundlage fir die Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen waren neben eigenen o6rtli-
chen Erhebungen (siehe Kapitel 2) die vorliegenden Unterlagen der LUBW und des Geoportal Baden-
Wirttemberg herangezogen. Schwierigkeiten sind nicht aufgetreten.

9. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt

Nach & 4c BauGB hat durch die Kommune eine Uberwachung erheblicher unvorhergesehener Umwelt-
auswirkungen zu erfolgen, die mit Umsetzung ihrer Planung eintreten kénnten. Dies dient im Wesentli-
chen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete Gegenmallnahmen
Abhilfe zu schaffen.

Uberpriifung der Umsetzung der griinordnerischen MaBnahmen.

= die Festlegung von Pflanzbindungen beinhaltet regelmaBige Kontrollen der Gehdlze auf Voll-
standigkeit (Entwicklung, Funktion, Schnitt, Schutz etc.)

= Uberwachung der Einhaltung der MinimierungsmaRnahmen auRerhalb der Griinflichen

= Uberwachung der Bauvorschriften in regelmaRigen Abstdnden (mindestens alle 5 Jahre)
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10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Schemmerhofen reagiert mit der Ausweisung des Gewerbegebietes auf die Anfragen auf
Gewerbebebauung, welche der Gemeinde vorliegen.

Das Plangebiet ist in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schemmerhofen mit
enthalten. Das Plangebiet grenzt direkt an die Nofler Stralle an und liegt Ostlich dem ,Gewerbegebiet
Reuteadcker”. Der Geltungsbereich weist eine GroRe von ca. 0,97 ha auf. Das Plangebiet ist in der Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schemmerhofen mit enthalten.

Beim Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete gem. §§ 21 — 32 BNatSchG vorhanden. Auf den
Flachen wurden keine Bodenbriter oder andere planungsrelevante Tierarten festgestellt.

Die naturschutzrechtliche Quantifizierung und Bilanzierung des Eingriffs und der MaBnahmen erfolgen
im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach der ,Okokontoverordnung”. Es ergibt sich ein
auszugleichendes Defizit von insgesamt 80.057 Punkten.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird durch das bauplanungsrechtlichen Okokonto der Gemeinde
Schemmerhofen erbracht.
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Pflanzliste

Pflanzliste 1:

Laubbdume 2. Ordnung: H3 x v. mB STU 10/12

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus colurna (Baumhasel)

Crataegus carrierei (Apfeldorn)

Crataegus crus-galli (Hahnendorn)

Crataegus |. “Paul’s Scarlet” (Rotdorn)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbaumhochstdmme (standortgerecht, einheimische Sorten)

Pflanzliste 2:

Wildstraucher: (Str 2 x v, 60-100)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonivera xylosteum (Heckenkirsche)

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Hollunder)
Viburnum lantana (wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
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