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geltende, gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das BAUGESETZBUCH (BauGB)
In der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Die BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
In der Fassung d. Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Die LANDESBAUORDNUNG (LBO)
In der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2019 (Gbl. S. 313)

Die PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV)
In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Die GEMEINDEORDNUNG (GemO) fur Baden-Wirttemberg

In der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch
Artikel 7 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100)
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Textliche Festsetzungen
in Verbindung mit dem zeichnerischen Bebauungsplan
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 des Baugesetzbuches i. V. m. der Baunutzungsverordnung

Art der baulichen Nutzung (8§ 1 - 11 BauNVO)
Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO (MI)

Nicht zulassig sind gemal § 1 Abs.5i. V. mit § 6 Abs. 2 BauNVO
- Schank- und Speisewirtschaften

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten aller Art

Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind gemal’ § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 — 21 a BauNVO)

Die Festsetzungen
GRZ Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
4 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVvO)

Siehe Planeinschrieb. Die im Plan eingeschriebenen Werte gelten als Hochst-
grenze.

Gebaudehohen, vgl. Ziffer 2.5 und Planeinschrieb.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB und BauNVO)
Offene Bauweise

Zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und Garagen ist ein Stauraum von
5,50 m einzuhalten.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen
Gemal § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB betragt die héchstzulassige Zahl der Wohnungen,
pro von der Gemeinde gebildetem Baugrundstick zwei.

Nebenanlagen und Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB und

§§ 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nach der Landesbauordnung verfahrensfreie Nebenanlagen sind auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Dies gilt nicht flr
Grundstucksflachen, die den offentlichen oder privaten Verkehrsflachen
zugewandt sind.
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Stellplatze sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig,
sofern dadurch andere Festsetzungen nicht aufgehoben werden.

Nebenanlagen fir die Versorgung:

Standorte flir Nebenanlagen (z.B. Verteilerschachte) fur die Stromversorgung,
Gas, Telekommunikation, StralRenbeleuchtung, usw., sind noch nicht definitiv
festgelegt und missen auf einem Gelandestreifen von 0,50 m, entlang der
offentlichen Stralen und Wege geduldet werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Hauptgebaude und Garagen sowie Uberdachte Stellplatze und Carports sind nur
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB)
Im Plan sind keine Parzellierungen eigetragen.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 18 BauNVO)

Die maximalen ErdgeschossfuRbodenhéhen (EFH) dber NHN (Rohfu3boden)
orientieren sich nach der langsten, angrenzenden Parzellenseite zur nachsten
ErschlieBungsstralle. Sie darf max. 0,50 m Uber dem Niveau der mittleren Hohe
der Erschlieungsstral3e liegen.

Eine Entwasserung des UG im freien Gefalle ist nicht gewahrleistet.

Die Hohenlage der Gebaude und baulichen Anlagen sind in den Eingabeplanen
durch malstabliche Schnitte und NHN-HOhen darzustellen.

Sicherheitsabstand zum Fahrbahnrand

Der Sicherheitsabstand zwischen Fahrbahnrand und Gebaudekante (hierunter
fallen z.B. Garagenmauer, Dachvorsprung und Regenrinne) muss mindestens
0,50 m betragen.

Gebaudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Stellung der Gebaude ist nicht festgesetzt.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sichtflachen an Stra’eneinmiindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
(Bepflanzung, Einfriedung, Nebengebaude, etc.), die eine max. Héhe von 0,70 m
Uber Fahrbahnkante Uberschreitet, freizuhalten. Lichtmaste, Lichtsignalgeber und
Verkehrszeichen sind zulassig.

Flachen zur Erstellung von Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB)
Die fur die Erstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschuttungen und
Abgrabungen sind auf den angrenzenden Grundstlicken zu dulden.

Zur Erstellung der Verkehrsflachen sind in den angrenzenden Grundstiicken
Randeinfassungen mit unterirdischen  Stltzbauwerken (Hinterbeton flr
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Randbefestigungen), entlang der Grundsticksgrenzen, in einer Breite von ca.
0,50 m und einer Tiefe von ca. 0,50 m zu dulden.

Geduldet werden missen auch Beleuchtungsmaste, Verkehrszeichen,
Kabeltrassen bis 0,50 m, innerhalb der Parzelle (inkl. die dazugehoérigen
Fundamente).

Boschungen und Stutzmauern, die zum Ausgleich der Hoéhenunterschiede
zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundstlicken erforderlich
sind, dirfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1

Ziff. 25 Buchst. a und b BauGB)

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind Baume dauerhaft zu
erhalten.

Anpflanzen von Baumen auf den Parzellen

Je angefangene 500 m? Grundsticksflache ist ein hochstammiger Laubbaum, 2.
Ordnung in der Mindestqualitat 3-mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 12 bis
14 cm vom Grundstiickseigentimer anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Standorte sind variabel, missen jedoch mindestens 5 m vom
Straenrand entfernt sein.

Beispiele fur Baume 2. Ordnung:

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus colurna (Baumhasel)
Crataegus carrierei (Apfeldorn)
Crataegus crusgalli (Hahnendorn)
Crataegus I. “Paul’s Scarlet” (Rotdorn)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Obstbaumhochstamme

(Beispiel: GrundsticksgrofRe 1.400 m? entspricht einer Pflanzung von min. 3
Baumen)

Die Baume sind innerhalb von drei Jahren (die Frist beginnt mit der Erteilung der
Baugenehmigung) zu pflanzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB und § 8 a BNatSchG)
Bodenversiegelung innerhalb der Baugrundstlicke ist auf das unabdingbare Maf}
zu reduzieren.

Bodenschutz (§§ 1 und 202 BauGB):

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Anfallender Erdaushub
ist moglichst im Plangebiet zu verwerten. Mutterboden ist vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen.

Nicht Gberbaute Abstell- und Lagerflachen, Stellplatze und Zufahrten miissen mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasengitter oder Rasenpflaster) hergestellt
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werden oder die Regenwasserableitung muss in eine Grinflache, ohne Ableitung
in die Kanalisation, erfolgen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, vgl. Lageplan

Im Bebauungsplan sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir Ver- und Entsorgung
eingezeichnet. Eine Uberbauung ist nicht zugelassen.

Retention, Versickerung von Niederschlagswasser §9 (1) 14 BauGB
Unverschmutztes Dach- und Hofflachenwasser muss uber eine
Retentionszisterne oder Uber eine Retentions- / Versickerungsanlage auf dem
Grundstick versickert bzw. gedrosselt werden. Die Anlage ist fur 35 % der
gesamten, befestigten Flachen der jeweiligen Parzelle (Dach- und Hofflachen)
herzustellen und dauerhaft zu betreiben.

Grundlage der Grolienberechnung der Retentions- / Versickerungsanlage ist ein
Volumenansatz mit 5 m® Retentionsvolumen und 0,05 I/s Drosselabfluss pro 100
m? befestigter Flache.

Ein Anschluss des Uberlaufes und der Drosselleitung an die offentlichen
Regenwasserkanale ist zugelassen.

Die Retentions- / Versickerungsmulden sind nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik so zu bemessen, zu gestalten und zu betreiben, dass keine
nachhaltigen Beeintrachtigungen fir Nachbargrundstlicke entstehen.

Eine Genehmigung der beschriebenen Anlagen ist mit dem Baugesuch
einzureichen.

Vom Landratsamt als belastet eingestuftes Oberflachenwasser ist vor der
Retention / Versickerung entsprechend vorzubehandeln.

Sonstige Hinweise

Versorgungsleitungen

Vor Baubeginn ist eingehend zu prifen, ob auf dem Grundstlck
Versorgungsleitungen vorhanden sind. Beschadigungen gehen zu Lasten des
Verursachers bzw. des Grundstiickseigentiimers. Eine notwendige Verlegung im
Falle einer Bebauung der Flachen geht zu Lasten des Bauenden.

Artenschutz
Der Artenschutz gilt unmittelbar und ist durch die Eigentimer bei der Umsetzung
aller MalRnahmen sicherzustellen und zu beachten.

Emissionen durch die Landwirtschaft
Die von den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben und landwirtschaftlichen
Grundstticken ausgehenden Emissionen sind hinzunehmen.

Damm gegen Oberflaichenwasser

Im Bebauungsplan wird auf den sudlichen Parzellen, im Zuge der Er-
schlieBungsarbeiten, ein Leitdamm gegen wild abfliellendes Oberflachenwasser
aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen hergestellt. Dieser ist mit
Rasen oder ahnlichem zu begriinen und dauerhaft in seiner Funktion und
Hohenlage zu pflegen und zu erhalten.
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Eine dartber hinausgehende Bepflanzung ist aus Griinden der Bodenstabilitat nur
auf der Nordseite (Dammseite zu den Parzellen) und nur nach Ricksprache mit
der Gemeinde zulassig.

Mittelbiberach, 27.01.2020
ES tiefbauplanung

Industriestralie 49
88441 Mittelbiberach

SchemMmeErNOfeN, BN ... e
(BUrgermeister Mario Glaser)

Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bestatigt, dass der Bebauungsplan in der Fassung vom 27.01.2020 dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats am 27.01.2020 zugrunde lag und dem
Satzungsbeschluss entspricht.

SchemMmerhofeN, AEN ... e
(BUrgermeister Mario Glaser)

Seite 6/ 14
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Ortsuibliche Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Beschluss Gemeinderat (iber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Behdrdenbeteiligung

gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung der Auslegung

Frihzeitige Blrgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB von
Frihzeitige Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB von
Abwagung

Beschluss Gemeinderat zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Behdrdenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung der erneuten Auslegung
Bulrgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB von
Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB von

Erneute Abwagung

Billigung des endgiiltigen Planentwurfs und Satzungsbeschluss
(§ 10 BauGB) durch den Gemeinderat

Ortslibliche Bekanntmachung Satzungsbeschluss .........................

INKrafttreten ...
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Gemeinde Schemmerhofen
Kreis Biberach
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,Mischgebiet Nofler StraRe*

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 LBO)
Dachform und Eindeckungsmaterial

Hauptgebaude und Garagen:

Zulassig sind alle geneigten Dachformen mit einer Dachneigung zwischen 10° und
35°. Flachdacher sind nicht zulassig.

Bei Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

Alle Dachflachen sind mit roten bis rotbraunen oder schwarzen bis grauen Ton-
bzw. Betonziegeln einzudecken. Es sind auch rote bis rotbraune oder schwarze
bis graue, nicht glanzende und nicht reflektierende Metalleindeckungen zulassig.
Wegen der Gefahr der Schwermetallanreicherung im Boden sind aber nicht
beschichtete oder nicht in ahnlicher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung)
behandelte Buntmetalleindeckungen tber 10 m? Gesamtflache pro Baugrundstiick
unzulassig. Neben den roten bis rotbraunen oder schwarzen bis grauen
Dacheindeckungen kénnen auch andere Farben ausnahmsweise zugelassen
werden.

Dachbegriinungen sind grundsatzlich zugelassen.
Flachdacher bis 5° sind extensiv zu begrinen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen mindestens 2,0 m Abstand von der
Giebelwand einhalten.

Das Anbringen von Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung ist zulassig.

Antennen

(§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Wohngebaude ist nur die Errichtung einer Aulienantenne zulassig. Wenn
Satellitenantennen auf dem Dach angebracht werden, ist ein Antennen-
durchmesser von max. 90 cm zuldssig. Satellitenantennen dirfen den Dachfirst
des Hauptgebaudes nicht Uberragen.

Fassadengestaltung

Die Gestaltung von Wandflachen mit glanzenden Materialien ist unzulassig.
Holzverkleidungen sind zulassig.

Das Anbringen von Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung ist zulassig.
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Werbeanlagen und Automaten (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 und 2 LBO)
Werbeanlagen (bis zu einer maximalen Grofe von 6 m?) und Automaten sind nur
an der Statte der Leistung, an Fassaden im Erdgeschoss zulassig. Anlagen mit
Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sowie Auskragungen in den o&ffentlichen
Verkehrsraum sind unzulassig.

Werbeanlagen, die das angegebene Maly Uberschreiten, kénnen von der
Gemeinde im Sonderfall Gber die Baugenehmigung befreit werden.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und Leitungen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 5
LBO)

Im Geltungsbereich sind Freileitungen unzulassig. Die Versorgung hat aus
stadtebaulichen Grinden tUber Erdkabel zu erfolgen.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sowie der
Einfriedigung und der Gemeinschaftsanlagen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen dber 1,50 m Héhenunterschied gegenitiber dem
Urgelande sind nicht zulassig. Hohere Aufschittungen und Abgrabungen sind nur
in einem Abstand bis 4 m um die Gebaude und den an sie angebauten Terrassen
zulassig. Alle Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind in den
Eingabeplanen, mafstablich im Schnitt und in NHN-H6hen, darzustellen. Entlang
der Grundstlcksgrenzen, aulRer Garagenzufahrten, ist ein héhengleicher Gelande-
Ubergang, ohne Stitzmauern zwingend herzustellen.

Grundstiickseinfriedungen gegeniiber 6ffentlichen Verkehrsflachen (§ 74
Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

Mit Einfriedigungen ist grundsatzlich ein Abstand von 0,50 m vom Rand der
offentlichen StralRen-/Verkehrsflachen und von landwirtschaftlichen Grundstiicken
einzuhalten. Sie sind als offene Einfriedungen (luft- und lichtdurchlassig mit einem
offenen Anteil mit mindestens 50 % der Ansichtsflache) bis zu einer Gesamthdhe
von 2,00 m zulassig. Im Bereich von Zufahrten sind Sichtfelder auf den Rad- und
Gehweg mit den MaRen LR 20m und Abstand von Achse Radweg 3m bis zur
Einfriedung einzuhalten. Innerhalb dieses Bereichs sind nur Zaune ohne
Sichteinschrankung zulassig. Nachbarrechtliche Regelungen bleiben unberthrt.

Gebaudehohen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Vgl. Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

Unterer Bezugspunkt ist die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe, oberer Bezugspunkt
ist der hochste Gebaudepunkt des gedeckten Daches.

Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Ziff. 2 LBO)

Stellplatze fur Wohnungen:

Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstick mind. 2,0 Stellplatze nachzuweisen.
Stellplatze bei anderen Anlagen:
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2.7

2.8

Fir die Ermittlung der Zahl der notwendigen Stellplatze wird entsprechend der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur Gber die
Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) vom 28.05.2015 — Az.: 41-
2600.0-13/187 - verfahren. Es wird der 100%tige Mittelwert aus der Tabelle B
angesetzt.

Der Stauraum vor einer Garage (Bereich der Garagenzufahrt) wird als Stellplatz
angerechnet.

Zisternen

Bei der Nutzung von Zisternen wird ausdrticklich auf die DIN-gemafRe Trennung
von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen. FiUr den Fall der Brauch-
wassernutzung muss der nachtragliche Einbau eines Wasserzahlers moglich sein.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne von §75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig diesen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Mittelbiberach, 27.01.2020

ES tiefbauplanung
Industriestralie 49

88441

Mittelbiberach

SchemMmeErNOfeN, BN ... e

Seite 10/ 14

(Burgermeister Mario Glaser)
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bestatigt, dass der Bebauungsplan in der Fassung vom 27.01.2020 dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats am 27.01.2020 zugrunde lag und dem

Satzungsbeschluss entspricht.

Schemmerhofen, den .......cccc.oooveeiiiiivieee.

(Burgermeister Mario Glaser)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Ortslibliche Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Beschluss Gemeinderat (iber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Behdrdenbeteiligung

gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung

Frihzeitige Burgerbeteiligung gemanl § 3 Abs. 1 BauGB von
Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemalk § 4 Abs. 1 BauGB von
Abwagung

Beschluss Gemeinderat zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Behdrdenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Ortsuibliche Bekanntmachung der erneuten Auslegung
Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB von
Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB von

Erneute Abwagung

Billigung des endgultigen Planentwurfs und Satzungsbeschluss
(§ 10 BauGB) durch den Gemeinderat

Ortslibliche Bekanntmachung Satzungsbeschluss .........................
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HINWEISE

Abwasser /| Schmutzwasser / Regenwasser

Alles anfallende Wasser ist auf eigenem Grund und Boden in die o6ffentliche
Kanalisation einzuleiten. Dies gilt auch fur PKW-Stellplatze und Stauraume (z.B.
Uber Hoftopf und eigenen Hauskontrollschacht).

Das Schmutzwasser und Regenwasser sind getrennt voneinander abzuleiten.
Schmutzwasser in die SW-Kanalisation, Regenwasser in den RW-Kanal.

Zur Reduzierung der Ableitung des Niederschlagswassers wird empfohlen, die
Bodenversiegelung auf das unvermeidliche Maf} zu beschranken.

Drainagewasser darf nur der Regenwasserkanalisation oder einem Gewasser
zugefihrt werden, keinesfalls darf es an Schmutz- und Mischwasserkanale
angeschlossen werden. Falls die ordnungsgemafRe Beseitigung von Drainage-
wasser aus technischen Grinden (z.B. wegen der Héhenlage der Regenwasser-
kanalisation) nicht mdglich ist, ist auf Drainagen zu verzichten und das Unterge-
schoss als Weille Wanne auszubilden. Wenn eine Drainageeinleitung in den
Regenwasserkanal erfolgt, welche zu einer Grundwasserabsenkung flihren wirde,
ist hierzu ein Antrag beim Landratsamt Biberach zu stellen.

Das anfallende Regenwasser (Dachwasser und anfallendes Oberflachenwasser
aus sonstigen, befestigten Flachen wie Zufahrten, Stellplatzen, usw.) ist in den
Regenwasserkanal einzuleiten.

Um in kritischen Bereichen Schadensfallen vorzubeugen ist zu Gberprufen, ob die
im Grundwasserbereich oder in der Nahe von Versickerungs-/Retentionsbereichen
liegenden Gebaudeteile wasserdicht ausgeflihrt werden.

Die Entwasserung von UntergescholR3en im freien Gefélle ist nicht gewahrleistet.

Geruchs- und Larmimmissionen durch Landwirtschaft

Die von den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen auftretenden Geruchs- und
Larmimmissionen, insbesondere das Ausbringen von Gille und Pflanzenschutz-
mitteln, sind hinzunehmen.

Hohensystem
Alle H6hen sind im Héhensystem ,DHHN92“ als Hohen Gber Normalnull (NHN)
angegeben.

ErschlieBungsarbeiten

Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten werden die Stralden, inkl. zugehdriger Borde,
endgultig hergestellt. Auf den einzelnen Bauparzellen entstehen damit Auftrags-
oder Einschnittsboschungen. Die Boschungen werden mit einer Neigung mit ca. 1
zu 2 hergestellt. Die Hausanschlussschachte flir Schmutz- und Regenwasser-
kanalisation werden, unabhangig vom Hohenniveau, auf der Gesamtparzelle,
ungefahr auf Stralenniveau hergestellt.
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Niederspannungsleitungen

Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu flhren. Eine oberirdische Flhrung
ist aus stadtebaulichen Grinden nicht zuldssig. Die Grundstlickseigentimer sind
verpflichtet, die Anschllsse fir ihre Baugrundstlicke im Zuge der Verlegung der
Hauptleitungen herstellen zu lassen.

Archaologie

Sollten bei Erdarbeiten Funde (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) und Funde
(z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt flr Denkmalschutz beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abteilung 8),
unverzliglich zu benachrichtigen. Funde und Fundstellen sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach
Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdoglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen.

Luft-Wasser-Warmepumpen

Luft-Wasser-Warmepumpen durfen nur in geschlossenen Raumen, innerhalb der
Wohngebaude oder innerhalb von Garagen aufgestellt werden. Zu benachbarten
Wohngebauden darf der Beurteilungspegel nach der TA Larm von 39 dB(A) nicht
Uberschritten werden. Bei einer Uberschreitung des Pegels sind zuséatzliche
Schalldammmalinahmen auszufihren.

Installation von Photovoltaikanlagen

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachern der Gebaude duirfen
keine Reflexionen, zum Beispiel durch Spiegelung der Sonnenstrahlen in den
Modulen, auftreten, die Verkehrsteilnehmer auf der klassifizierten Stral3e erreichen
und blenden kénnten.

Die Elemente sind deshalb in einem Winkel anzuordnen, der eine Reflexion bis
auf eine Ebene von 3 m Uber der Fahrbahn ausschlief3t. Alternativ kann die
Reflexionswirkung auch durch eine entsprechende Bauart ausgeschlossen
werden.

Larmschutz

Auf der Westseite angrenzend verlauft die Bundesstral’e B465. Diese kann als
qualifizierte Stralle zu Larmbelastigungen fir das Mischgebiet fihren. Fir die
direkt angrenzenden Parzellen werden passive LarmschutzmalRnahmen
empfohlen. Empfohlen werden hier Vorkehrungen zum Schutz gegen Aul3enlarm
wie z.B. Be- und Entluftung von schutzbedirftigen Rdumen, insbesondere von
Schlaf- und Kinderzimmern, Uber schallddmmende, fensterunabhangige
Ldftungseinrichtungen  oder durch  den  Einsatz von  kontrollierten
Wohnungsbeluftungen mit Warmertckgewinnung.
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3.10 Ordnungswidrigkeiten (§ 75(3) Nr.2 LBO)
Ordnungswidrig nach § 75 (3) Nr.2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den aufgrund von § 74 LBO erlassenen oértlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Mittelbiberach, 27.01.2020
ES tiefbauplanung
Industriestrale 49

88441 Mittelbiberach

SchemMmeErNOfeN, BN ... e
(Burgermeister Mario Glaser)
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