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A. Begriindung zum Bebauungsplan

1. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Schemmerhofen benétigt zur Entwicklung, wirtschaftlichen Starkung und
zur besseren Auslastung der Infrastruktureinrichtungen im Hauptort die Bereitstellung
von Bauplatzen. Der hohe Bedarf an Bauplatzen zeigt sich auch dadurch, dass jetzt
schon alle Bauflachen an Bauinteressenten vergeben sind. Die Gemeinde besitzt nur
noch wenige Wohnbaugrundstiicke, die sie an Bauwillige abgeben kénnte. Weiterhin be-
nétigt die sudlich an das geplante Wohngebiet angrenzende Firma Georg Schick Dental
GmbH (nachstehend ,Gewerbebetrieb“ genannt) Flachen fiir eine Betriebserweiterung.
Eine Betriebserweiterung fiir den vorhandenen Gewerbebetrieb ist nur an der Stelle der
vorhandenen Betriebsstatte sinnvoll. Als Pufferzone zwischen dem Gewerbebetrieb und
der geplanten Wohnbebauung wird die nérdlich an den Gewerbebetrieb anschlielende
Bauplatzreihe als Mischgebiet ausgewiesen. Eine Innenentwicklung wird von der Ge-
meinde angestrebt. Der Gemeinderat hat sich deshalb grundsatzlich fur die Innenent-
wicklung und die SchlieRung von Baulliicken ausgesprochen. Hierzu wurde im Jahr 2005
die Hochschule Nurtingen mit der Erstellung eines Entwicklungskonzeptes 2020 beauf-
tragt. In diesem Konzept wurden die Flurstiicke 18, 170 und 172 Gemarkung Aufhofen
und die Flurstiicke 167 und 177 Gemarkung Langenschemmern fir die Innenentwicklung
herausgearbeitet. Jedoch sind bis zum heutigen Datum alle Grundstiicksverhandlungen
gescheitert. Die Gemeinde ist trotz der gescheiterten Verhandlungen weiterhin bemiiht,
diese und weitere Grundstiicke zur Innenentwicklung zu erwerben. Zurzeit plant die Ge-
meinde, eine Innenentwicklung auf den Flurstiicken 202 und 197 durchzufiihren. Dabei
werden auf einem ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesen und einem unbebauten In-
nengrundstick 7 Wohnbauplatze ausgewiesen. In Ermangelung einer ausreichenden
Anzahl von Innengrundstiicken hat der Gemeinderat deshalb beschlossen, am nérdli-
chen Ortsrand von Schemmerhofen den Bebauungsplan ,Lindacker* aufzustellen.

In der geltenden Fortschreibung des Flachennutzungsplanes von 2010 des Verwaltungs-
raumes Schemmerhofen ist die Planflache im Wesentlichen als Wohnbaufldche und im
Bereich des vorhandenen Gewerbebetriebes als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Durch den Bebauungsplan mit ca. 2,1 ha werden 11 Wohnbauplatze, 5 Mischgebiets-
bauplatze und eine Erweiterungsflache fir den Gewerbebetrieb zur Verfligung gestelit.
Dadurch wird der Wohnbaubedarf der Hauptgemeinde befriedigt, vorhandene Arbeits-
platze gesichert und neue Arbeitsplatze geschaffen.
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2. Beschreibung des Planbereiches und stadtebauliche Zielsetzung

Das geplante Baugebiet liegt am nérdlichen Rand von Schemmerhofen im oberen siid-
lich exponierten Talhangbereich des Muhlbachtales in attraktiver Wohnlage. Die Flachen
bestehen aus einer ca. 1,5 ha groRen und mit ca. 14 % geneigten oberen Ebene und ei-
ner ca. 0,6 ha groBen, mit ca. 15 % geneigten unteren Ebene. Die zwei geneigten Ebe-
nen werden durch eine ca. 3,0 m hohe B&schung voneinander getrennt. Die Béschung
zwischen den zwei Ebenen ist mit eutropher Saumvegetation, einzelnen Gehélzen und
Schlehen- und Hartriegelgebiisch bewachsen. Die obere Ebene wird im nérdlichen Teil
als Ackerflache und im stdlichen Teil landwirtschaftlich als Wiese genutzt. Die untere
Ebene wird hauptsachlich als Gewerbeflache mit Parkplatzen und Zufahrten genutzt. Le-
henkreuzweg Nr. 12 und 14 sind zwei Wohnbaugrundstiicke mit Hausgéarten.

Fist. 457 wird bisher als Wiesenflache mit Gartenhaus genutzt. Die von der Firma Schick
nicht zur Erweiterung ihres Produktionsgebaudes benétigte Flache von Flst. 457/4 soll
an den Eigentiimer des benachbarten Flurstiicks 457/3 tibergeben werden. Eine Bebau-
ung dieses Restgrundstiickes (geplantes Flist. 457/4) ist nicht vorgesehen. Das geplante
Grundstick (ca. 740 m?) wird deshalb als Griin- und Ausgleichsflache festgesetzt.

Der Bebauungsplan wird westlich durch den Lehenkreuzweg begrenzt, stidlich schlief3t
sich ein weiteres gewerblich genutztes Grundstiick des vorhandenen Gewerbebetriebes
an. Sudostlich schlieRen sich als Wohn- und Gartengrundstiicke genutzte Flachen an.
Die Flachen werden durch den privaten Weg 455 erschlossen.

Die obere Ebene fallt am westlichen Rand des Baugebietes mit einer ca. 3,5 m hohen
Bdschung zum asphaltierten Hohlweg 385 hin ab. Die in den beiden Béschungen des
Hohlweges stockende Feldhecke aus Schlehen, welche ein nach § 32 NatSchG ge-
schutztes Biotop ist, streift in ihren dstlichen Auslaufern noch in die oberen zwei geplan-
ten Bauplatze. Die Hecke wird hier durch eine festgesetzte private Griinflache gesichert.

Den nordéstlichen Rand des Baugebietes bildet der vorhandene Grasweg 464. Dieser
Grasweg fallt mit 23 % sehr steil zu der unten anschlieBenden vorhandenen Bebauung
Am Sonnenhang 7 ab.

Das ostlich des Weges 464 liegende Flst. 463 wird als Gartenflache, als Wie-
se/Ruderalflache und als Gehdlzflache genutzt.

Nordlich geht das Baugebiet in die freie Landschaft tiber. Die nérdlich auBerhalb des
Bebauungsplanes liegende Teilflache von Flist. 460 wird als Ackerflache genutzt.
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Der nérdliche Teil des Baugebietes mit 11 Bauplatzen wird als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Der sudliche Teil des Baugebietes kann durch die geplante Gewerbebe-
triebserweiterung mit Immission belastet werden. Der Gewerbebetrieb hat deshalb zur
Abschéatzung von mdéglichen Immissionen auf die angrenzenden Grundstiicke ein Larm-
und ein Geruchsgutachten erstellen lassen. Nach dem Gutachten kénnen bei der Einhal-
tung bestimmter baulicher MaRnahmen die Larmrichtwerte und die Geruchsimmissions-
werte fir Wohngebiete eingehalten werden. Um dem Gewerbebetrieb auch in Zukunft
eine Erweiterung und eine Anderung der Produktion zu ermdglichen, wird trotzdem die
Flache sudlich der StraRe A als Mischgebiet ausgewiesen. Im nérdlichen Teil des Misch-
gebietes werden funf kleinere Bauplatze ausgewiesen, auf denen sowohl eine ,kleinge-
werbliche” Nutzung als auch eine Wohnbebauung mdglich ist. Hier wird die Gemeinde
durch die Abverkaufe der Bauplatze fir eine Nutzungsdurchmischung der Flachen sor-
gen. Der sudliche Teil des Mischgebietes umfasst neben den vorhandenen Wohnbau-
grundstiicken auch den vorhandenen Gewerbebetrieb, die Flache fiir die Betriebserwei-
terung und eine als Streuobstwiese festgesetzte Griinflache.

Die verkehrliche ErschlieBung des noérdlichen Teils des Baugebietes erfolgt vom Lehen-
kreuzweg her durch eine Stichstral3e. Die nérdliche Bauplatzreihe wird durch zwei weite-
re kurze StichstraRen erschlossen, welche an die ,HaupterschlieBungsstral’e* angebun-
den werden. Ostlich endet die ,HaupterschlieBungsstrale“ in einem Wendekreis fiir Pkw
bzw. in einem Wendehammer fiir Millifahrzeuge.

Ein Ausbau des sudlichen Astes des Weges 464 und ein Anschluss an die Stral3e sind
wegen der Steilheit des Gelandes nicht vorgesehen. Der nérdliche Ast von Weg 464 soll
nur bis zum notwendigen Anschluss von Bauplatz Nr. 21 ausgebaut werden.

Eine langfristige Fortsetzung des Baugebietes nach Osten ist angedacht.
Der sudliche Teil des Mischgebietes ist am Lehenkreuzweg angeschlossen.

Das Baugebiet wird durch eine Heckenpflanzung im Norden und Osten zur freien Land-
schaft hin eingegrint.

Als bauliche Nutzung im Plangebiet ist eine zweigeschossige Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern innerhalb einer max. Gesamthdhe vorgegeben. Die Gesamthéhe bezieht
sich im noérdlichen Teil des Plangebietes auf die ErdgeschossfuBbodenhéhe der Gebau-
de. Um den oberen Bauplatzen im nérdlichen Mischgebiet eine Aussicht zu gewahrleis-
ten, bezieht sich die max. Gesamthéhe im sidlichen Teil des Mischgebietes auf eine
festgelegte NN-H6he. Am nérdlichen Rand des Baugebietes als oberer Abschluss der
geplanten Bebauung wird, um eine ruhigere Ortsrandsilhouette zu erhalten, sowohl die
Gebaudestellung festgelegt wie auch nur Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultdacher zugelas-
sen.
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Da die geplanten ErschlieBungsstralen nicht in der Lage sind, sowohl einen gréReren
flieBenden als auch einen gréReren ruhenden Verkehr aufzunehmen, werden pro Ge-
baude nur drei Wohneinheiten zugelassen.

,Grenzgaragen® sind innerhalb der Baugrenzen zulassig. Lediglich an zwei Stellen wer-
den auf gekennzeichneten Flachen zusatzliche Garagen aullerhalb der Baugrenzen zu-
gelassen.

Die geplanten BauplatzgréfRen entsprechen dem értlichen Bedarf und der geneigten Fla-
che des Geléndes. Die durchschnittliche BauplatzgréRe im Allgemeinen Wohngebiet und
im ndrdlichen Teil des Mischgebietes (durchschnittliche Gré3e der Giberbaubaren Grund-
stucksflachen) betragt 715 m?2.

L:\Schemmerhofen\Schemmerhofen\26_258_Lindacker |_Bebauungsplan\B Begriindung_Textteibg_080711.doc



Seite 7 von 31
Gemeinde Schemmerhofen — Gemarkung Langenschemmern - Kreis Biberach
Baugebiet ,Linddcker"

Begriindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan / Begriindung zu den értl. Bauvorschriften vom 08.07.2011

3. Verkehrskonzept

Das geplante Baugebiet wird Gber den Lehenkreuzweg an die Schemmerberger Steige
(K 7527) und somit an das uberértliche Strallennetz angebunden.

Die sudlichen Bauflachen sind direkt an den Lehenkreuzweg angeschlossen. Die nérdli-
chen Bauflachen werden durch eine noch zu erstellende StralRe erschlossen.

Die lichte Breite der geplanten ,HaupterschlieBungsstrale A* betragt 5,5 m. Die Breite ist
ausreichend fiir eine Vorbeifahrt von Lkw/Lkw.

Alle StraRen im Baugebiet werden als gemischte Verkehrsflachen ohne Gehweg ausge-
bildet.

Die zwei 25 bis 30 m langen nérdlichen StichstraBen werden mit 5,0 m Breite ausgefiihrt.

Die ,HaupterschlieBungsstralle” endet in einem fir ein dreiachsiges Millfahrzeug aus-
reichend groRen Wendehammer bzw. durch einen fur Pkw ausreichend groRen Wende-
kreis.
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4. Geologie

Zur Erkundung der geologischen Verhaltnisse hat die Gemeinde im November 2010 fir
den nérdlichen Teil des Planbereiches ein geotechnisches Gutachten eingeholt. Dabei
wurden drei Kernbohrungen ausgefiihrt. Unter einer Mutterbodenschicht aus tonigem,
feinsandigem, humosem Schluff wurde in allen Bohrungen eine Verwitterungsdecke aus
Schluff und Ton aufgeschlossen. Die Schichtstarke der Verwitterungsdecke betragt zwi-
schen 1,056 m und 2,40 m. Unterhalb der Verwitterungsdecke wurde an der oberen und
unteren Bohrung Verwitterungskies (stark schluffiger und sandiger Fein- bis Grobkies) in
einer Schichtstarke von 0,3 m bis 1,45 m aufgeschlossen. Schmelzwasserkiese bzw.
Schmelzwassersande unterlagern je nach Bohrprofil die Verwitterungsdecke bzw. die
Verwitterungskiese. Unterhalb der Schmelzwasserablagerungen wurde ab einer minima-
len Tiefe von 3,8 m bzw. 7,65 m die Molasse festgestellt, welche hier aus schluffigem bis
stark schluffigem Sand besteht. Bei der oberen Bohrung wurde bis zu der durchgefihr-
ten Bohrtiefe von 8,0 m keine Molasse vorgefunden.

Grund- und Schichtwasser wurde keines festgestellt. Mit temporarem Schichtwasser ins-
besondere liber den bindigen, stauenden Molassebd&den ist aber zu rechnen.

Die obersten lehmigen Bodenschichten (Verwitterungsdecke, Verwitterungskies) sind fur
eine Versickerung von Regenwasser nicht geeignet. Die zum Teil sandigen Schmelz-
wasserablagerungen werden als ,durchlassig” und fur eine Versickerung geeignet einge-
stuft. Das geologische Gutachten schlief3t bei einer punktuellen Versickerung des Ober-
flachenwassers durch die horizontale Lagerung der Schmelzwasserkiesschichten eine
Vernassung von untenliegenden Bereichen nicht aus.

Die Grindung von Bauwerken ist auf Schmelzwassersanden (tragfahiger Boden), auf
den Schmelzwasserkiesen (gut tragféahiger Boden) und auf der Molasse (sehr gut tragfa-
higer Boden) méglich.

Baugruben kénnen bis zu einer Hohe von 5,0 m unter 45° ohne rechnerischen Nachweis
gebdscht werden.

Das geotechnische Gutachten kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Zur Erkundung der geologischen Verhéltnisse im sudlichen Teil des Bebauungsplanes
hat der Gewerbebetrieb fiir die geplante Betriebserweiterungsflache im November 2009
ein geotechnisches Gutachten eingeholt. Dabei wurden vier Kernbohrungen und zwei
Rammsondierungen ausgefiihrt. Unter einer Mutterbodenschicht aus tonigem, feinsandi-
gem, humosem Schluff steht Uberall die Molasse an. Die Molasse ist hier im Aligemeinen
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ein toniger, sandiger Schluff. An einer Bohrung wurde unter der schiuffigen Molasse ab
einer Tiefe von 5,10 m eine sandige Molasseschicht erkundet. |

Grundwasser wurde keines festgestellt. Nach langanhaltenden Niederschlagen muss je- 1
doch mit Schicht- und Hangwasser, insbesondere in den sandigen Molasseschichten,
gerechnet werden.

Die schluffigen Molasseschichten werden als schwach durchléssig bis sehr schwach |
durchlassig eingestuft. Eine Versickerung ist in diesem Boden nicht mdglich. Die Molas- |
seschichten bilden einen gut bis sehr gut tragfahigen Baugrund. |
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5. Regenwasserbewirtschaftung, Abwasser, Wasser, Stromversorgung

Der nérdliche Teil des geplanten Baugebietes (Allgemeines Wohngebiet und nérdlicher
Teil des Mischgebietes) sind im giiltigen Allgemeinen Kanalisationsplan von 1994 als
Mischwassergebietsflache enthalten. Die vorgesehene Mischwasserableitung im Lehen-
kreuzweg sollte entsprechend der damaligen Planung auf DN 400 vergroRert werden.
Durch die geénderten gesetzlichen Vorgaben wird das Baugebiet nun aber im Trennsys-
tem entwassert.

Das Dachflachenwasser der Baugrundstiicke (Flachenansatz fiir Retentionszisternen ca.
200 m?) wird Gber Retentionszisternen zuriickgehalten und gedrosselt tiber den ,Ring-
raum® versickert. Das Niederschlagswasser der privaten Hofflachen und der &ffentlichen
Strallenflachen wird Uber einen Regenwasserkanal zu einem im Westen des Baugebie-
tes geplanten Rickhaltevolumen geleitet und von dort gedrosselt dem Mischwasserkanal
im Lehenkreuzweg zugefiihrt. Insgesamt werden somit ca. 87 % des auf den Bau-
grundstiucken anfallenden Niederschlagswassers (Dachflachen und Gartenflachen) zu-
rickgehalten und versickert. Ca. 13 % (Hofflachen) werden dem &ffentlichen Regenwas-
serkanal zugeleitet.

Eine Fortfihrung des Trennsystems im Lehenkreuzweg ist zu einem spateren Zeitpunkt
geplant. Im Moment wére ein Kanalneubau im Lehenkreuzweg unverhaltnismafig, da
sich die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen in einem befriedigenden Zustand befin-
den.

Die Entwasserung der bestehenden Gebaude und der geplanten Erweiterung des Ge-
werbebetriebes im sudlichen Teil des Bebauungsplanes erfolgt Gber das vorhandene
System.

Das Schmutzwasser des Baugebietes wird an den vorhandenen Mischwasserkanal im
Lehenkreuzweg angeschlossen und von dort zur Klaranlage Schemmerberg abgefiihrt.
Eine Schmutzfrachtberechnung des Abwassersystems wird zurzeit erstellt. Ein erster
Entwurf liegt dem Landratsamt bereits vor.

Die Feuerléschreserve und die Léschwasserversorgung sind derzeit Gber die vorhande-
ne Infrastruktur nicht gewahrleistet. Im Zusammenhang mit der ErschlieBung wird ein
Konzept zur Sicherung des Bedarfes erarbeitet werden.

Abhangig von einer Wirtschaftlichkeitsberechnung wird die e.wa riss eine Gasversorgung
vornehmen.
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Ein Ausbau der Breitbandversorgung wurde der Gemeinde von verschiedenen Tele-
kommunikationsunternehmen angeboten.

Die Stromversorgung wird durch die EnBW gewahrleistet.

6. Bodenordnung

Die Flurstiicke 385 GV, 454/1 Lehenkreuzweg und 464 Weg befinden sich im Eigentum
der Gemeinde.

Die fur das Baugebiet erforderliche Teilflache von Fist. 460 wurde von der Gemeinde er-
worben.

Die restlichen Grundstiicke befinden sich in privatem Eigentum.

7. Altlasten

Altlasten sind der Gemeindeverwaltung und dem Landratsamt keine bekannt.
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8. Stadtebauliche Daten

Gesamtflache des Plangebietes — ca.:

Baugrundstiicksflachen:
- Allgemeines Wohngebiet:
davon lberbaubar - ca.
davon festgesetzte Griinflachen — ca.
- Mischgebiet:
davon Uberbaubar — ca.
Verkehrsflachen — ca.:
Verkehrsgriinflachen — ca.
Private Griinflache (Flst. 457/4) — ca.

20.980m* = 100 %
8.170 m* = 39 %
890 m* = 4 %
9.190 m?* = 44 %
1.920 m? = 9%
70m = 05%
740m*> = 35%

Allgemeines Wohngebiet und nérdlicher Teil des Mischgebietes: 16 neue Bauplatze

Durchschnittliche Uberbaubare Bauplatzgrofie:
16 Einzelhduser x 1,5 Wohneinheiten

24 Wohneinheiten X 2,5 Einwohner

715 m?
24 Wohneinheiten

60 geplante Einwohner
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e

B. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Schemmerhofen benétigt in ihrem Hauptort zur weiteren Entwick-
lung, wirtschaftlichen Starkung und zur besseren Auslastung der Infrastrukturein-
richtungen die Bereitstellung von Bauplatzen. Weiterhin benétigt ein sidlich des
geplanten Wohngebietes anséassiger Gewerbebetrieb Flachen fiir eine Betriebser-
weiterung.

Als Pufferzone zwischen dem Gewerbebetrieb und der geplanten Wohnbebauung
wird fir eine kleingewerbliche und wohnbauliche Nutzung eine Mischgebietsflache
festgesetzt.

Das Plangebiet liegt am noérdlichen Rand von Schemmerhofen und umfasst eine
Flache von ca. 2,1 ha. Die Planflache ist im gultigen Flachennutzungsplan zum
groRten Teil als Allgemeines Wohngebiet und als Mischgebiet enthalten.

Die 16 geplanten Bauplatze befriedigen mittelfristig den Bedarf an Bauplatzen in
Schemmerhofen und den Erweiterungsbedarf des Gewerbebetriebes. Eine Innen-
entwicklung wird von der Gemeinde angestrebt, ist jedoch zurzeit nur kleinflachig
durchfiihrbar.

Durch den Bebauungsplan werden im Norden hauptséchlich Wiesen- und Ackerfla-
chen und im Suden Gewerbeflachen, Gartenflaichen und Wohnbaugrundstiicke
Uberplant.

Im Allgemeinen Wohngebiet und im nérdlichen Teil des Mischgebietes wird eine
zweigeschossige Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern und mit max. 8,0 m
Gesamthdhe zugelassen. Im sidlichen Teil des Mischgebietes wird die max. Ge-
baudehohe auf 544,70 mNN festgesetzt.

Das im Allgemeinen Wohngebiet und im nérdlichen Teil des Mischgebietes auf den
Bauplatzen anfallende Niederschlagswasser wird zu 87 % zuriickgehalten und ver-
sickert. Der restliche Teil (ca. 13 %) und das Niederschlagswasser der 6ffentlichen
StralRenflachen wird einem 6ffentlichen Rickhaltebecken zugeleitet.
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Das geschitzte Biotop ,Schlehen-Feldhecke® liegt gréRtenteils aullerhalb des
Planbereiches. Der kleine, innerhalb des Planbereiches liegende Bereich wird
durch eine festgesetzte Griinflache gesichert.

1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

(Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung berticksichtigt wurden.)

Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres | - Aufwertung von Natur und Land-
gesetz eigenen Wertes und als Grundlage fiir Le- schaft durch Ausgleichs- und Er-
§1 ben und Gesundheit des Menschen und satzmafnahmen,
auch in Verantwortung fiir die kiinftigen . .
Generationen im besie%elten und unbegie- - Phianzgebot fiir Laubbaume,
delten Bereich nach Mafigabe der nachfol- | - flachensparende ErschlieBung,
EfEiSmALERAE0 20 Sctilacn,Lass - Riickhaltung und Versickerung von
1. die biologische Vielfalt, Regenwasser,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des : - Geplante Beschrankung der Gebau-
Naturhaushaltes einschl. der Regenerati- dehdhen und landschaftsgerechte
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungs- Randbebauung durch geneigte Dach-
fahigkeit der Naturglter sowie formen,
3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie | - Eingriinung des Baugebietes zur
der Erholungswert von Natur und Land- freien Landschaft hin.
schaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz um-
fasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung
von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).
Bundesnaturschutz- : Erhebliche Einwirkungen von Natur und | Die unvermeidbaren Eingriffe werden
gesetz Landschaft sind vom Verursacher vorrangig | verringert oder ausgeglichen oder in
§13 zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche | sonstiger Weise kompensiert.
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs-
oder ErsatzmalBnahmen oder, soweit dies
nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld
zu kompensieren.
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Bundesbodenschutz-

gesetz
§1

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funk-
tion sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte soweit wie
méglich vermieden werden.

- Einwirkungen auf den Boden (Bo-
denbewegungen und Versiegelun-
gen) werden auf das Mindestmal
beschrankt.

- Festsetzungen zum Bodenschutz
und Bodenschutzmerkblatt.

- Durch  Ersatzmafnahmen  (Nut-
zungsextensivierung) werden die un-
vermeidbaren  Beeintréchtigungen
der Bodenfunktionen teilweise kom-
pensiert.

Regionalplan

Es sind keine spezifischen Umweltschutzzie-
le fir das Untersuchungsgebiet bekannt

Allgemeine Ziele des Regionalplanes
wurden beim Entwurf des Flachennut-
zungsplanes berticksichtigt.

Flachennutzungsplan

Das Baugebiet ist im Flachennutzungsplan
enthalten. Vermeidbare Beeintrachtigungen
in Natur und Landschaft wurden bei der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes in
ausreichendem Male beachtet.

,Die landschaftsokologischen Beeintréachti-
gungen werden aufgrund des Eingriffs in das
Landschaftsbild als mittel eingestuft. Die
westlich liegende § 24a Biotopflache (Nr.
637) muss bei der Bebauungsplanung be-
ricksichtigt werden.”

Der groRte Teil des §32 (§ 24aalt)
Biotopes liegt auRerhalb des Planberei-
ches. Der kleinere, innerhalb liegende
Teil wird durch die Festsetzung einer
Griinflache gesichert.

Landschaftsplan

Fir den Verwaltungsraum Schemmerhofen
ist kein Landschaftsplan vorhanden.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

(Quantitative Bewertung siehe Kap. 2.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz)

Mensch - Immissionen durch intensive Iandwirtschaftlic ung un u ge- .
i mittel
werbliche Nutzungen.
- FuBwegverbindung ,Lehenkreuzweg" zwischen Ortslage und freier Land- mittel
schaft
- Ortsnahe Erholungsnutzung in wenig strukturierter, landwirtschaftlich mittel
genutzter Landschaft aber guter Aussichtslage (,Schweineberg®)
Tiere und - Intensiv genutzte Wiesenflachen: ca. 1,2 ha mittel
Pflanzen - intensivst genutzte Ackerflache: ca. 0,33 ha gering
- eutrophe Gras- und Krautraine, Boschungsfléchen: ca. 0,09 ha mittel
- ,_9[??‘“@_9,_(5!3" 464): ca. 0,03 ha gering
- K_ig_sﬂéchen: ca. 0,03 ha gering
- Wohnbaugrundstiicke und Hausgarten: ca. 0,1 ha gering
- vorhandene versiegelte Flachen: ca. 0,3 ha gering
- Geschiitztes Biotop nach § 32 NatSchG (Schlehen-Feldhecke) liegt mit '
. ; mittel
ca. 0,01 haim Planbereich. )
- FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete sind keine betroffen. - '
- Prioritére Lebensraumtypen oder Arten sind keine betroffen.
Boden - Pseudovergleyte Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerde, toni-
ger, feinsandiger Schiuff, mittlere Neigung, mittlere Eignung fiir Ackerbau
und Griinland, durch die teilweise Nutzung als Ackerflache belastet durch mittel
Diinge- und Pflanzenschutzmittel, durch Bodenbearbeitung (Umpfliigen)
_und durch Befahren mit landwirtschaftiichen Maschinen (Verdichtung). |
- Standort fiir natirliche Vegetation (schutzwiirdige Pflanzengesellschaf- gering
ten)
- Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe hoch
- Standort fiir Kulturpflanzen mittel
- Ausgleichskérper im Wasserkreislauf (Aufnahme von Niederschlagswas-
ser und Abflussverzégerung bzw. —verminderung). Laut den Bodendaten,
erhéltlich vom Landratsamt, ergibt die Bewertung der Bodenfunktion -
,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf‘ eine mittlere bis hohe Qualitat. genng
Laut den Ergebnissen der geologischen Gutachten sind aber nur sehr
schwach durchlassige Béden vorhanden
Wasser - Flache fir Grundwasserneubildung gering
- Grundwasser wurde laut geologischem Gutachten (Bohrungen bis 8,0 m
Tiefe) keines angetroffen. T
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Kima/Luft Immission durc Indwinschaftlch Betn'eorgénge und nee .
) e mittel
gewerbliche Nutzung, ansonsten gute Luftqualitat
- Hohere Larmimmissionen bei geplanter Betriebserweiterung sind méglich. mittel
- Lokales Kaltluftabflussgebiet mittel
Landschaft - Das Landschaftsbild wird durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
mit einzelnen Gehdlzbestdnden und durch die unterliegende Bebauung mittel
und gewerbliche Nutzung bestimmt. Die Hochflache (Schweineberg,
Wasserbruckéacker) besitzt eine Fernwirkung.
- Landschaftsschutzgebiete und Naturdenkmale sind keine betroffen.
Kultur- und - Kulturgiiter sind keine bekannt.
Sachgiiter - Bekanntes Sachgut ist der Lehenkreuzweg mit Abwasserleitungen und hoch
Wohn- und Gewerbegebaude mit ihren baulichen Anlagen.
Wechselwirkun- | - Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern sind
gen zwischen den nicht bekannt.
Schutzgiitern

2.2 Umweltauswirkungen des Vorhabens und MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich

(Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung, Bewertung der Umweltauswirkungen, geplante MalRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.)

Mensch: - Umwandlung von landwirtschaftichen| O |- Erhaltung und Erweiterung der vorhande-

Flachen und Gartenflachen in Bauflachen nen FuBwegverbindungen,

(Gebaude, Grinflachen,  Verkehrsfla- - Erholungsfunktion im oberen Teil des
chen), Veranderung des Landschaftsbil- Baugebietes durch offene Bebauung mit
des, aber nur geringe Verminderung der Gartenflachen,

Erholungsfunktion.

- Eingriinung des Baugebietes.

- Aufwertung von Flachen fiir die Erho-
lungsfunktion durch Ersatzmanahmen.
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Zeitlich beschrankte Staub- und Larmbe-

lastung durch Baustellenverkehr.

Eine Kompensation des Eingriffes ist
nicht méglich.

Larmbelastung durch erhéhtes  Ver-
kehrsaufkommen im Lehenkreuzweg.

Schaffung von zusatzlichem Wohnraum
und zusétzlichen Arbeitsplatzen,

Eine Kompensation des Eingriffs ist nicht
moglich.

Larm- und Geruchsbelastung durch
Erweiterung des Gewerbetriebes.

Schaffung von zusétzlichen Arbeitsplat-
zen,

Erhaltung der Aussichtslage durch Aus-
bildung einer niederen Dachkonstrukti-
onsstérke des Gewerbebaues,

Bauliche MaRnahmen zur Reduzierung
der Larm- und Geruchsemission bei der
Betriebserweiterung.

Tiere und
Pflanzen:

Flacheninanspruchnahme durch Versie-
gelung und Uberbauung

Flachensparende ErschlieBung durch
beidseitige Bebauung der ErschlieBungs-
strallen und geringe Breite der Erschlie-
BungsstraBen (kein Gehweg).
Pflanzgebote fiir Laubbdume und Hecken
innerhalb des Baugebietes.

Erhaltung von § 32 Biotop ,Schlehenhe-
cke".

Aufwertung von Fléchen durch Ersatz-
mafinahmen.

Veranderung des Bodens, des Wasser-
haushaltes sowie der klimatischen Ver-
haltnisse

Festsetzungen zum Bodenschutz.

Eine vollstandige Kompensation des
Eingriffs ist nicht moglich.

Boden

Veranderung und Beeintrachtigung durch
Aushub, Umlagerung und Verdichtung

Schutz des Oberbodens durch Boden-
schutzfestsetzungen und Bodenschutz-
merkblatt,

Begrenzung der Aufschiittungen und
Abgrabungen in den textlichen Festset-
zungen.

Eine volistandige Kompensation des
Eingriffs ist nicht moglich.

Verlust der natirlichen Bodenfunktionen

(natiirliche  Bodenfruchtbarkeit, ~ Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf, Filtern
und Puffern fiir Schadstoffe) durch Ver-

Beschrankung der Strafenquerschnitte
auf notwendige Breiten.

Festlegung der Hdchstmale der bauli-
chen Nutzung.
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Die Bodenfunktion ,Standort fir natrli-
che Vegetation® ist durch die mittlere
Auspragung der Standorteigenschaften
nur in einer geringen Wertklasse vorhan-
den.

siegelung, Verdichtung und Uberformung.

Entsiegelungsmalnahmen als Ersatz-
malnahmen auf anderen Flachen sind
nicht mdglich.

Versickerung von Niederschlagswasser.
Eine volistandige Kompensation des
Eingriffs ist nicht méglich.

Belastung durch Baustellenverkehr und
Lagerung von Baumaterial.

Rekultivierung der Bdden nach Bauende.

Eine vollstdndige Kompensation ist nicht
moglich.

Wasser

Verlust von Verdunstungsflachen durch
Versieglung.

Verdunstungswirksame ~ Gartenflachen
und Griinflachen mit Gehdlzen.

Riickhaltung von Niederschlagswasser.

Einschrénkung der Grundwasserneubil-
dungsrate durch Versiegelung.

Riickhaltung des Dachflachenwassers
und Nutzung tiber Zisternen.
Versickerung des Regenwassers von den
Dach- und Gartenflachen.

Keine Veranderung des Grundwasser-
standes zu erwarten.

Klima / Luft

Verlust klimawirksamer Freiflachen, Ver-
anderung der Kaltluftstrémungen.

Aufgelockerte Bebauung durch Festset-
zung von offener Bauweise, klimawirk-
samen Gartenflachen.

Erhéhung der Lufttemperatur durch
Heizwarme und Abstrahlung.

Durch freie Gebaudestellung und Dach-
gestaltung im inneren Bereich des Bau-
gebietes optimale Solarenergienutzung
und energetisch giinstige Gebaudefor-
men und -stellungen méglich.

Landschaft

Verénderung des Ortsbildes am nordli-
chen Ortsrand.

Geplante Bebauung in der MaBstablich-
keit der angrenzenden Bebauung.

An die Landschaft angepasste traufstan-
dige Bauweise der duReren Hauserzeile.

Beschrankung der max. Gebédudehdhe.

Vorgaben bei der Fassaden- und Dach-
gestaltung.

Geplante Eingriinung des Gebietes.

Aufwertung der Landschaft durch Er-
satzmafinahmen.

Eine vollstandige Kompensation des

Eingriffs ist nicht moglich.
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= Verlust von unverbauter Landschaft Aufwertung der Landschaft durch die
Neugestaltung von Landschaftselemen-
ten an anderer Stelle mittels Ersatzmaf-
nahmen,
Eine vollstandige Kompensation des
Eingriffs ist nicht moglich.
Eine angestrebte Innenentwicklung ist nur
beschrankt méglich.
Kultur- und|. Das Sachgut Lehenkreuzweg mit den| -— | -
Sachgiiter vorhandenen Abwasserleitungen und das
Sachgut ,Vorhandener Gewerbebetrieb”
wird einer stérkeren Nutzung zugefiihrt.
Wechsel- |- Wechselwirkungen durch die Versiege-| © siehe Darstellung der MaBnahme bei den
wirkungen lung zwischen den Schutzgiitern Tiere einzelnen Schutzgiitern.
zwischen und Pflanzen und Boden und den
den Schutz-|  Schutzgiitern Mensch und Landschaft
giitern

— keine Umweltauswirkungen zu erwarten
geringe Umweltauswirkungen zu erwarten

mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten

® 0 O

erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten
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2.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz - Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

Grundlage der Bewertung ist das Bewertungsschema zur Quantifizierung der Ein-
griffswirkung, veréffentlicht vom Landratsamt Biberach Untere Naturschutzbehérde.

2.3.1 Bewertung des Bestandes

- Intensiv genutzte Wiese (Zwischenwert:
Wiese mit durchschnittlicher Intensitat /

intensivst genutzte Wiese): 121,6 ar x 30
- Intensivst genutzte Acker: 32,9 ar x 20
- Eutrophe Gras- und Krautraine, B6-

schungsflachen, Hecken, die Beein-

trachtigungen unterliegen 9,1 ar x 40
- Hecken, Feldgehélze, die §24a Krite-

rien erfullen: 0,2 ar x 80
- Grasweg (Flst. 464) 3,4 ar x 20
- Voll versiegelte Flachen: 273 ar x O
- Voll versiegelte Flachen mit seitlicher

Ableitung des Regenwassers in den

Boden: 16 ar x 5
- Wasserdurchlassige Belage, Kiesfla-

che: 3,1 ar x 10
- Standardgarten: Zierrasen, Ziergehdlze: 3,8 ar x 20
- Flist. 457/3 — kein Ansatz: 6,8 ar x --

209,8 ar

2.3.2 Bewertung der Planung

a. Annahmen fiir die Bebauung der privaten Bauplitze:

Baugrundsticksflachen: 114,5
davon:

Gebaude mit Rickhaltung und Versickerung des
Regenwassers: 2,0 ar x 16 Bauplatze: 32,0
Intensiv gepflegte Garten:

5,15 ar x 11 Bauplatze: 56,7
Naturgérten, extensiv gepflegte Garten:

5,15 ar x 5 Bauplatze: 25,8

P/ar
Pl/ar

P/ar

P/ar
Pl/ar
P/ar

P/ar

P/ar
Plar
P/St

ar

ar =

ar =

ar =

3.648,00
658,00

364,00

16,00
68,00
0,00

8,00

31,00
76,00

Punkte
Punkte

Punkte

Punkte
Punkte
Punkte

Punkte

Punkte
Punkte
Punkte

4.869,00

Punkte

100

28

49

23

%

%

%

%
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b. Baugrundstiicksflaichen — Allgemeines Wohngebiet und nérdliches Misch-

gebiet:

Voll versiegelte Flachen mit Ruckhal-
tung und Versickerung des Regen-

wassers: 32,0 ar 5 Plar = 160,00 Punkte

intensiv gepflegte Garten: 56,7 ar x 20 Plar = 1.134,00 Punkte

Naturgérten, extensiv gepflegte Gar-

ten: 258 ar x 40 P/ar = 1.032,00 Punkte

Einzelelemente:

Baum 2. Ordnung nach vorgegebe-

ner Qualitat: 11 St 5 P/St = 55,00 Punkte

Private Griinflachen:

Hecken, Feldgehdlze, die §24a Krite-

rien erflllen, Bewertung wie bei Be-

stand: 0,2 ar x 80 P/ar = 16,00 Punkte

Hecken, Feldgehélze, die Beein-

trachtigungen unterliegen: 8,6 ar x 30 P/ar = 258,00 Punkte
123,3 ar 2.655,00 Punkte

. Siidliches Mischgebiet

Voll versiegelte Mischgebietsbaufla-

chen: 419 ar 0 Plar = 0,00 Punkte

Grunanlagen auf Mischgebietsbau-

flachen: 10,5 ar 20 P/ar = 210,00 Punkte

Obstgarten, extensiv gepflegter Gar-

ten (Flst. 457/4): 74 ar x 40 P/ar = 296,00 Punkte

Fist. 457/3 — kein Ansatz: 6,8 ar -- Plar = --- Punkte
66,6 ar 506,00 Punkte

. Offentliche Flichen:

Voll versiegelte Verkehrsflachen: 18,0 ar 0 Plar = 0,00 Punkte

Verbleibender Grasweg von Flst. 464. 1,2 ar 20 Plar = 24,00 Punkte

Kleine Grunanlagen mit Gehélzen,

Verkehrsgrun: 0,7 ar 30 Plar = 21,00 Punkte
19,9 ar 45,00 Punkte
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2.3.3 Vergleich Bestand / Planung — gesamtes Baugebiet:

234

Planung:

Bestand:

a. Bestand:

Intensiv genutzte Wiese (Zwischenwert:
Wiese mit durchschnittlicher Intensitéat /
intensivst genutzte Wiese):

Eutrophe Gras- und Krautraine, Bo6-
schungsflachen, Hecken, die Beeintrachti-
gungen unterliegen

Grasweg (Flst. 464)
Voll versiegelte Flachen:

. Bewertung der 6ffentlichen Flachen:

Voll versiegelte Verkehrsflachen:
Verbleibender Grasweg von Flst. 464:

Kleine Grunanlagen mit Gehélzen, Ver-
kehrsgrun:

13,5

1,9
3,4
1.1

19,9

18,0

1,2

19,9

ar

ar

ar

ar

ar

ar

ar

0,7

ar

a. Allgemeines Wohngebiet und nérdliches Mischgebiet: 2.655,00
b. Sudliche Mischgebietsflache:
c. Offentliche Flachen:

Der Eingriff innerhalb des Baugebietes ist nicht ausgeglichen.

Bewertung des Eingriffs der 6ffentlichen Flachen

Punkte

506,00 Punkte

45 00 Punkte
3.206,00 Punkte
-4.869,00 Punkte
-1.663,00 Punkte

x 30 P/ar = 405,00
x 40 P/ar = 76,00
x 20 P/ar = 68,00
x 0 Plar = 0,00
549,00

x 0 Plar = 0,00
x 20 Plar = 24,00
x 30 P/ar = 21,00
45,00

Punkte

Punkte
Punkte
Punkte
Punkte

Punkte

Punkte

Punkte
Punkte
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Begriindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan / Begriindung zu den értl. Bauvorschriften vom 08.07.2011

2.3.5

c. Vergleich des Eingriffs der 6ffentlichen Flachen Bestand / Planung

Planung: 45,00 Punkte
Bestand: - 549,00 Punkte
- 504,00 Punkte

Der Eingriff ist nicht ausgeglichen und muss an anderer Stelle wieder ausgeglichen
werden.

d. Verhdltnis des ,,Eingriffs* der 6ffentlichen Flachen in den Gesamteingriff

Differenz offentlicher Eingriff = — 504 Punkte
Differenz gesamter Eingriff = —1.663 Punkte

y

Der Eingriff wird zu 30 % von den 6ffentlichen Flachen und zu 70 % von den
privaten Flachen verursacht.

ErsatzmaBBnahme auf Fist. 547, Gemarkung Langenschemmern

Der Ausgleich erfolgt ber das Okokonto der Gemeinde, insbesondere Uber die
MaRnahme ,Rissnaturierung” auf Fist. 547 der Gemarkung Langenschemmern.
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2.4 Eingriff in das Schutzgut Boden

Durch das Baugebiet mit 210 ar werden insgesamt 135 ar landwirtschaftlich genutz-
ter Boden und 19 ar als Gartenflache genutzter Boden einer Bebauung zugefiihrt.
Eine Bewertung des Bestandes und eine Prognose uber die Auswirkung des Vor-
habens auf die Béden werden in Kap. 2.1 ,Schutzgut Boden* und Kap. 2.2 ,Schutz-
gut Boden® durchgefiihrt.

Durch die geplante Bebauung werden Teile der Flachen versiegelt. Der Boden ver-
liert dabei seine Bodenfunktionen und wird erheblich beeintrachtigt. Weiterhin wird
der Boden durch Aushub und Umlegung in Folge der BaumaRnahmen beeintrach-
tigt.

Durch die bisherige intensive Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen und Garten-
flachen wurden die Bodenfunktionen (natirliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichs-
kérper im Wasserkreislauf und Filter und Puffer fur Schadstoffe) bisher schon be-
eintrachtigt.

Die Kompensation des Eingriffs auf die Bodenfunktionen (natirliche Bodenfrucht-
barkeit, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schadstoffe)
werden nachfolgend dargelegt. Eine Darlegung der Kompensation fiir die Boden-
funktion ,Standort fur die natiirliche Vegetation“ unterbleibt, da die Béden im Plan-
bereich in dieser Bodenfunktion nur geringe Wertklassen aufweisen und eine Be-
rucksichtigung dieser Béden nur bei hohen Wertklassen (,extreme* Standorteigen-
schaften z.B. trocken oder nass) sachgerecht ist. Weiterhin ist bei diesen Béden ei-
ne enge Verzahlung mit den Schutzgitern Tiere und Pflanzen (siehe Kap. 2.3 ,Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanz”) vorhanden.
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Kompensation der Eingriffe / 4-stufige Kompensationsregel:

Boden-
funktionen

1.

Ausgleich innerhalb der

Bodenfunktionen und
im raumlichen Zusam-
menhang

2.

Ausgleich inner-
halb der Boden-
funktion ohne
raumlichen Zu-
sammenhang

auf Schutzgut
Boden bezo-

o

Ausgleich

gen

Ausgleich schutz-
gutiibergreifend

Standort fiir

Ausweisung von Griinfla-

Aufbringung von

unbehandelten flachigen
Metalldéchern,
Festsetzungen zum Bo-
denschutz.

landwirtschaftlichen
Flachen in der Um-
gebung

Kulturpflan- chen im Planbereich, nicht bendtigtem
zen / Natiir- |- Hohenfestlegung der | Oberboden auf
liche Boden- Gebdude zum Erdmas- | landwirtschaftlichen
fruchtbarkeit senausgleich, Flachen in der Um-
- Festlegung des Hdochst- | gebung
males der baulichen
Nutzung,
- Festsetzungen zum Bo-
denschutz
Ausgleichs- |- Ausweisung von Grinfla- | --- - Versickerung von
kérper  im|  chenim Planbereich, Regenwasser.
Wasser- - Festsetzungen zum Bo-
kreislauf denschutz.
Filter ~ und |- Ausweisung von Grinfla- | Aufbringung von | --- - Versickerung von Re-
Puffer ~ fiir|  chenim Planbereich, nicht bendtigtem genwasser
Schadstoffe |- keine Verwendung von | Oberboden auf

Der Gemeinde stehen im Moment keine Ausgleichsflachen zur Verfiigung, auf de-
nen speziell auf den Boden bezogene MaRRnahmen, wie z.B. Entsiegelungen und
Rekultivierungen, umgesetzt werden kénnen.

Weiterhin flieBen bei der durchgefiihrten Bewertung des Eingriffs in Natur und
Landschaft entsprechend dem ,Stadtetagmodell®, hrsg. vom Landratsamt Biberach,

auch Bodenschutzbelange in die Betrachtung mit ein.

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens werden somit insgesamt ausgegli-

chen.

Eine vollstandige Kompensation des Eingriffs ist aber nicht méglich.
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3. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich und
als Gartenflachen genutzt. Es sind keine Anderungen des Umweltzustandes zu erwar-
ten.

Der Bedarf nach Wohnbauflachen in Schemmerhofen bleibt weiterhin bestehen und
kann nicht befriedigt werden.

Der erweiterungswillige Gewerbebetrieb muss sich einen anderen Standort fir eine Be-
triebserweiterung / Betriebsverlagerung suchen. Es droht in Schemmerhofen ein Verlust
von Arbeitsplatzen.
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4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde besitzt keine anderen geeigneten verfigbaren und ausreichend grofR3en
Flachen innerhalb der Ortslage von Schemmerhofen. Die Gemeinde ist um eine Innen-
entwicklung bemiiht. Die Bemuhungen der Gemeinde sind in Kap. 1 der Begriindung
zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Andere raumliche Alternativen fiir Neubaugebiete wurden bereits im Zuge des Flachen-
nutzungsplanes tUberprift.

Der vorhandene Gewerbebetrieb benétigt Erweiterungsflachen, angrenzend zum jetzi-
gen Standort.

Andere ErschlieBungsvarianten des Baugebietes wurden im Zuge der Vorplanung des
Bebauungsplanes untersucht.

Durch die relativ schmale langliche Planflache des Aligemeines Wohngebietes und des
nérdlichen Teil des Mischgebietes und durch das relativ hangige Gelénde ergeben sich
keine wesentlichen unterscheidenden und flachensparenden ErschlieRungsvarianten.
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5. Zusitzliche Angaben

5.1

5.2

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Es wurde eine Kartierung der Nutzungsstrukturen und der 6értlichen Verhaltnisse
durchgefihrt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde nach dem Bewertungsschema zur Qualifizie-
rung der Eingriffswirkung, verdéffentlicht durch das Landratsamt Biberach, Untere
Naturschutzbehdérde, durchgefihrt.

Die Einschatzungen zum Schutzgut Boden basieren auf der Bodenkarte von Ba-
den-Wirttemberg M.-1:25 000 ,Biberach Nord®“, auf der 6kologischen Standorteig-
nungskarte fur den Landbau in Baden-Wurttemberg M.-1:250.000, den Bodenda-
ten, hrsg. vom Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau und den eingehol-
ten geologischen Gutachten.

Es wurde der Flachennutzungsplan eingesehen sowie Angaben der Fachbehérden
verwendet.

Die Bewertung des Bestandes erfolgte qualitativ an Hand von Einschatzungen.

Die verwendeten Daten stellen den derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde dar.

Beschreibung der UberwachungsmaRnahmen

Vorhergesehene erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und die un-
vorhergesehenen Auswirkungen auf potentiell betroffene Schutzgiiter und die Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Verminderung der nachteiligen Auswirkung auf die
Schutzgiiter werden ebenso wie die Durchfiihrung von ErsatzmalRnahmen von der
Bauverwaltung im Zuge der Baugenehmigung iberwacht. Auch bei der Erstellung
der baulichen Anlagen wird die Gemeinde zusatzlich durch Ortsbesichtigungen die
Auswirkungen auf die Schutzgiiter tiberpriifen. Weiterhin findet eine Uberwachung
durch die Fachbehérden entsprechend den Umweltgesetzen statt.
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6. Zusammenfassung

Die Gemeinde bendétigt zur weiteren Entwicklung, wirtschaftlichen Starkung und zur bes-
seren Auslastung der Infrastruktur im Hauptort die Bereitstellung von Bauplatzen. Wei-
terhin bendétigt ein Gewerbebetrieb Flachen fir eine Betriebserweiterung.

Durch das Allgemeine Wohngebiet und durch den nérdlichen Teil des Mischgebietes
(insgesamt 1,4 ha) werden 16 Bauplatze zur Verfiigung gestellt. Weiterhin wird durch
den 0,7 ha groRen sidlichen Teil des Mischgebietes dem Gewerbebetrieb eine Erweite-
rungsflache bereitgestellit.

Durch den Bebauungsplan werden Acker- und Wiesenflachen und Gartenflachen lber-
plant.

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind nicht vorhanden.
Das vorhandene § 32 Biotop wird durch die Ausweisung einer Griinflache geschutzt.

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich durch die Versiegelung, Verdichtung und
Uberformung des Bodens. Eine vollstdndige Kompensation dieser Umweltauswirkungen
ist aber nicht méglich.

Verminderungs- und Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Baugebietes und Ersatz-
maRnahmen auflerhalb des Baugebietes werden dargestellt. Neben den negativen Aus-
wirkungen durch die Ausfiihrung der Planung ergeben sich jedoch durch die Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen auch positive Wirkungen auf die Umwelt.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird mittels einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz bewer-
tet.

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten, z.B. Innenentwicklung, hat die Gemeinde derzeit
nicht.

Die Gemeinde wird die vorgesehenen erheblichen und unvorhergesehenen erheblichen
Auswirkungen der Planung Uberwachen.
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C. Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften

Die Festsetzungen fir die auRere Gestaltung der baulichen Anlagen sollen der Ortsrandlage
und der Einsehbarkeit des Baugebietes gerecht werden. Im Innenbereich des Baugebietes
werden im Gegensatz zu den Randlagen vielgestaltigere Dachformen zugelassen. Wegen
der Einsehbarkeit werden auch zu den Dachfarben und zu den Werbeanlagen Festsetzun-
gen getroffen.

Aus gestalterischen Grinden sind Niederspannungsleitungen unzulassig. Ebenso werden
aus gestalterischen Griinden die Art und die GréRRe von Einfriedungen beschrénkt.

In Schemmerhofen besteht nur ein begrenztes Nahverkehrsangebot. Ein Zweit- bis Drittfahr-
zeug pro Familie ist die Regel. Die geplanten Stral3en sind nicht geeignet, den kompletten
ruhenden Verkehr aufzunehmen. Es sind deshalb pro Wohnung mindestens 2,0 Stellplatze
herzustellen.

Zur Schonung des Wasserhaushaltes und entsprechend dem Wasserhaushaltsgesetz und
dem Wassergesetz wird pro Bauplatz eine Retentionszisterne erstellt. Das in den Zisternen
neben dem Retentionsvolumen vorhandene Speichervolumen sollte genutzt werden.

Der Drosselabfluss der Zisternen wird tiber den Ringraum der Zisternen versickert.
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