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Zeichenerklarung

Planzeichenverordnung 1981

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
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Baumassenzahl Bauweise/HSchstzahl der Wohneinheiten
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WA
|

0.3

A

SD
WD

32°-40°
o f s o
L JJ g

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Zahl der Vollgeschosse
(H6chstgrenze)

I=1 VollgeschoR
Grundfldchenzahl
GeschoBfldchenzahl

offene Bauweise nur Einzelhduser zulidssig
Satteldach

Walmdach

Dachneigung

Leitungsrecht

Baugrenze

Geltungsbereich des Bebauungsplans

von der Bebauung freizuhaltende Flidchen
jeder Art ab 0,70m ilber Fahrbahn

geplante Grenze
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{reis! Biberach Ing.Puero J.Eisele
Gemeinde: Schemmerhofen Tel. 07393-827
Gemarkung? Ingerk ingen

Bebrauungsplan: " 0 E D ENWALDSTRASSE™"™ Entwurf v.16.12.1985
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ART DER BRAULICHEN NUTZUNG
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1.1 ALLGEMEINE WOHNGERIETE (WaA)

1.1.1 Im WA sind Ausnahmen nach ¢ 4 Abs. 3 BauNVQ

gemaess $ 1 Abs. 6 Nr.l BauNV0 nicht Pestandteil des Bebauungsplanes
und daher nicht zulasessig.

2. MASS DER PAULICHEN NUTZUNG

2.1.1 ZQEIHQZ:Z;;z;;:::;ZZZZTZ:: Einschrietb im zeichnerischen Teil

2.2.1 Grundflsechenzahl: Einschrieb im zeichnerischen Teil

2.3.1 Geschossflaechenzahl: Einschrieb im zeichnerischen Teil

3. BAUWEISE

3.1 6;;;;;*éauweise, nur Einzelhseuser zulasessig.

4. STELLUNG DER PAULICHEN ANLAGEN
SCEnRmTIsooSsroDCoEESGooEEZoEs

4.1 {lwine Festlegung )

5. GERAEUDEHQEHEN

wmmEmammEm I T

9.1 HAUFTGERAEUDE

S.1.1 Gebaeudehoehien > gemessen im Schnittpunkt zwischen Hauswandaus-—
senseite mit Dachhaut und der Erdgeschossfussbodenhoshs
bei eingeschossiger Bauweise : maximal 3.50 m

6. HOEHENLAGE DER PRAULICHEN ANLAGEN

6.1 Bei Bedarf ist die Erdgeschossfussbodenhoehse im zeichnerischen
Teil festgesetzt und kenn gegebenenfalls mit Genehmigung der
Baurechtsbehoerde bis zu +/- 0.20 m abgeasndert werdsn,
Die Hoehenlage der Garagen soll zur oceffentlichen Verkehrsflaeche
50 festgelegt werdesn, dass die Zufshet mex. 10 % Steigung betrasgt.

7. GARAGEN UND STELLFLAETZE

7.1 Pro Wohnheinheit ist mindestens ein Stellplatz auszuweisen.
Auf freizuhaltenden Sichtfeldern ist die Errichtung
von Stellplaetzen und Garagen unzulaessiq.

7.2 Der Stauraum vom Garasgentor zur Grundstuscksgrenze muss
mindestens 3.50 m, oder der seitliche Abstand 0.5 m betragen.

8. NEBRENANLABGEN

8.1 Netenanlagen im Sinne von $ 14 BauNV0 sind nur in den
ueberbaubaren Grundstuscksflaechen zulasessig.

9. HOEHENLAGE DER ANBAUFAEHIGEN VERKEHRSFLAECHE

9.1 Die Verkehrsflascche ist vorhenden.

10. VON DER PEBRAUUNG FREIZUHALTENDE FLAECHEN

10.1 8?;-;m ;I;;J:I;g;;;?;;;;g;;wé?;;;;;;;;;;@ bei Strasseneinmuendungsn

und bei Kreuzungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung, diw hoeher als 0.70 @ bezogern auf die Fahrbahn ist, frsi-
zuhalten.

11 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR FPFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
mommmmImmDITm oA Dl | oo I mIm i T oo e S ool o oSt e e B R oG e e B o 8 ]
11.1 Auf jedem Grundstueck ist #ine krseftige Regruenung mit standort-

gerechten (zinheimischen) Gehoslzen vorzunehmen.

12, LEITUNGSRECHTE

seimems SErRmiTnim i

12.1 Die im Flan dargestellten Leitungsrechte dienen der Allgemeinheit
und sind von jeglicher Pebauung freizuhaslten.
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IT. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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13. AREUSSERE GESTALTUNG

13.1 HAUFTGEBAEUDE

13.1.1 Dachform und Dachneigung? Einschrieb im zeichnerischen Teil

13.1.2 Dachyaubsn sind zulaessiyg.
Die Gesamtbreite aller Gauben darf dabei jedoch hoechstens 1:3 der
jerweiligen Dachlasengs in Anspruch nehmen. Der Abstand der Gauben von
den UOrtgsengen muss mindestens 1.50 m betragen.

13.1.3 Dacheinschnittse sind mit waximal 19 X an »einerd Dachflaeche des
Hauses zulsessig.

13.1.4 Die Dachdeckung ist mit naturrotem Ziegelmaterial auszufuehren.
13.2 GARAGEN

13.

3%
—

Dachform und Dachneigung bei Grenzhebauung?
Zulasssig im Rahwen der jewsils gueltigen Landestauordnung fuer
Baden-Wuerttemberqg.

13.2.4 Wenn Garagen mit Nachbargsragen eine Einheit bilden, sind sie
zinander 8nZupassen.

13.2.5 Pauart:
Garagen sind nur in massiver Bausrt zulsessig.

14.

14.1

14,2

14.3

16.

16.1

EINFRIEDIGUNGEN

Mausrn sind nur zulsessig, wenn sie zur Stuetzung des Gelaendes
unbedingt notwendig sind. Sie sind in den Bausingabeplaenen dar-
zustellen. :

Zaeune asus Holz, schmiedeiserne Zeeune. Zseuns zus Drahtgeflecht

im Rahmen aus Rohr oder Winkelsisen,sind mit Heckenhinterpflanzung
an oeffentlichen Flaechen marimal bis 1.00 w Hoehe (Sichtf.0.70 mn )

an Nachhbaergrundstuschken maximal bis 1.50 m Hoehs zulasessig.
Bei toten Einfriedigungen gegenueber landwirtschaftlich genutzten
Flaechen muss ein Brenzabstand nach ¢ 11 des Nachbarrschtsgesetzes

eingehaslten werden. (0.%0 m Abstand bis mex. 1.950 m Hoehe)

ANTENNENANLAGEN
Fro Wohngetizeude ist nur > eine gemeinsame < Radio und Ferngeh-
aussenantenne zulaswssig.

LEUCHTREKLAREN, WERBEANLAGEN und AUTOMATEN

Sind nur zuleessig, wenn sie nicht mehr als 0.15%m ueber die Wand-
flaeche hervorragen, mit iFrer Oberkants nicht hoeher alse 3.00 m
uebier die oeffentliche VUsrkehrsflaeche hinausragen und die Gesamt-
flaeche von 1.00 qm pnicht usberschritten wird.,

Sie sind in blassen neutralen Farben,ohne wechselnde Lichteffekte
sauszufuehren.

TERRASSIERUNGEN, AUFFUELLUNGEN und ABRGRABUNGEN

Sind vam natuerlichen Belaendeverlauf bis zu maximal 1.00 m ohne
Genehmigung zulaessig, wenn gleichzeitig zu den Nachbargrund-
stuecken der Hoehenausaglelich mit Roeschungen von mastimal 1 @ 2
Stelgung nicht ueberschritten wird,

AUFHERUNG VON VORSCHRIFTEN
Mit dem Inkrafttreten dieses Pebauungsplanes treten im Geltungs-
bereich die bisherigen Vorschriften ausser Kraft.

ENTWAESSERUNG

SiEhies Bidnan s murs e eaien oy

Gebaeude die nicht im freien Fall an die Ortskanalisation
angeschlossen werden kosnnen, musssen ihre gesamten Abwassser
durch eine auf dem Grundstuechk llegende Hebeanlage der Orts-
kanalisation zufuehren.

zuletzst geaendert durch Artikel | des Gesetzes zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhsben im
Stadtbaurecht vom 06.07.1979 (BGR1.I1.5.949)

Paunutzungsverordnung (PauNV(Q)

In der Fassung der Bekanntwachung vom 15.09.1%977

In der Fassung vom 28.11.1%283 (GR1.5.770)

Flanzeichenverordnung (FlanzV 1981)
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Anlage zur Verordnung ueber die Ausarbeitung der Pauleitplaens
und die Darstellung des Planinhaltes vom 30.07.1%381
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bekanntgemacht. Der Rebauungsplan ist rechtsverbindlich geworden

Der genehmigte Flan wird wnit Wirksanwerden der Bekanntmachung
beim Buergermeisteramt waehrend der Dienststunden zu Jedermanns
Einsicht bereitgehalten.

Schemmerhofen rdEN. o u e er s usones  aneeomananrnneeanosennes
(Busrgermeister)
&) Vorentwurf 21.01.198%5
b Entwurf 14.04.198%
c) getrilligter Entwurf 16.12.1985
i)
€)
f)
Gefertigt: Fassung 2900 - ¢
Ing. Pusero Josef Eisels
Steinge 17 Weitzmannstrasse 43

7930 Ehingen - 15 7932 Munderhingen

B

zum Bebauungsplan " 0O

Flenaufstellung
Zur Bebauung durch die jetrigen Eigentuemer, oder durch Vererbung
soll e¢in rechtsverbindlicher Bebauungsplan geschaffen werden.

[}
.

Einfuequng in die Beuleitplanung der Gemeinde
Das Flangebiet ist im
Flaechennutzungsplan als Wohnbauflaeche snthalten.

3. Bestehwnde Rechisverhasltnisse
I Geltungsbereich des Bebauungsplanes existisren bisher keine
Festsetzungen.

4., RPestand innerhalb und ausserhelb des raeuml. Geltungshbereiches

Die Flaeche 1w Flangebtiiet ist unbebasut.
Nordwestlich schliesst eine bestehende Bebauung

an des Paugrundstuechk an.

Susdlich und oestlich werden die Flaechen landwirtschaftlich
genutzt.

e

Erschliessung und Versorgung

Die Erschliessungsanlagen sind zum Teil vorhanden.

Der ruhende Verksehr ist auf den Baugrundstuechken selbst unter-
Tubringen.

Die Versorguna nit Trink- und Brauchwasser ist gewaehrleistet.
Fuer Ingerkingen ist der Anschluss a8n =ine Sammelklaesranlage
in absehbarer Zeit vorgesehen.

6. RBauliche und sonstige Nutiung
Entsprechend dem Flanungsziel, wird im Geltungshbereich des Be-
bauungsplanes "Allgemeines Wohngebiet" gemasess $ 4 BauNVD
festgesetzt.
In Anpassung an die vorhandene Beteuungsstruktur wird von
ziner mittleren Nutzungsdichte susgegangen. Der Bebauungsplan
setzt deshalb Einzelhaeuser mit ¢iner Zulasessigkeitl von
1 Vollgeschoss fest.

7. Kosten
Zur Deckung der Kosten werden Erschliessungsbeitraege nach den
Yorschriften des VI, Teiles des BRaulG und der Satzung ueber dis
Erhetung von Erschliessungsheitraegen in der jeweils gqueltigen
Fassung =rhoben.

8. Flanverwirklichung und Folgeverfahren
Folgeverfahren werden nicht beruehrt. de die geringfuegige
Ergaenzung unerhsblich ist.

Diese Pegruendung wird dem oben genannten Behauungsplan. ohne
Bestandtsil desselben zu s&=in, beigefusgt.

Entwurf anerkannt:
Der Gemeinderat
Schemmerhofen,den 16.12.198%

Auszug faus dem
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Ingenieurbuero Eisele

Vermessungstechnik - Bauleitplanung

Strassenplanung - Bestandsplaene

7930 Ehingen - 1O
7932 Munderkingen

Steinge 17
Weitzmannstr. 43

TEL. 07393/827 Pian Nr. 2900 Entwurf III - b
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c Gebilligte Entwurfsfassung 15.12.1%65 ferb

b Ausarbeitung April BS Eis
a Grundplan Jan. 85 Herbd

K¥eis: Gemeinde:
Schemmerhofen
Biberach Gemarkung?®

Ingerkingen

Debauungsplan:
=>> (Odenwaldstrafle <<

zeichnerische Festsetzungen
Entwurf

Auszug aus dem Liegenschaftskataster
Hoehen im "Neuen System’

Masstab 1 = 500 ger.: Eisele

|

>> EDV Zelchnung — sndere Masstsebe moeglich <<
>> Vervielfaeltigungen verboten <<




