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TEXTFTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Rechtsgrundlagen

1.1 8§ 1, 2, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.86
(BGBL. I S. 2253)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungs-
verordnung - in der Fassung vom 23.01.90 (BGB1. I S. 132)

1.3 §§ 1 - 3 und Anlage VO iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie
Uber die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung - vom
28,12 .90 (BGsl. 1891 1 5. 58)

1.4 §§ 3, 6, 7, 13 und 73 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg
vom 28.11.83 (GB1. S. 770, ber. 1984, S. 519), gedndert durch Gesetze
vom 01.04.85 (GB1. S. 51) und vom 12.02.88 (GB1. S. 55 und vom
17.12.90 (GB1l. S. 426)

1.5 Verordnung der Landesregierung und des Innenministeriums zur Durch-
fihrung des Baugesetzbuches (DVO BauGB) vom 25.08.87 (GBl. S. 329)

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Siehe Einschrieb im Plan

3. MaB der baulichen Nutzung

3.1 Zahl der Vollgeschosse: siehe Einschrieb im Plan
3.2 Grundfldchenzahl: siehe Einschrieb im Plan

3.3 GeschoBflachenzahl: siehe Einschrieb im Plan

3.4 Bauweise: siehe Einschrieb im Plan

3.5 Gebdudehdhen: bei eingeschossigen Gebauden bis 3,50 m, gemessen von
Oberkante festgelegter ErdgeschoBfuBbodenhdhe bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit UK Sparren

3.6 Erdgeschofifufbodenhéhen (EFH): siehe Einschrieb im Plan

4. RuBere Gestaltung baulicher Anlagen

4.1 Firstrichtung: siehe Einschrieb im Plan. Bei Winkelbauten muB die
Hauptfirstrichtung klar erkennbar sein.

4.2 Dachform: siehe Einschrieb im Plan
4.3 Dachneigung: siehe Einschrieb im Plan

4.4 Dachaufbauten sind auf max. 1/3 der Dachfldchenldnge zugelassen
(Einzeldachgauben)

4.5 Antennenanlagen sind nicht zugelassen
4.6 Dacheindeckung: rot oder rotbraunes Material

4,7 Gelandegestaltung: Auffillungen und Abgrabungen sind genehmigungs-
pflichtig und in den Bauvorlagen mit entsprechenden Querprofilen
und Hohenangaben, bezogen auf NN, darzustellen

5. Nebengebadude und Garagen

5.1 Ausweisung von Pkw-Stellplatzen gem. § 39 LBO, je Wohnung ein Stell-
platz, jedoch mindestens 2 Stellpl&tze pro Wohngebdude

5.2 Garagen sind auf den mit GA gekennzeichneten Flédchen, innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfl&chen oder bei ginstigen Hohenverhalt-
nissen im Geb&dude zugelassen (Siehe § 7 (1) LBO).

5.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zugelassen.

5.4 Dachform fir Garagen- und Nebengebdude: Satteldacher 28-38°
sowie abgeschleppte Ddacher im Zusammenhang mit dem Hauptgebaude. Wenn
Garagen mit Nachbargaragen eine Einheit bilden, ist eine einheitliche Dachform
zwingend.

6. Sonstige Festsetzungen

6.1 Die nicht Uberbauten Flachen mit Ausnahme der Flachen fir Stell-
pldtze sind als Grinflachen oder gértnerisch anzulegen.

6.2 Innerhalb der ausgewiesenen von der Bebauung freizuhaltenden Flachen
(Sichtflachen) ist eine Bebauung, Einfriedigung und Bepflanzung Uber
0,70 m - gemessen von Oberkante Fahrbahn - nicht zugelassen.

6.3 Die Gesamthdhe der Einfriedigungen darf nicht mehr als 0,70 m
betragen.

6.4 Einfriedigungen: zugelassen sind Zdune und Hecken bis 0,70 m Hohe
sowie Spanndrdhte bis 0,30 m. Sockelmauern Uber 0,20 m sind nicht zugelassen.

Hinweis

Vor Baubeginn ist eingehend zu prifen, ob auf dem Grundstiick ErschlieBungs-
leitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Telefon usw.) vorhanden sind. Bescha-
digungen gehen zu Lasten des Verursachers bzw. des Grundstickseigentimers.
Eine notwendige Verlegung im Falle einer Uberbauung der Flachen geht zu
Lasten des Bauenden. K

Beim Ausheben der Baugrube ist mit anstehendem Grundwasser zu rechnen.
Das Baugebiet liegt im Immissionsbereich der B 465. Schallschutzmafinahmen sind
seitens des Straflenbaulasttrdgers bzw. der Gemeinde nicht vorgesehen.

1. AufstellungsbeschluB
Eingeleitet gemdB § 2 BauGB durch BeschluB des Gemeinderates

3. Vorgezogene Birgerbeteiligung (Offentliche Darlegung der allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung) nach § 3 BauGB am 473“'0*’4352

e el 4832

4. Anhérung der Trager &ffentlicher Belange am ...... .0 .. . ..o,

5. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begrindung

Nach Abstimmung mit den Bauleitpl&nen der Nachbargemeinden und Beteili-
gung der Trager 6ffentlicher Belange gemdB § 4 BauGB in der Zeit

F. Dejevmber 4382 8. Jauuuwar 44373
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6. Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange Uber Zeit und Ort
der Auslegung des Bebauungsplanes mit Begrindung

2Y. VMovew ber 13382

7. SatzungsbeschluB
gemdB § 10 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO und § 4 GemO
als Satzung durch den Gemeinderat

25, Voarmuayr A3373

8. Rechtsverbindlich

a.) Der Bebauungsplan wurde gem. § 11 Abs. 1 BauGB am ............
dem Landratsamt Biberach als hdherer Verwaltungsbehdrde
angezeigt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde innerhalb der
Frist [ mit Ecklarung VOM ws.usessvsss nicht geltend ge-
macht (8§ 11 Abs. 3 BauGB).

b.) Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am ........... s

ortsiblich bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft (§ 12 BauGB).
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