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Rechtsqrundlaqen

k.

Die §§ 1, 2, 2a, 8 und 9 des Bundesbauqesetzes vom 18.2.1976 (BGB1. I S.
2256, ber. S. 3617) - BBauG - in Verbindunq mit Art. 1 des Gesetzes zur Be-
schleuniaquna von Verfahren und zur Erleichteruna von Investitionsvorhaben
im Stadtebaurecht vom £.7.1979 (BGB1. I S. 949)

. Die §§ 1 - 23 der Verordnunq iiber die bauliche Nutzunq der Grundstiicke

- Baunutzunqsverordnung vom 15.9,1977 - (BGB1. T S. 1763)
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3. Die §§ 1 - 3 der VN iiber die Ausarbeituna der Bauleitpline sowie iiber die
Darstellunq des Planinhalts (Planzeichenverordnuna vom 3n.7.1981 (BB,
Teil I Nr, 35)

4. § 1 Abs. 1 der II. Verordnuna der Landesreaierunq zur Durchfiihruna des
BBauG vom 18.12.1979 (Ges.B1. von 1980 S, 42)

5. Die §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnunqg fiir Baden-!llirttem-
berq - LBN - i, d. F. vom 20.6.1972 (Ges.B1. S. 351) in Verbinduna mit dem
Gesetz zur Anpassuna der LB0 an die Anderunn des BBauf vom 21.6.1977 (Ges.
Bl 5. 080}

Festsetzunaen

1. Art der baulichen Nutzunq
Allgemeines ohngebiet (& 4 BauNV0)

2. MaB der baulichen Nutzunqg
a) Zahl der Vollgeschosse: siehe Einschrieb im Plan
b) Grundflichenzahl: 0,4
c) GeschoRfldchenzahl: siehe Einschrieb im Plan
d) Bauweise: offene Bauweise
e) Gebdudehihen: bei einqeschossigen Gebduden 3,50 m,

bei zweigeschossiqen Gebduden 5,50 m, aemessen von Nberkante festgelea-
ter ErdaeschoBfuRbodenhtihe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit UK
Sparren,

f) Kniesttcke sind bis 70 cm nur bei einaeschossiqen Gebduden zugelassen.
Die Gebdudehihe 1t. Position e) darf nicht iiberschritten werden.

q) ErdgeschoRfufbodenhthen: EFH SockelqeschoR = Hohe des vorhandenen feldn-
des auf der Talseite. Bei den Geldnden 1 bis 3: EFH Erdqgescho = + 0,50 m
iiber vorhandenem berqseitiqem Geldnde. Nachweis durch Schnitte in den
Bauvorlaqgen.

3. KuBere Gestaltunaq baulicher Anlaqen
a) Firstrichtung: siehe Darstelluna im Plan
b) Dachform: Satteldach
c) Dachneinunn: 27 - 2R .

d) Dachaufbauten sind nicht zuagelassen

e) Mehr als eine AuBenantenne pro Gebdude ist nicht zugelassen

f) Dacheindeckunq: rot bis rotbraunes Dacheindeckunqsmaterial

g) Geldndeaestaltunq: Aufschiittungen und Abarabunaen (felidndeverdnderungen)
tiber 0,20 m Hohenunterschied qeqeniiber dem aewachsenen fGeldnde sind qe-
nehmiqunqspflichtiq und in den BRauvorlanen mit Hohenannaben, bezoaen auf
NN, darzustellen.

4. Nebenqebdude und faraaen
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a)

f)

Je Wohnung ist 1 Stellplatz, je Gebiude jedoch mindestens 2 Stellnlitze
auszuweisen,

faragen sind auf den mit "GA" aekennzeichneten Flichen, innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfldchen oder im Gebdude zuaelassen.

Flir Grenzgaraqen wird in Erqdnzunq zu § 7 Abs. 3 LBN entsnrechend § 111
Abs. 1 Ziffer 7 LB0O die aeschlossene Bauweise festagesetzt.

Dachform bei freistehenden fGaraaen: Flachdach oder Satteldach mit qlei-
cher Dachneiqung wie Hauptaebdude.
Bei Grenzaaraaen ist nur eine einheitliche Dachform zuldssiqa.

Garaagen, die neben dem Yohnhaus errichtet werden, kisnnen mit einem
Schleppdach qleicher Dachneiqunaq wie Hauptaebdude versehen werden., Pylt-
ddcher sind nicht zulassin.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVD sind nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfldche zuqelassen.

. Sonstiqe Festsetzunaqen

a) Die nicht iiberbauten Flachen mit Ausnahme der Flachen fiir Stellpldtze
sind als Griinfldchen oder aartnerisch anzulegen.

b) Innerhalb der ausqgewiesenen von der Bebauunq freizuhaltenden Flachen
(Sichtfldchen) ist eine Bebauuna und Bepflanzunqg iiber 0,70 m - gemessen
von Nberkante Fahrbahn - nicht zuaelassen.

c) Die Gesamthihe der Einfriedungen darf nicht mehr als 0,80 m betragen.

d) Einfriedungen sind als einfache Zdune oder Hecken mit Spanndrihten aus-
zufiihren. Sockelmauern iiber 0,20 m sind nicht zuaelassen.

e) Stacheldrdhte sind unzuldssin.

f) In den von Bebauunqg freizuhaltenden Fldchen sind erbeanlanen nicht zu-
qgelassen.

Hinweis:

Vor Baubeqginn ist eingehend zu priifen, ob auf dem Grundstiick ErschlieBungslei-
tungen (Wasser, Abwasser, Strom, Telefon usw.) vorhanden sind. Beschddiqunaen
aehen zu Lasten des Verursachers bzw. des Grundstiickseiqentiimers. Eine notwendi-
qge Verlequng im Falle einer 0berbauuna der Fldchen geht zu Lasten des Bauenden.
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