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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9, Abs. 1 BBauG) 2
und BauNVO vom 26.11.1968

Art der baulichen Nutzung (§ 1 - 15 BauNVO)

Der rdumliche Geltungsbereih des Bebauungsplanes ist als reines Woh:n-
gebiet WR (§ 3 BauNV0O) durch die in der Zeichenerklidrung gezeigte Gien-
ze gekennzeichnet. :

Ma? der baulichen Nutzung (§ 16 - 21 a BauNVvO)

Entsprechend den Einschrieben im Bebauungsplan als Hochstwert festge-
setzt

Zahl der Vollgeschosse .ZFJLJ?J$....,..
Grundfldchenzahl GRZ S04 ... ... pons
Geschossfldchenzahl 6F2 L0

Bauweise (§ 22 BauNVO0)
Offene Bauweise gemdB § 22 , Abs. 2 BauNVO

Die Baukdrper sind rechteckig in Seitenverhdltnissen zwischen 1 : 2 und
4 : 5 deutlich vom Untergeschof abgesetzt zu gestalten und sind durch
Eintrag der Firstrichtung fixiert.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9, Abs. 1 Nr. 1b BBauG)
Die im Plan eingetragene Firstrichtung - Richtung der Hauptgebdude-Au-

Benwidnde - ist zwingend einzuhalten.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig; .ius-
nahmen nach § 14, Abs. 2 BauNVO kdnnen zugelassen werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9, Abs. 1 Ziff. 1d BBauG)

Die EF-Hohen werden nach MaBgabe des Strassen- u. Kanalprojektes fest-
gelegt und sollen gegeniber dem neuen GeldndeanschluB nicht hdher a.s
20 cm liegen. '
Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. le BBauG)

Stellpldtze sipd nur senkrecht vor den Garagen zuldssig.
Garagen sind nur innerhalb der Baugrenze zulidssig. Garagen sind mit. ein-

~zuplanen, auch wenn sie erst spdter erstellt werden.

Die Zufahrten zu den Garagen und Stellpldtzen dirfen nur in der fes%ge-

setzten Richtung angelegt werden. e 1

Ausweisung von PKW-Stellplédtzen zwingend, je Wohnung 1 Stellplatz, fe-
J , _ ,

doch mindestens 2. Einstellplidtze je Wohngebdude.

Geh-, Fahr- u. Leitungsrechte zu Gunsten der Allgemeinheit
(§ 9, Abs. 1 Ziff. 11 BBauG) ' ‘

Sofern Gehy Fahr- u. Leitungsrechte innerhalb des Geltungsbereiches}er-
hoben werden, sind diese im Bebauungsplon ausgewiesen. {‘
Einzelheiten Uber diese Rechte und die Nutzung dieser Flichen werde:

durch Grundbucheintrag festgelegt.

Versorgungsflichen (§ 9, Abs. 1 Ziff. 5 u. 6 BBauG) !
Versorgungsfldchen innerhalb des Geltungsbereiches werden besonders aus-
gewiesen, sofern sie zur Versorgung der Allgemeinheit dienen.
Sichtfldchen (§ 9, Abs. 1 Ziff. 2 BBauG)

Die an Strasseneinmindungen ausgewiesenen Fldchen sind von jeglicher
sichtbehindernden Bebauung, Benflanzung und Einfriedigung freizuhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 111 LBO)

Dachformen f:

Verschiedene Dachformen und Dachneigungen sind durch Ploneintfug gekknn-
zeichnet: 4

i
Satteldach von ...2.5..0 bis 280 ?
Walmdach von .......o bis .......o
Flachdach NOTH sy o 2 4 b bis .......o

Dachaufbauten sind unzuldssig 4
Garagen - Flachdach

Gebdudehthen 4
Gebdudehshen von EFH bis OK Dachrinne gemessen bei

1-geschossig max. 3,25 m
2-geschossig max. 6,00 m r

Kniestock PBIX. seos B
Garagenhdhe max. 2,50 m ; Ldnge max. 8,00 m

Gebdudegestaltung

Die Dicher der Hauptgebdude sind mit dunklem (engobiertem) Eindeckungys-
material auszufihren. |
Die Farbabstimmung gegeniber den Nachbargebiduden ges;hieh£ im Einver-
nehmen mit der Genehmigungsbehtrde. l
Die Sockel bzw. Sockelgeschosse sind farblich bzw. durch Rucksprung %b-
zusetzen. :

bauten auf dem Nachbargrundstick (Nebengebdude) konnen unter Beachtuag
von § 39 LBO (Brandmauver) gestattet werden, sofern sie sich in der Firm
und Grésse dem bestehenden Nachbargebidude weitgehendst anpassen.

Aufschittungen bzw. Abgrabungen
Der natirliche Gelidndeverlauf soll erhalten bleiben. Geringfigige 5ﬂf—

schittungen kdnnen im Einvernehmen mit der Genehmigungsbehtrde zuge-|
lassen werden. |
I

Einfriedigungen {

Entlang der cffentlichen Verkehrsflichen sind Einfriedigungen mit eii-
wachsendem Drahtgeflecht bzw. Naturhecken mit max. 0,80 m Hohe zuldsij

Ausnahmen ksnnen im Einvernehmen mit der Bourechtsbehorde zugelassent
3
werden. o

Verkabelungen

Hausanschlisse durch Strom, Telefon, Gemeinschaftsantennenanlage fUrl\<1
Fernsehen und Radio mUssen unterirdisch gefihrt werden. Die Grundstiucks-
besitzer bzw. Erwerber sind verpflichtet, die Anschlisse ihres Gebiiudes

im Zuge der Verlegung der Hauptleitung herstellen zu lassen.

B
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die kartographische Aufzeichnung ist ‘nach den Unterlagen des Staatlichen
Vermessungsamtes, bzw. des Flurbereinigungsamtes gefertigt.

Fur die ortsbauliche Planung : FELIX REHM . FREIER ARCHITEKT
BAUING. IM HOCH- U. TIEFBAUWESEN

Freiberuflicher Planer

Der Gemeinderat S.Ch.emmerbwg hat am 15117.2. nach § 2 (6)

des BBG vom 23.6.1960 diesen Bebauungsplan und seine &ffentliche Aus-
legung beschlossen. R '

Dieser Bebau&ngsplan und die BegriUndung haben nach § 2:%22 BBG_ _vom
23.6.1960 auf die Dauver eines Monats in der Zeit vom .1,(1,. -.]972
bis .11.1:.0.973.......... einschlieBlich sffentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat am 29..373 nach § 10 BBG und § 111 LBO in
Verbindung mit § 4 (1) GO fur Baden - Wurttemberg vom 25.7.1955 diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. ‘

Kreisplanungsamt / Kreisbauamt .

2 8 e 8 0800 0 o9 0 00000 .y den ® 9 % 8 00 0808000080800

Schemmerberg 29 .3

Burgermeister # h : : Ratsmitglied

in Vertretung I. Beigeordneter

w/ :
Hdaberle 5;%%?2@/
GENEHMIGUNGSVERFAHREN

DieserJ?gbouungsplan ist ngqh-§ 11 BBG und § 111 LBO mit Verfiugung vom
M o o fr e ® e 000 0000 NI‘. ® ® 8 ® 00 0000 060008 e s 00 . dUI‘Ch dOS

Wm . L S AU TR R AUR g R
bzw. Landratsamt .55145???@%4216...... genehmigt worden.

Die Genehmigungsverfigung des R iﬁggngiﬁ}ﬁsidiums / Landratsamtes vom
2&(’?7’3 ist am /%Zg J..... gemdB § 12 vom 23.6.1960
ortsublich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis auf Ort und Zeit der
Offentlichen Auslegung.
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ZEICHENERKELARUNG

Ee éestond

v/} ‘worhandene Wohngebdude
”]”I” vorhandene Wirtschaftsgebdude

(O FlurstiUcksgrenzen
.— . Hohenschichtlinien, Hohenangaben

II. Festsetzungen

Reines Wohngebiet

Nutzungsgrenze
<1+1S 7Zahl der Vollgeschosse + 1 Sockelgeschoss
0,4 Grundfldchen;chl

: @ Geschossfldchenzahl
O

£f i
Offene Bauweise Zufahrt bindend

|
/é:>\ Satteldach - Dachneigung

—_— . Firstrichtung g‘“ Entw’dsserhng ¥
o — Wasserversorgung

EFH ErdgeschoBfuBbodizhph_e_m -3 e EVS_Postkabel

~——— . Baugrenze N

Ga ‘Guroge
sie Geh- und Wohnwege _
Fahrbahn ' E:::::l Vorbehaltsfldche

- MWW S5 chtflachen

emme o=  Grenze fUr den rdumlichen Geltungsbereich

gr + fr + 1r Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht

i
o

-

o

seiae, e QU1 JONL 1974

Im Auftrag
: QL/Q\ ’\A./\; . 14
Regierungsoberamtman ‘ Genehmig! : g
Biberach, den
7. 4PR. 1988
Zusatz: Die vorstehende Genehmigung bezieht sich ;' InVe alung

auf die in den Lageplan eingeklebten
Deckblatter vom 23.01.89

Ty, f LEA
Gemeinde Schemmerberg

Flurstucke Nr. 496, 478, 481, 486

Bebauungsplan T e T e CHTE R L-ﬁkgs%ﬁg
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gemd §§ 2, 8, 9 v. 10 und § 30 BBG, in Verbind- 05 BIBERACH A
ung mit den ‘Vorschriften der Baunutzungsverord- JAHNSTR. 4 = .08
nung vom 26.11.1968, sowvie § 4 der ersten Durch-
fUhrungsverordnung zum BBG vom 29.11.1960 und

§ 111 der LBO Baden - Wurttemberg vom 6.4.19¢4.
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