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Begrundung

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das geplante Wohngebiet ist im genehmigten Flachennutzungsplan als allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen. Das Plangebiet umfasst die Erweiterung des ersten Bauabschnitts um
22 Bauplatze.

Aus dem Flachennutzungsplan wurde fiir den aufgestellten Bebauungsplan die Nutzung als
allgemeines Wohngebiet iibernommen. Geplant ist, die vorhandene Bebauung in Richtung
Norden weiterzuentwickeln. Die notwendigen erschlieBungstechnischen MalRnahmen hierzu
(z.B. StraRenanschliisse) wurden im letzten Bauabschnitt bereits berlicksichtigt.

Eine auRerhalb des Geltungsbereiches liegende Ausgleichsflache (beim Sportplatz) ist in
Besitz der Gemeinde und kann uberplant werden.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung
Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ,Hinter den Gérten II* wird aus dem Flachennut-

zungsplan heraus entwickelt.

In Alberweiler besteht weiterer Bedarf an Wohnbauflachen. Uber den vorliegenden Bebau-
ungsplanentwurf kann weiterhin eine geordnete Erschliefung gewahrleistet werden.

3. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Teilflachen der Flursticke 294/13,
295/1, 295, 298, 316, 318 und 318/1. Die Gesamtflache betrégt rd. 1,96 ha.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand.

¢ Im Westen schliet der Muhlbach an.

« Im Siiden grenzt das geplante Baugebiet an den ersten Bauabschnitt ,Hinter den Garten*“
an.

e Im Osten grenzt das Plangebiet an die Landesstralte 266

e Im Norden schlieRt das Baugebiet an einen Feldweg bzw. an ein landwirtschaftlich ge-
nutztes Flurstick an.

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen.

Topographisch steigt das Gebiet von Westen [534,50 miNN] nach Osten [551,50 mUNN] an.




4. Stiadtebauliches und Konzept der Griinordnung

4.1 Stadtebau

Im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden einige
Elemente fiir die Bebauung festgesetzt.

Die Festsetzungen aus dem vorherigen Bauabschnitt werden teilweise gelockert. So sollen
im neuen Plangebiet weitere Dachformen méglich sein.

Die Ausweisung erfolgt als ,Allgemeines Wohngebiet [WA]“. Es ist eine Bebauung mit Ein-
zelhdusern festgesetzt. Die Grundstiicksgrofe liegt zwischen 520 m? und 1275 m? [i.M. 710

m?].

4.2 Griinordnung

Als Ausgleich fir den Eingriff in die Natur sind neben Ausgleichsflachen auRerhalb des Gel-
tungsbereiches auch entsprechende Festsetzungen fur die privaten Bauquartiere im Textteil
enthalten.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch folgende Mafinahmen ausgeglichen:

a) Pflanzgebot eines Laubbaumes auf den Privatflachen.

b) Stellplatze und Garagenzufahrten werden aus wasserdurchlédssigen Beldgen herge-
stellt.

c) Eine Dachbegriinung ist fr Nebengebiude und Garagen zulassig.

d) Rickhaltung von Niederschlagswasser in Zisternen

e) Weitere Ausgleichsmafinahmen werden von der Gemeinde im Bereich Flst. 433/1,
Gewann Osterried auf der Gemarkung Alberweiler vorgenommen.

5. ErschlieBung

« Die verkehrsmaRige Anbindung des geplanten Gebietes erfolgt Uber die Strafte ,Ahorn-
weg"“ und wird Uber eine Ringstrae bis zum derzeitigen Ende des Eichenwegs gefuhrt.
Zwei Bauplatze werden Uber eine StichstraRe angebunden.

o Der Ahornweg ist mit einer Breite von 5,50 m + 1,50 m Gehweg geplant. Im Eichenweg
betragt die Breite von 5,50 m [ohne Gehweg]. Die geplante Stichstralle erhélt eine Stra-
Renbreite von 4,50 m.

« Die Trinkwasserversorgung kann tber den Anschluss an das vorhandene Netz gesichert
werden.

. Die Loschwasserversorgung kann ebenfalls tber das bestehende Trinkwassernetz ge-
wahrleistet werden.

« Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser wird in den bestehenden
Mischwasserkanal eingeleitet. Das Niederschlagswasser wird in den Miihlbach abgeleitet.




o Niederschlagswasser der Dachflachen wird tiber Retentionszisternen gedrosselt abgelei-
tet. In einem Schmutzsammelschacht wird der erste Schmutzstol der Stralenflachen
aufgefangen. Nach dem Regenereignis wird der Inhalt in den Mischwasserkanal entleert.

e Als AusgleichsmaBnahme sind Pflanzgebote im Bebauungsplan festgeschrieben. Die
Eingriffs-Ausgleichsbilanz ist als Anlage zum Textteil Bebauungsplan enthalten.

e Die Aufwertung der externen Ausgleichsflachen ist mit der Umsetzung der Erschlie-
Rungsarbeiten angedacht.

6. Bodenordnung

Die bendtigten Grundstiicke befinden sich bereits im Eigentum der Gemeinde.

7. Flachenbilanzen

Baugrundstiicksflachen 15630 m? 797 %
Verkehrsflachen 2240 m? 11,4 %
Feldwege 600 m? 31 %
Offentliche Grinflache 1130 m? 58 %
Flache Geltungsbereich 19600 m? 100,00 %

8. Kostenschatzung

Schmutz- und Regenwasserkanal 245.000 €
Wasserversorgung 40.000 €
StraRenbeleuchtung 35.000 €
StralRenbau 225.000 €
AusgleichsmaRnahmen 10.000 €
Baunebenkosten [12 %] 65.000 €
Bruttoherstellungskosten 620.000 €
9. Altlasten

Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt. Auch aus dem vorherigen Abschnitt wurden kei-
ne Altlasten bekannt.



Weitere Erlauterungen zur geplanten ErschlieBung

Da zu einem spateren Zeitpunkt eine Erweiterung des Gebietes Richtung Norden moglich ist,
wird die StralRe ohne Wendemdglichkeit bis zum Bauende hergestellt. Die Kanéle [SW und
RW] sowie die Wasserversorgungsleitung werden entsprechend bis zum Bauende verlegt.

Es ist geplant, das Gebiet im qualifizierten Trennsystem zu entwassern. Die Sickerféhigkeit
des Untergrundes wurde untersucht. Der anstehende Boden kann als ,schwach durchlassig*
eingestuft werden. Des Weiteren ist der Grundwasserabstand mit 1,75 m recht gering. Somit
ist die Versickerung auszuschlieBen. Das aus dem Plangebiet abflieRende Niederschlags-
wasser soll dem Abfluss des derzeitigen unbebauten Zustands entsprechen, somit bleibt das
natiirliche Abflussverhalten nahezu erhalten.

Damit keine Schwermetalle in das Gewasser eingeleitet werden, wurden fur die Dachbede-
ckungen entsprechend Festsetzungen getroffen.

Das Retentionsvolumen fiir das Baugebiet wird durch die Retentionszisternen bereitgestelit.

Die festgelegten Grundflachenzahlen von 0,35 im Wohngebiet bieten bei den Bauquartieren
geniigend Méglichkeiten, eine Einzelhausbebauung zu realisieren. Auf allen Parzellen ist nur
die Einzelhausbebauung zul&ssig.

Die HaupterschlieBungsstrae ist mit einer Breite von 5,5 m zuzlglich eines 1,5 m breiten
Gehwegs beriicksichtigt. Fur die Stichstrale ist eine Fahrbahnbreite von 4,50 m geplant.

Fiir die wirtschaftliche ErschlieBung ist ein Leitungsrecht fur die Flurstiicke Nr. 14 und Nr. 17
erforderlich. Das Leitungsrecht ist 4,00 m breit, gemessen von der Grundstucksgrenze.

Der AuRendurchmesser der vorgesehenen Retentionszisternen betragt 2,70 m. Die Bau-
grenze liegt 3,00 m entfernt von der Grundstiicksgrenze, um eine Bebauung bis zur Bau-
grenze zu ermdglichen, werden die Zisternen mit der AuRenkante direkt auf der Grund-
stiicksgrenze versetzt.

Am nérdlichen Rand schlieRt ein Feldweg an. Dieser bleibt als Pufferstreifen zu den landwirt-
schaftlich genutzten Flachen und als riickwartige Zufahrt zu den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Parzellen erhalten.

Die Wasserversorgung fiir das betrachtete Gebiet ist gesichert und wird nach den aligemein
anerkannten Regeln der Technik gebaut.



Teilll - Umweltbereich

1. Einleitung
1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Uber den vorliegenden Bebauungsplanentwurf will die Gemeinde den Bedarf an Wohnbau-
flachen sichern.

Das Bebauungsplangebiet soll angrenzend an die Ortslage zu einem allgemeinen Wohnge-
biet (WA) fir eine Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern entwickelt werden. Fur das WA-
Gebiet wird mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,35 eine 2-geschossige Bauweise fest-
gesetzt, in deren Baufenstern Einzelhauser zulassig sind.

1.2 Umweltschutz in libergeordneten Planungen

Fir das Plangebiet ist ein rechtskréftiger Flachennutzungsplan vorhanden. Im FNP ist die
Flache zur Wohnbebauung ausgewiesen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2a Bestandaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Anschliefend wird
die mit der Durchfiinrung der Planung verbundene Verénderung des Umweltzustandes do-
kumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich
herausgestellt werden, um daraus anschlieftend MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

2.a.1 Schutzgut Mensch

Fiir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (L&rm und Immissionen, sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erho-
lungsfunktion (L&rm, Landschaftsbild) von Bedeutung. Von den durch die Bebauung ausge-
henden Wirkungen ist das angrenzende Wohngebiet unmittelbar betroffen. Das Plangebiet
selbst stellt aufgrund seiner vormaligen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kein Areal
mit hoher Bedeutung fiir die angrenzenden Wohnnutzungen dar. Staub- und Geruchsimmis-
sionen bestehen aus der landwirtschaftlicher Nutzung fiir das angrenzende Wohngebiet. Die
gegenwartige Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes ist von untergeordneter Bedeu-
tung.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung weist das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut
Mensch eine geringe Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Verénderungen auf.



Bewertung
Verkehrslarmimmissionen

Das Bebauungsplangebiet wird von Immissionen aus Strallenverkehr belastet. Die schall-
technischen Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete der DIN 18005 von 55 dB (A)
tagsiiber und 40 dB (A) nachts werden teilweise uberschritten und die Immissionsrichtwerte
der 16. BimSchV gerade erreicht werden.

Luftschadstoffe

Vom Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der gultigen Warmedammstandards und mo-
derner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fur
besondere Mafnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnutzung
sind fiir die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer Erhéhung der Vor-
belastung des angrenzenden Baugebiets durch Abgase fiihren. Da die Zufahrt zum geplan-
ten Gebiet iiber den Ahornweg erfolgt, wird die Zunahme an Luftschadstoffen Uiberwiegend in
diesem Bereich stattfinden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet grenzt an eine landwirtschaftliche Fléche. Die Bewohnerinnen und Bewohner
des neuen Baugebietes haben zu beriicksichtigen, dass die zu einer ordnungsgemafien
Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen und die daraus resultierenden
unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriiche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen,
Staub u.i., aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzu-
nehmen sind.

2.a.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schut-
zen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen

Das Plangebiet wird derzeit als Wiesen- bzw. Ackergrundstiick genutzt. Es weist wenig Le-
bensraum fir die Tierwelt auf. Empfindlichkeit des Gebietes gegenuber der neuen Nutzung
hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ist eher gering.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bewertung

Im Plangebiet fiihren aufgrund der tberwiegend gewerblichen Nutzung Eingriffe in die Pflan-
zenwelt und Lebensrdume von Tieren nicht zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachti-
gungen. Auch die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne
des § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG als relativ zu beurteilen, wenn dem
Boden durch Versiegelung die natiirliche Bodenfunktion als Lebensraum fur Tiere und Pflan-
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zen entzogen wird, auch wenn neue Qualitaten im Bereich der Garten und Griunflachen in
absehbarem Zeitraum entstehen werden.

2.a.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das
Bebauungsplangebiet selbst ist als intensiv landwirtschaftlich genutzt einzustufen.

Bewertung

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung liegt im Bebauungsplangebiet eine ge-
ringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Gleich-
woh! wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet.
Hieraus leiten sich fiir das Baugebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompensa-
tionserfordernis ab. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und
Versiegelung von Flachen in einem Umfang von einer Grundflachenzahl [GFZ] von 0,35 zu.
Mit entsprechenden Festsetzungen ist auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt zu reagieren.

2.a.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewéassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Wasserleitvermo-
gen und Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der naturrdumlichen Vorbedingungen
[keWert 8 X 107] als gering einzustufen. Geologisch gesehen besteht der tiefere Untergrund
aus Morsnenablagerungen der Risseiszeit, entsprechend groR ist das Grundwasservorkom-
men. Als Oberflichengewasser grenzt der Mihlbach an das Untersuchungsgebiet. Die Ver-
sickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens wird nach einer vorliegenden Baugrunderkun-
dung als schwach durchléssig eingestuft.

Bewertung

Der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation ist als nicht erheblich einzustufen. Auf-
grund der mit der Bebauung verbundenen Oberflichenversiegelung ist eine Reduzierung der
Oberflachenwasserversickerung jedoch als geringfligige Umweltauswirkung zu beurteilen.
Hochwasserabfluss aus dem Plangebiet kann durch den Bau von Retentionszisternen auf
den Privatgrundstiicken vorgebeugt werden.




2.a.5 Schutzgut Luft und Klima

Im Falle einer Bebauung von Stadt- und Landschaftsrdumen sind Umweltwirkungen aus an-
steigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmen-
der Luftzirkulation zu erwarten. Die klimatische Funktion des Bebauungsplangebietes ergibt
sich aus der Randlage zur bestehenden Bebauung. Eine Luftbelastung aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung ergab sich bisher fiir das angrenzende Baugebiet im Falle von Staub-
immissionen. Im Untersuchungsraum sind geringe Vorbelastungen und Empfindlichkeiten
gegeniiber der Luft- und Klimasituation zu beobachten.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uber-
bauung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund seiner GroRRe und der
Begrenzung der baulichen Verdichtung (iberwiegend kleine Grundflachenzahlen mit starker
Durchgriinung) nicht zu erwarten. Fir das Schutzgut Klima / Luft ergibt sich resultierend aus
Umwandlung der landwirtschaftlichen Flache kein Handlungsbedarf.

2.a.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist mittelmaRig bis stark geneigt. Es steigt von Westen mit einem Tiefpunkt
von ca. 535 miiNN nach Osten bis auf 551 mUNN an. Die Geléndeneigung betragt ca. 8 %.
Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand von Alberweiler und ist fiir das Landschaftsbild oh-
ne besondere Bedeutung.

Bewertung

Auch wenn das optische Landschaftsbild in seiner Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzung
als wenig hochwertig einzustufen ist, ergibt sich durch die Anlage des neuen Baugebietes die
Mdglichkeit, das Siedlungsgebiet durch entsprechende griinordnerische und gestalterische
MaRnahmen zu verbessern.

2.a.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden koénnte. Das
Plangebiet liegt unmittelbar am Rande eines Neubaugebietes. Aufgrund dieser Lage entsteht
keine besondere Empfindlichkeit hinsichtlich der Einwirkungen auf das historische Ortsbild.

Bewertung
Auch wenn keine erheblichen Auswirkungen auf die Kultur- und sonstigen Sachguter ver-
bunden sind, so kann eine entsprechende Dachdeckung der Verbesserung des optischen

Landschaftsbildes dienen.

Natur- und sonstige Denkmale sind im Baugebiet nicht vorhanden.




Tabelle 1: Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet

- - starke negative Wirkung/ - negative Wirkung/ 0 neutrale Wirkung/

+ positive Wirkung/ ++ sehr positive Wirkung

2.a.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhan-
ge unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente
des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also
ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeftige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktio-
nen dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahit. Hierdurch
erhdht sich der Oberflichenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird.
Aufgrund der derzeitigen Bewirtschaftung der Béden und der Neuversiegelung im unteren
Bereich [GRZ = 0,35] bei gleichzeitig erheblicher Aufwertung durch private und offentliche
Griinflichen, sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering zu beurtei-
len. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.
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2.a.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine allgemeine Wohnbebauung mit der
zugehdrigen ErschlieBung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden erhéhten Oberflachenwas-
serabfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der Bebauung ist
eine neue Pragung des Landschaftsbildes zu erwarten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfol-
gend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tabelle 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Immissionsbelastung der Haushalte durch Verkehrslarm -

Verlust und Neugliederung der Struktur des Erholungsraumes .

Verlust von Teillebensraumen in Ackerbdden und Chance zur Er- .
richtung von Potentialen fir neue Lebensraume durch Griingestaltung
des Baugebiets

Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Oberflachen- .
wasserretention)

Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbewegung oo
und Verdichtung
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate -

Beschleunigung des Wasserabflusses :
Verlust von Oberflachenwasserretention .

Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zusétzliche Uberbauung -
und Bodenversiegelung

Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chancen zur .
Aufwertung

Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern in der angrenzenden -
Ortlage )

Verschiebung des Wechselverhéltnisses vom Bezug Landschaft - .
Siedlung zu Siedlung — Siedlung

««« sehr erheblich/ = erheblich/ *weniger erheblich/ - nicht erheblich
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2b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.b.1  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.a ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Im Zu-
ge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe
in Boden, Natur und Landschaft eine fiir den Menschen hinsichtlich der Immissionssituation
und der Erholung sowie flir andere Schutzgiiter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und
die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung erhebliche Verbesserungen er-
reicht werden.

2.b.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung wiirde das Gelande mittelfristig weiterhin intensiv landwirt-
schaftlich genutzt werden.

2.¢, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der-Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch ge-
plante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Na-
tur und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilflachen soweit méglich innerhalb des Gebietes bzw. auerhalb des
Gebietes durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Die Bilanzierung in der Eingriffsregelung stellt klar, dass durch ein Bliindel von MalRnahmen
zur Verminderung (reduzierte Verkehrsflaichen, Wasserdurchlassigkeit notwendiger Versie-
gelung) und zum Ausgleich (Anpflanzgebote) der durch die ErschlieRung und Bebauung ver-
ursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
im Vergleich zu dem vorherigen Zustand innerhalb des Baugebietes nicht auszugleichen ist.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als zusam-
mengefasste Zielvorstellungen und anschlieBend durch die auf die jeweiligen betroffenen
Schutzgiter bezogene Maflinahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei werden die mit der
Planung verbundenen unvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestelit.
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2.c.1  Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen, die nachfolgenden Teilbereichen zugeord-
net werden kénnen:

o Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,

e Berlcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsentwicklung.
2.c.2 Schutzgut Mensch

Fur die Nachbarbebauung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Unvermeidbare Belastungen

Es sind keine unvermeidbaren Belastungen zu erwarten.

2.c.3  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen

und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann innerhalb des neuen Geltungsbereiches nicht

vollstandig erfolgen.

Der Ausgleich fur diesen Eingriff in die Pflanzen- und Tierwelt muss Uber eine Flache auler-

halb des Geltungsbereiches erfolgen.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung von Boden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensrdumen

durch die geplante Uberbauung ist aufgrund des Entwicklungszieles Wohnbebauung unver-

meidbar.

2.c4 Schutzgut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse reagiert der

Bebauungsplan mit folgenden Festsetzungen, die das MalRl der Bodenversiegelung auf das

Notigste beschranken:

e Festsetzung der zulassigen GRZ auf 0,35 im Bebauungsplan.

e Festsetzung, dass PKW-Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Carports und Gara-
gen so zu befestigen sind, dass eine Versickerungsfahigkeit gegeben ist (zwingend !).

Unvermeidbare Belastungen

Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Béden ist an dieser Stelle des Gebie-
tes unvermeidbar.
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2.c.5 Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann der Bebauungsplan durch
Festsetzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und Verbesserung der Ober-
flachenwasserriickhaltung reagieren.

Unvermeidbare Belastungen

Durch die relativ geringe Bebauungsdichte mit Einzelhdusern bei einer GRZ von 0,35 wird
die Fahigkeit zur Versickerung des Oberflichenwassers teilweise erhalten. Der Versiege-
lungsgrad wird durch Minimierung bzw. Beschrénkung auf wasserdurchiéssige Pflasterfla-
chen weiter reduziert. Die Oberflachenwasserriickhaltung auf den Privatgrundstiicken wird
durch die geplanten Retentionszisternen erreicht. Die Uberbauung und damit Reduzierung
der Oberflachenwasserversickerung und Verstarkung der Oberflachenwasserableitung ist
unvermeidbar.

2d Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Standort

Mit der Entwicklung des Wohngebietes zusammen mit dem vorhergehenden Bauabschnitt
lehnt sich die Gemeinde an die Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan an. Fir die erfor-
derlich gewordene weitere Baulandsbereitstellung stellt dieser Teilbereich in Vervollstandi-
gung der dort bereits begonnenen Siedlungsentwicklung die bessere Alternative gegeniber
anderen Bereichen dar. Grund hierfir ist neben den Eigentumsverhaltnissen (ErschlieBungs-
trager ist Eigentiimer der gesamten Flachen) auch die vorhandene Infrastruktur. Sowohl der
Schmutzwasserkanal als auch die Wasserversorgungsleitung ist in ausreichenden Dimensi-
onen bis an das geplante Gebiet herangefiihrt worden.

Planinhalt
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene stadtebauliche Varian-

ten gepriift. In der Abwagung der Varianten wurde eine Lésung erarbeitet, die den meisten
Belangen Rechnung tragt.
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3. Zusatzliche Angaben

3.a Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde eine Eingriffsbilanz
erstellt. Der rechnerische Nachweis wurde nach dem Rheinland-Pféalzischen Bewertungs-
rahmen durchgefihrt.

3.b Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Die Ausfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf den &ffentlichen Flachen wird
durch die Gemeinde ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch Ortsbesichti-
gung Uberprift (z.B. durch technischen Ausschuss).

3.c Allgemeine Zusammenfassung

Das Plangebiet soll mit dem Bebauungsplanverfahren einer Bebauung zugefiihrt werden. Die
vorgesehenen Bauformen entsprechen der Bauweise in der Ortslage und sehen eine offene
Bebauung in Einzelhausbauweise vor. Das Plangebiet wird Gber den Ahornweg an das vor-
handene o6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine
Ringstrale, an die eine weitere Stichstralle anschlief3t.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
der Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind die Verkehrslarmbelastigung der hinzuzie-
henden Bevolkerung, der Verlust von Boden und Bodenfunktion durch Versiegelung, damit
verbunden ein erhdhter Oberflachenabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsra-
te sowie die Veranderung der Lebensrdaume von Tieren und Pflanzen zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich fur den Bebau-
ungsplan im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen von der Minimierung
der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen. Unter anderem sind
dies:

o die Festsetzung von MaRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft,

o die Festlegung von Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen
Bdumen und Strauchern.

Auf die Beeintrachtigung der Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen kann im Bebauungsplan,
mittels Durchgriinung des Baugebietes durch &ffentliche Griinflachen, die Entwicklung einer
Rahmenvegetation iiber die Festlegung von Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten
heimischen Bdumen und Straduchern bedingt reagiert werden.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktion kann der Bebauungsplan durch mdglichst
geringe Versiegelung der Béden auf Baugrundstiicken, éffentlichen und privaten Verkehrs-
flachen und auf Griinflachen reagieren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Mal3nahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
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Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

Aufgestellt: Biberach, 31.08.2007 / 14.11.2007
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