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A. Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Die Abgrenzung dieses Bebauungsplanes ist im Lageplan durch eine schwarz-weile Umrandung
gekennzeichnet.

Gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch — BauGB - in der Bekanntmachung der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S 1548)

- Baunutzungsverordnung — BauNVO — in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet

(§ 11 BauNVvVO)
Sondergebiet zur Nutzung erneuerbarer Energien.

Zulassig sind die Errichtung und der Betrieb

- von Anlagen zur Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen einschl. Wirtschaftsdiinger
tierischer Herkunft (Gulle, Jauche, Stallmist),

- von Trocknungsanlagen fur Holz unter Nutzung der entstehenden Abwarme der Block-
heizkraftwerke,

- Gebaude und bauliche Anlagen die einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen.

Zulassig sind weiterhin die zum Betrieb der Anlage notwendigen Betriebseinrichtungen
und Nebenanlagen, wie z.B. Substratlagerflachen, Betriebsgebaude, Lagerhalle, Block-
heizkraftwerke, Gasaufbereitungsanlagen, etc.
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Die Anlagen mussen entsprechend den gultigen Immissionsschutzgesetzen genehmi-
gungsfahig sein. Immissionsschutzrechtliche Anforderungen, insbesondere in Bezug auf
Geruch und Larm, werden im Detail im Antragsverfahren dargestellt.

Die Anlagen und deren Betriebseinrichtung sind bis zu folgenden NenngréfRen zulassig:

- Die zulassige Nenngrof3e der Biogasanlage richtet sich nach den maximal zulassigen
NenngrofRen von § 35 (1) Nr. 6 (d) BauGB (privilegierte Vorhaben zur energetischen
Nutzung von Biomasse). Nach § 35 (1) Nr. 6 (d) BauGB ist zurzeit eine Anlage zulas-
sig, sofern die Kapazitdt der Anlage zur Erzeugung von Biogas nicht 2,3 Millionen
Normkubikmeter Biogas pro Jahr Uberschreitet.

- Die Holztrocknungsanlage mit einer Trocknungsmenge von max. 8.000 m* Holz pro
Jahr (entspricht ca. einer 6-Container-Anlage).

Zur Minimierung der Methanemissionen sind am Standort ausreichend bemessene gas-
dichte Garrestelager vorzuhalten. Die genaue Bemessung dieser gasdichten Endlager,
die sich derzeit aus den Anforderungen der VDI 3475 Blatt 4 ergibt, wird im Zuge des Ge-
nehmigungsverfahrens fir die Biogasanlage festgelegt.

Die Anforderungen der VDI 3475 Blatt 4, insbesondere die Regelungen zu einer erforder-
lichen Mindestverweilzeit im gasdichten System, sind dauerhaft einzuhalten.

Alle Nebenanlagen der Biogasanlage und der Holztrocknung (Fahrsiloanlagen, Endlager-
behalter etc.) mussen innerhalb des Plangebiets realisiert werden. Eine Auslagerung von
Anlagenteilen ist nur ausnahmsweise nach vorheriger Zustimmung der Gemeinde und
evtl. erforderlicher Genehmigungen zulassig.

Zusatzliche Nutzungen, Regelungen wie z.B. die Anforderung der Einsatzstoffe werden
im Durchfihrungsvertrag festgesetzt.

2. MahR der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,9.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Zulassig sind Gebaude und Anlagen bis zu 12,0 m Firsthéhe tiber dem vorhandenen Ge-
lande.
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Die Hohenentwicklung ist in den Bauvorlagen durch Schnitte/Ansichtszeichnungen von al-
len Seiten darzustellen.

Ausnahmsweise sind nach Absprache mit der Gemeinde bei Gebauden und baulichen
Anlagen, die einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen, auch gréRere Héhen zulassig.

3. Bauweise

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 — 23 BauNVO)

3.1

3.2

Abweichende Bauweise

a = abweichende Bauweise = offene Bauweise, jedoch darf die Lange der Gebaude tber
50 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die uberbaubare Grundstuicksflache ist durch die Eintragung der Baugrenzen im Plan M.-
1:1000 geregelt. Geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen sind zuléssig.

Die Grenzabstande nach den §§ 5 und 6 LBO bleiben unberiihrt.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen als Geb&ude im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1, die nicht
Gebaude sind, und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 sind zulassig.
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4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

4.1 Metalleindeckungen

Nicht beschichtete oder nicht in ahnlicher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung) behandelte
Kupfer-, Zink- oder Bleieindeckungen sind nur kleinflachig auf untergeordneten Dachfla-
chen zulassig.

4.2 Bodenschutz

Bodenaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat méglichst im Gebiet zu verblei-
ben und ist dort wieder zu verwenden.

Der Bodenaushub ist so weit wie moglich innerhalb des Geltungsbereiches einzubringen.
Dabei sind humoser Oberboden und Unterboden getrennt auszubauen, zu lagern und
wieder einzubauen. Fallen zu groRe Mengen Bodenaushub an oder solcher, der sicht
nicht zum Massenausgleich eignet, so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen
vor einer Deponierung zu prifen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmaR zu beschranken.

Alle fur den Bau notwendigen Lager- und Fahrwegflachen sind nach Beendigung der
Bauarbeiten in ihren urspriinglichen Zustand zuriick zu fuhren, incl. Aufrauen der oberen
Bodenschichten.

4.3 AuBenbeleuchtung

Als AuRenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Lampen mit nach unten gerichtetem
Lichtkegel zulassig.

4.4 Erhaltung von Baumen

Der im Nordosten des Plangebietes vorhandene Obstbaumhochstamm ist zu erhalten. Im
Falle eines Absterbens ist er auf Dauer durch eine Ersatzbepflanzung zu ersetzen.
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4.5

4.6

Anpflanzung von Baumen

Im Nordwesten des Plangebiets ist ein grof3kroniger heimischer Laubbaum (Bergahorn,
Linde, Eiche) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Im Falle eines Absterbens ist er
durch eine Ersatzpflanzung zu ersetzen.

ErsatzmafRnahmen

Der Ausgleich der nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf den
Flurstiicken 193, 194 und 460 Gemarkung Alberweiler.

Die Flachen werden zukiinftig wie folgt genutzt:

Auf dem sudlichen Rand der Flursticke 193 und 194 entlang Weg 187 wird eine 10 m
breite, 1.190 m? groRe Streuobstwiese aus ca. 8 Stiick Obstbaumhochstammen angelegt.
Der erste Schnitt erfolgt frlhestens ab dem 1. Juni. Eine Diingung der Flachen mit max.
100 kg N/ha und Jahr ist zul&ssig.

Flurstiick 460, eine intensiv genutzte Ackerflache, wird in ein Dauergriinland (Fettwiese)
umgewandelt. Der erste Schnitt erfolgt friihestens ab dem 1. Juni. Eine Dingung der Fl&-
chen mit max. 100 kg N/ha und Jahr ist zuldssig. Auf die Anlage zur Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanz im Umweltbericht wird verwiesen.

Durch diese MaRnahmen ist der Eingriff ausgeglichen. Die Gber den Ausgleich hinaus
ermittelten 49.408 Okopunkte werden dem Vorhabentrager gut geschrieben. Auf die Er-
lauterung in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz im Umweltbericht wird verwiesen.

5. Archéaologische Funde

Sollten wahrend der Bauausfuihrung/Durchfiihrung der MaRnahme, insbesondere bei Erdarbei-
ten und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten, Funde (beispielsweise
Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungspréasidium Tubingen
unverzuglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
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B. Satzung tiber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der értlichen Bauvorschriften ist im Lageplan zum Bebau-
ungsplan durch eine schwarz-weiRe Umrandung gekennzeichnet.

Gesetzliche Grundlagen der értlichen Bauvorschriften sind:

- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (Gbl. S. 357), berichtigt am 25.03.2010
(GBI. S. 416), zuletzt gedandert am 25.01.2012 (GBI. S. 65).

In Ergédnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Insgesamt sind die Gebdudeaulienflaichen so auszufiihren, dass das Landschaftsbild so
wenig wie moglich beeintrachtigt wird.

Die farbliche Gestaltung der Auflenfassaden der Gebaude ist in Abstimmung mit der Ge-
meinde und der Genehmigungsbehdorde festzulegen.

Reflektierende Materialien sind auf Dachern und an Fassaden nicht zulassig.

Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung sind auf Dachern und an Fassaden zuldssig.

1.2 Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Als Einfriedungen sind Zaune bis 1,80 m Héhe zulassig.

Einfriedungen mussen von Verkehrsflachen mindestens 0,50 m weit entfernt sein. Sta-
cheldrahtzdune sind unzulassig. In begrindeten Einzelfdllen kénnen Ausnahmen nach
der Landesbauordnung zugelassen werden.
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1.3

1.4

Gelandehodhen

(§ 74 (3) Nr. 1 LBO)

Innerhalb des Planbereiches sind Aufschittungen und Abgrabungen bis max. 2,0 m zu-
lassig.

Weitergehende Aufschittungen und Abgrabungen sind nur im Einvernehmen mit der
Gemeinde und der Baurechtsbehérde zulassig.

Die Hohen- und Gelandeverhéltnisse sind in den Bauvorlagen mit H6henangaben, bezo-
gen auf NN (DHHN 12) im Schnitt und in den Ansichten mit Anschluss des Nachbar-
grundstiickes darzustellen.

Werbeanlagen
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen, die in den Auf3enbereich wirken, sind von der Unteren Naturschutzbehor-
de oder beim Baugesuch im Benehmen mit der Naturschutzbehérde zu genehmigen.

Werbeanlagen sind nur fir die Betreiber und deren Produkte zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und bis 10 m Héhe zu-
lassig.

Werbeanlagen an Gebauden dirfen die zulassige Hohe des Gebaudes nicht tiberschrei-
ten.

Lichtreklamen sind nicht zulassig.
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2. Versickerung von Niederschlagswasser / Entsorgung von Abwasser

(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

21

2.2

2.3

Grundstiicksentwasserung

Die Grundstucksentwéasserung fur Abwasser aus eventuellen Sanitareinrichtungen erfolgt
in eine entsprechend dimensionierte geschlossene Grube.

Aus der geplanten Biomasseverwertung und Holztrocknungsanlage fallen keine produkti-
onsbedingten Abwasser an.

Niederschlagswasser

Das nicht behandlungsbedurftige Niederschlagswasser ist dezentral oder zentral zu ver-
sickern.

Die zentrale Versickerung oder Ruickhaltung der unverschmutzten Oberflichenwasser er-
folgt Gber ein Erdbecken, das an die entsprechenden Niederschlagsmengen und die Ver-
sickerungsleistung angepasst ist.

Die zentrale Versickerung darf nur Uber eine belebte Oberbodenschicht durchgefiihrt
werden. Bei Bedarf ist eine Vorbehandlung erforderlich.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser (organisch verschmutzte Oberflaichenwéasser) aus abflusswirksamen
Fahrsiloflachen ist in das Garresteendlager einzuleiten.

3. Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 (3) Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen, die sich auf § 1 ,AuBere Gestaltung baulicher Anlagen*
und § 2 ,Versickerung von Niederschlagswasser / Entsorgung von Abwasser” beziehen, zuwi-
derhandelt.
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. Verfahrensvermerke

1. Beschluss des Gemeinderates Uber die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1 BauGB und tber die Aufstellung

einer Satzung 6rtlicher Bauvorschriften zum Bebauungsplan: 28.01.2013

Ortstibliche Bekanntgabe des Beschlusses nach § 2 Abs. 1 BauGB 22.02.2013

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit

einer Planauflage durchgefihrt 22.02.2013 bis 22.04.2013
4. Die fruhzeitige Anhérung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange wurde in folgendem Zeitraum durchgefihrt. 19.02.2013 bis 18.03.2013

5. Beratung und Beschluss des Gemeinderates ber die im Rahmen der
fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen
und Bedenken und Beschluss des Gemeinderates uber die offentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB, uber die
offentliche Auslegung der Satzung 6rtlicher Bauvorschriften zum Bebau-
ungsplan und tber die Durchfihrung der Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange: 22.04.2013

6. Ortsubliche Bekanntmachung tber Ort und Dauer der &ffentlichen Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB: 31.05.2013

7. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die Satzung értlicher Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan wurden in folgendem Zeitraum 6ffentlich

ausgelegt: 07.06.2013 bis 08.07.2013
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 BauGB: 03.06.2013 bis 08.07.2013
Beratung und Beschluss des Gemeinderates Uber die fristgerecht vorge-

brachten Anregungen und Bedenken: 09.09.2013

10. Nach Billigung des Planentwurfes Satzungsbeschlisse durch den Ge-
meinderat nach § 10 BauGB (Satzungsbeschluss): 09.09.2013

11. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Satzung
ortlicher Bauvorschriften sowie Ort und Zeit der Méglichkeit zur Einsicht-
nahme in den Bebauungsplan und die zusammenfassende Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB am ortstiblich bekanntgemacht. Mit der Bekanntma-
chung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvor-
schriften in Kraft.

Ausgefertigt:
Schemmerhofen, den .............

Glaser, Burgermeister
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