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T EIL IUM BEDAUUNRGSPLAN

1. Rechtsgrundlagen
1.1 8§ 1, 2, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.86 Gemeinde Schemmerhofen

{(HGBl. I S. 2253) : b
1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungs- Ortsteil Schemmer i

verordnung - in der Fassung vom 23.01.90 (BGBl1. I S. 132) KI"EiS Biberach
1.3 §8 1 - 3 und Anlage VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie 1. Aufstellungsbeschluf

Uber die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung - vom Eingeleitet gemdB § 2 BauGB durch BeschluB des Gemeinderates
18.12.90 (Bgbl. 1991 I S, 58) 22, 10. /499

1095

1.4 §§ 3, 6, 7, 13 und 73 der Landesbauordnung (LBO) fUr Baden-Wirttemberg

vom 28.11.83 (GBl1. S. 770, ber. 1984 S. 519), gedndert durch Gesetze 2. Ortsiibliche Bekannt h des Aufstellunasbeschlusses durch das
vom 01.04.85 (GB1. S. 51) und vom 12.02.88 (GBl. S. 55 und vom L e .

17.12.80 (GEL. S. 426) Birgermeisteralmb Gl .. i, liadsenisnssnanmi

. '} ] ®
1.5 Verordnung der Landesregierung und des Innenministeriums zur Durch- 3. Vorgezogene Birgerbeteiligung (Offentliche Darlegung der allgemeinen G e w e rb e g eb I e t U n t e r e S t 0 p f e rt e 'l e II

fihrung des Baugesetzbuches (DVO BauGB) vom 25.08.87 (GBl. S. 329) 5. % A9
9. M7y iIn Schemmerberg

4. Anhdrung der Trager 6ffentlicher Belange am ..... ... .0 ... ouiant.

von Schemmerberg
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2. Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ist durch eine schwarze Umrandung 5. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begrindung
gekennzeichnet.

Nach Abstimmung mit den Bauleitplanen der Nachbargemeinden und Beteili-
gung der Trager O0ffentlicher Belange gemaB § 4 BauGB in der Zeit

9.9. 49 bie . T H0 NEH

3. Bebauung WO <o nnss s imi i amwsnsans DIE . oe L

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO) e £ s . ; ; B e b auun g o p l an
: . . . 6. Benachrichtigung der Trager o6ffentlicher Belange Uber Zeit und Ort
Jeweils nach Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) dar Auslegung dgs Bebauuggsplanes mit Begrﬁndugg

Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO: 27. 8. 14N M.-1:500
AuBer den in Abs. 2 zulassigen Einrichtungen werden zugelassen: PR ERRERAN TR N2 4 ' ;
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be- 7. St besohiil

triebsinhaber und -leiter. y, o ;Engslgs; éB S direch die St R 2. £0. 49N

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und gome S PP DAS JatIung CUTCh CON TRET RN Ny enR R

sportliche Zwecke sind nicht zulassig.

Ausgefertigt:
Schemmerhofen, den

4. MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVO0)
4.1 GeschoBzahl: siehe Einschrieb im Plan
4.2 Grundflachenzahl (GRZ): siehe Einschrieb im Plan
4.3 GeschoBflachenzahl (GFZ): siehe Einschrieb im Plan

Genehmigt
Biberach, den
8, NOV. 1991

N

4
~
8
oo
9
o

.?_

i Vertretung,

E | I-II

EI)

5 | SD

15L25¢
Firsth. max. 12 m
65750 dB(A) 20°°-6°°
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5. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (§§ 22-23 BauNVO) Genehmigt gomBB § 11 BaubB am ...ii.iidevaannsdsinas
5.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO0) Landratsamt Biberach Den
5.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Schemmerberg

6. Pflanzgebot

Rechtsverbindlich
Unbebaute Flachen innerhalb der Baugrundsticke, soweit sie nicht aus & _ ; 3 ;
betrieblichen Grinden befestigt werden, mindestens aber 3 % der be- gemaB § 12 i.V. mit § 44 ¢ (5) BauGB durch &ffentliche Auslegung des
baubaren Fliche, sind als Grinfldchen oder gdrtnerisch anzulegen und genehmigten Planes in der Zeit
zu unterhalten. Sie dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsfléchen ge- e ST R R B
nutzt werden.

Dem Baugesuch ist ein Bepflanzungs- und Gestaltungsplan beizufiigen. Die Auslegung ist am ............cc.oonnnnn. ortsiblich bekannt
gegeben worden.
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Adolf - Kolping - Strafle

7. RuBere Gestaltung
7.1 Dachform: siehe Einschrieb im Plan (SD-Satteldach)
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7.2 Dachneigung: siehe Einschrieb im Plan

7.3 Firsthohe: siehe Einschrieb im Plan (maximal zulassige Hohe)

7.4 Dachdeckung: Satteldacher sind mit Ziegeln oder rot-braunem Material
einzudecken. Senkrechte, in Verbindung mit dem Dach verkleidete
Wandflachen sind einheitlich zu gestalten. Metallisch glanzende
oder reflektierende Materialien sind unzuldssig.

134/1 Weg

7.5 ErdgeschoB-FuBbodenhdhen sind in den Baueingabepldnen vorzuschlagen
und in Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde dann verbindlich
festzulegen. Die hdhenmaBige Angleichung der geplanten Neubauten an ZE ICHENERKL ARUNG
die umgebende Bebauung und an das vorhandene Gelande ist in Schnitten
nachzuweisen.
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7.6 Gebaude- und Fassadengestaltung: Aus dem Erdreich ragende Sockel- GE Gewerbegebiet > % ??gquiécgiﬂnéééﬁéggg'Anpf].

geschosse sind deutlich vom dariUberliegenden GeschoB3 abzusetzen. AN u.Einfr. max. 0,70 m hoch
Dies gilt nicht fir Grenzwénde.

800
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Hinweis

. i y Zahl d. Vollgeschosse
Vor Baubeginn ist eingehend zu prifen, ob auf dem Grundstick ErschliefBungs- [-11 (Hochstgrenze)

leitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Telefon usw.) vorhanden sind. Bescha-

digungen gehen zu Lasten des Verursachers bzw. des GrundstickseigentiUmers. 0.8

Eine notwendige Verlegung im Falle einer Uberbauung der Flachen geht zu .

7.8 Ausweisung von Pkw-Stellpldtzen gem. § 39 LBO, je Wohnung ein Stell- Lasten des Bauenden.
platz, jedoch mindestens 2 Stellplatze pro Wohngebdude

Grenze des rauml. Geltungsbe-
BN MMM N .5 decs Beb.Planes

7.7 Werbeanlagen und Automaten, soweit sie nach § 2 Abs. 8 LBO Uber-
haupt zuldssig sind, dirfen nur an Gebduden angebracht werden. Sie
sind genehmigungspflichtig.
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Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl

0 of fene Bauweise

SD Satteldach

8,00

e ——— Hgligrenze

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

8. Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen Fahrbahn

Nutzung der Zahl der

Bereich ohne Fléache Vollgeschosse
a ®- @ a [in- und Ausfahrt
Grund- GeschoB3-

flachenzahl flachenzahl

Die Stromversorgungs- und Fernsprechleitungen sind vorbehaltlich anderer
Ubergeordneter gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fihren.

9. Gestaltung der befestigten Fléchen sowie der Einfriedigungen

und der Gemeinschaftsanlagen siapt g st

F irsthohe

@

' SD
730 | 800 o |3,

Firsth. max. 12m
65/50 dB/A 20°°-G°°

9.1 Grundstickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind mit Hart-
beldgen zu versehen. Kies- und Schotterwege sind mdglich.

9.2 Grundstickseinfriedigungen
a) Zaune und Hecken
Spann- oder Maschendrahtzdune, in die eine freie Bepflanzung
einwachsen kann, sind bis zu einer Hohe von 2 m zuldssig; dicht-
gepflanzte Hecken sind ebenfalls bis zu dieser Hohe erlaubt.

b) Mit allen Einfriedigungen und Bepflanzungen ist von der 6ffent-
lichen Verkehrsflidche ein Abstand von mind. 0,50 m einzuhalten.

f{/)g ék\\\“ Die Abstande nach dem Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten.
A 9.3 Sichtflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch):
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Die im Plan ausgewiesenen Sichtfldchen sind von sichtbehindernder
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ab OK Fahrbahn, freizuhalten.

9.4 Aufschittungen und Abgrabungen sind genehmigungspflichtig. Die vor-
S gesehenen Hohen- und Geldndeverhdltnisse sind in den Bauvorlagen

S <éy mit Hohenangaben - bezogen auf NN - im Schnitt und in den Ansichten
mit AnschluB des Nachbargrundsticks darzustellen. o

Gefertigt:

Riedlingen, den 15. 02. 1991
geandert: 18. 03.1991
geandert:  20.08.1991
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