iche Festsetzungen zum Bebauungsplan "RiB3insel Nord" 119 Freifldchengestaltung
Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Freiflichengestaltungsplan zum Bauantrag bzw. zum

Textl

Kenntnisgabeverfahren einzureichen.

A Rechtsgrundlagen
1.20 Plangenauigkeit

Diesem Bebauungsplan liegen zugrunde:
1 Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. S. 1509). sich im Rahmen der Ausfilhrungs-Planung und/oder der spateren Einmessung Abweichungen ergeben
(z. B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen, unterschiedliche GrundstiicksgréBen etc.)
Weder die Gemeinde Schemmerhofen noch die Planungsbiiros Gibernehmen hierflir die Gewéhr.

2 Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geé&ndert durch Gesetz
vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466).

3  Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), geéndert durch Gesetz vom
Satzung der Ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO - BW)

22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
Die Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582,

4
ber. S 698, zuletzt geéndert durch Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65).
A Rechtsgrundlagen
B Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
Dem Erlass dieser ortlichen Bauvorschriften liegen zugrunde:
1.1 GELTUNGSBEREICH 1 Die Landesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), geandert durch Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65).
§ N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 2 Die Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
1.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ber. S 698, zuletzt geéndert durch Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)
121 Mischgebiet B Festsetzungen
1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO) In Ergénzung der Planzeichen zum Bebauungsplan wird folgendes festgesetzt:
1.3.1 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 1.1 Grundstiicksentwésserung
1.3.2 0,6 maximal zuldssige Grundflachenzahl (§ 74, Abs. 3, Ziff. 1 und 2 LBO)
1.3.3 1,2 maximal zulassige Geschossflachenzahl 1.1.1 Die Grundstlicksentwasserung erfolgt im Trennsystem.
1.4 BAUWEISE 1:1:2 Hausliches Schmutzwasser aus dem Plangebiet muss dem Mischwasserkanal zugeleitet werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 1.1.3 Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen, Hofflachen und ErschlieBungsflachen wird
1.4.14 a5 abweichende Bauweise Uber die belebte Bodenschicht breitflachig zur Versickerung gebracht.
1.5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 1.1.4 Die Planunterlagen sind mit Einzeichnung sé&mtlicher Regen- und Abwasser filhrenden Leitungen von
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 23 BauNVO) den Anfallstellen bis zur Einleitstelle sowie mit Schnittzeichnungen vorzulegen.
Hauffstrafie ’ ' T
154 N — B 1.15 Untergeschosse kénnen nicht im Freispiegel entwéssert werden. Sofern im Untergeschoss
ool PgrenEg Abwassereinrichtungen erforderlich werden oder Regenwasser bei Zufahrten zu den Untergeschossen
1.6 VERKEHRSFLACHEN oder Schmutzwasser von Sanitéranlagen, so sind diese liber entsprechende Hebeeinrichtungen zu
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) entsorgen.
s e 1.1.6 Riickstauh6hen im Schmutz- und Regenwasserkanal sind der fertigen StraBenhohe gleichzusetzen.
1.6.1 Offentlicher Gehweg o . W o
1.1.7 Die nicht Uberdachten Stellplatze und Zufahrten auf dem Baugrundstiick sind einschlieBlich des
o) ; . Unterbaues aus dauerhaft wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasenfugenpflaster; durchlassiges
1.6.2 ffentliche StraBenverkehrsflache Pflaster; wassergebundene Decke; Rasengittersteine; etc.) herzustellen.
: i 1.2 Ordnungswidrigkeiten
1.6.3 Offentliche Parkflache (§ 75 (3) Nr. 2 LBO)
Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig den &rtlichen Bauvorschriften dieses

1.6.4 oee. L] Sichtfelder
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

Sichtfelder miissen auf Dauer von allen Sichthindernissen Uber 0,80m Hbhe
(bezogen auf Fahrbahnoberkante) freigehalten werden.

Im Zuge des StraBenbaus sind Randeinfassungen, Verkehrszeichen, StraBenbeleuchtungen und
Verteilerschrénke auf privaten Grundstiicken zu dulden.

Zur Erstellung der Verkehrsflachen sind in den angrenzenden Grundstiicken Randeinfassungen mit
unterirdischen Stitzbauwerken (Hinterbeton fir Randsteine bzw. Stellplatten) entlang der
Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,6 m zu dulden.

1.7 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.7.1 _ Offentliche Griinflache

1.8 MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH DER ZU ERWARTENDEN EINGRIFFE IN NATUR UND
LANDSCHAFT

1.8.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz vom Juni 2013, erstellt durch Garten- und Landschaftsarchitekt Edmund

Spengler - siehe Anlage - ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Mit den darin vorgeschlagenen KompensationsmaBnahmen kann der Ausgleich innerhalb des

Plangebiets erbracht werden.

1.8.2 Offentliche Griinflichen § 9(1) 15 BauGB

Auf den gekennzeichneten Flachen sind Anpflanzungen entspr. Pfg 1, sowie MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, entspr. A 1 und A 2 vorzunehmen.
Die gekennzeichneten Baume entlang der RiB sind entsprechend Pfb 1 zu erhalten, ebenso der

Auwald, bzw. Auwaldstreifen entsprechend Pfb 2.
Die Anlage von Sickermulden zur Retention von Niederschlagswasser ist zulassig.

Kleine Teilbereiche kénnen gartnerisch gestaltet werden und mit Kleingehdlzen, Stauden etc.

bepflanzt werden.
Die Anlage eines Spielplatzes furr Kinder unter 12 Jahren ist zul&ssig.

Flachen flir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) 25 a BauGB)

1.8.3.1  Pflanzgebot Pfg 1 fur Einzelbdume

Auf der gekennzeichneten Flache sind Hochstdmme oder Stammbiische mit
einem Mindeststammumfang von 25 - 30 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber
dem Boden, anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten entspr. Baumarten

der Artenliste 1.

GFLF  74/1

1.8.3

Artenliste 1 Geeignete Gehdlze

Baume

Alnus glutinosa (Schwarzerle), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),
Fraxinus excelsior-(Gem. Esche), Populus tremula (Zitterpappel), Prunus padus (Traubenkirsche),
Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Salix alba (Silberweide), Sorbus
aucuparia (Vogelbeere), Tilia cordata (Winterlinde), Ulmus glabra (Bergulme)

1.8.4 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 (1) 25 b BauGB)

1.8.4.1  Pflanzbindung Pfb 1 flr Baumreihe

Die gekennzeichneten Baume entlang der RiB und entlang dem Querweg sind
zu erhalten und wahrend der BaumaBnahmen in geeigneter Weise zu

schitzen.

1.84.2 _ Pflanzbindung Pfb 2 fiir Auwald und Auwaldstreifen

Die gekennzeichneten Gehdlzflachen sind zu erhalten und zu entwickeln; d. h. standortuntypische und
gebietsfremde Geholze (Fichten, Sommerflieder, Robinien etc.) sind zu roden. Schutt, Baumaterialien

und Unrat sind zu entfernen.
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 20 BauGB)

Funktionserhaltende MaBnahmen fir die Zauneidechse:

1.8.5.1 - A1 Sonnenplatze und Verbesserung des Nahrungsangebotes

Auf der gekennzeichneten Flache entlang der Ufer ist ein mind. 5 m breiter Streifen mit artenreicher,
schiltterer Vegetation auf magerem Substrat zu entwickeln. Zur Pflege sind jéhrlich eine 1-2malige

Mahd, sowie die Abfuhr des Mahguts vorzunehmen.

1.8.5.2 _ A2 Ersatzlebensraum

Auf der gekennzeichneten Flache ist ein L-férmiges Steinriegel- oder Trockenmauerbiotop mit ca. 15
und 7 m Lange anzulegen. Es ist mit grobem Steinmaterial zu griinden und mit Sandhaufen und

magerem Substrat zu sdumen.

1.8.5

L2

it Wg\i',hi‘l,ékehl i

E 1.9 Flachen flir die Wasserwirtschaft § 9(1) 16 BauGB
Py = 1.9.1 Laaad Gewasserrandstreifen
— 1]
(6] !
2 ,' An oberirdischen Gewassern dienen Gewasserrandstreifen der Erhaltung und Verbesserung der
; ! Okologischen Funktionen dieser Gewasser.
= i ' Innerhalb des Gewasserrandstreifens diirfen weder héhenmaBige Geléndeveranderungen
> H . vorgenommen werden noch bauliche oder sonstige Anlagen und Befestigungen erstellt werden.
i ! Ebenso darf diese Flache nicht, auch nicht wahrend der Bauzeit, zur Lagerung von Materialien aller Art ' . :
i 3 3 >
i = (z.B. Boden, Baustoffe, Kompost oder Abfall) verwendet werden. ‘ Uberswhtsplan ‘ O P'anu‘nQSbere'Ch
;' = \| 1.10 SONSTIGE FESTSETZUNGEN
1
o 1.10.1 s e @ Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung
]
: 1.10.2 x 510,92 Bestandshdhen in miiber NN auf der Grundlage des DHHN 12 Planbereich | Plan-Nr.
i
1 1.11 NUTZUNGSSCHABLONE
I
!
:' Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
'
: max. zulassige max. zuléssige Fullschema der
! Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Nutzungsschablone
]
f :" - Bauweise
o |
1“:;‘, !
| ] H
{ ! 1 . . 1
‘3 ; c Aligemeine Hinweise und Empfehlungen Ortsteil Schemmerberg
i \
' i 1.12 Ver- und Entsorgungsanlagen, Kabeltrassen
Vor Baubeginn ist eingehend zu priifen, ob auf dem Grundstiick ErschlieBungsleitungen (Wasser,

Abwasser, Gas, Telefon, EVU sowie Grenzpunkte usw.) vorhanden sind. Beschadigungen sowie die

notwendige Verlegung im Falle einer Uberbauung gehen zu Lasten des Verursachers bzw. des
Bebauungsplan

Grundstiickseigentiimers.
Vor Beginn der Bauarbeiten ist vom ausfiihrenden Unternehmen {iber die im Geltungsbereich

liegenden Kabel eine Kabelauskunft einzuholen.
Es wird darauf hingewiesen, dass nach DIN 1998 und DIN 18920 die Kabeltrassen in der Breite von je " . = 1]
2,5 m links und rechts der Versorgungskabel grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten sind. R | Bl n Sel N O rd

1.13 Bodenfunde

Regierungsprasidium Tibingen Referat 26 — Denkmalpflege
Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Funde (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten o. &. .
; ; : | Gefertigt: 10.06.2013

angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das

Fir die Verkehrsplanung:

Verkehrsplanung, Griinflichen, Vermessung

Regierungsprasidium Tibingen, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Arch&ologische Denkmalpflege,
unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen. ARCHITEKTUR STADTEBA
g . OBERMEIER + TRAUB==
A . )
1.14 Lérm und Geruchsbelédstigung Freie Architekten Parti x
FrauenstraRe 112, 89073 Ulm

In dem an das Plangebiet angrenzenden Bereich befinden sich im Westen, Stiden und Siidosten
Grundstiicke, die landwirtschaftlich oder gewerblich, bzw. als Dorfplatz genutzt werden. Auf die sich

Als Satzung ausgefertigt: 7¢. C& 2.3

e e __

*‘; l. Maschendrahtze T o
= -% Mauer ung " i , daraus evt. gelegentlich ergebenden Larm- und Geruchsemissionen bei deren Bewirtschaftung bzw.
e i - 0 o Betrieb wird ausdriicklich hingewiesen. Im fiir den landlichen Bereich Ublichen NormalmaB und Affentliche Bekanntmachung
e ‘ ‘ entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen sind diese zu dulden. des Aufstellungsbeschlusses im Amts- Schemmerhofen, den
1.15 Wasserversorgung, Brandschutz blatt fiir die Gemeinde Schemmerhofen Burgermeisgeramt
und den Landkreis Biberach
1.156.1 Gebaude im Einzugsgebiet des Bebauungsplanes sind mit Druckminderventilen auszustatten. vomos . og. 23 Nr. 43
1.15.2  Belange des Brandschutzes N o
Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzelnen Objekten ist zu jeder Zeit zu ) ) )
gewahrleisten. Bei Gebauden, die von einer o6ffentlichen Strasse entfernt liegen, miissen zu den Offentliche Bekanntmachung Veréffentlichung im Am
entsprechenden Grundstlicksstellen mindestens 3,50 m breite und 3,50 m hohe Zufahrten vorhanden des Auslegungsbeschlusses im Amts- fiir die fiir die Gemeindg
sein. blatt fiir die Gemeinde Schemmerhofen und den Landkreis Bil
Weitere Anforderungen an die Zufahrten und Aufstellflachen richten sich nach der und den Landkreis Biberach
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tiber Flachen fiir Rettungsgerate der Feuerwehr auf om r q vom 20 . e
g Grundstiicken (VwV-Feuerwehrfléachen) in der jeweils gliltigen Fassung. vom oo as N 30.08.A3Nr. 3
3 Der Abstand Objekt - Hydrant darf 80 m nicht Uberschreiten.
'8
o —— - 1.16 Bodenschutz
Als Entwurf gem. § 3 (2)
von Baltringen | Bodenschutzbelange siehe Anlage zum Texiteil "Merkblatt fiir den Bauherrn / Boden-Schutz bei BauGB ausgelegt In Kraft getreten am 30.04.43
Bauarbeiten". VoM 42 gy > bis £3.05 43 Schemmerhofen, den
1.17 Durchgriinung Stellplitze Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Es wird empfohlen, die Stellplatze mit geeigneten Hochstdmmen zu untergliedern und zu durchgriinen
(Schatten, Staubbindung). Als Satzung gem. § 10 BauGB und als
1.18 ErschlieBung satzm\g gem. § 74 LBO vom Gemeinderat
escniossen am A0 OC 2643
ErschlieBungsanlagen (bitumindse Fahrbahn, Randeinfassungen von StraBe und Gehwegen, . .
Die bundes- und landesrechtlichen
Verfahrensvorschriften wurden beachtet

Bepflanzungen usw.) sind vor Baubeginn und wahrend der ganzen Bauzeit durch geeignete
MaBnahmen zu schiltzen und vor Schaden zu bewahren. Die vorhandenen 6ffentlichen
Verkehrsflachen (bitumindse StraBe usw.) diirfen wahrend der Bauzeit nicht als Lagerplatze fur
Bauwagen, Baugerate und Maschinen benutzt werden. Beschadigungen gehen zu Lasten des

Verursachers, des Grundstiickseigentimers bzw. des Bauenden.

MaRstab 1:500




