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Rechtsgrundlagen

1.188 1 - 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.12.1986
{BGBl. I 8. 2254)

1.2 §§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke -

Baunutzungsverordnung - in der Fassung vom 23.1.1990 (BGB1. I S. 127)

1.3 §8§ 1 - 3 und Anlage VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie
Uber die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung -
vom 30.7.1981 (BGBl1l. I S. 833)

1.4 8§ 3, 6, 7, 13 und 73 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttem-
berg vom 28.11.1983 (GBl. S. 770, ber. 1984 S. 519), geadndert durch
Gesetze vom 1.4.1985 (GBl. S. 51 und vom 12.2.1988 (GBl. S. 55)

1.5 Verordnung der Landesregierung und des Innenministeriums zur Durch-
fOhrung des Baugesetzbuches (DVO BauGB) vom 25.8.1987 (GB1l. S. 329)

. Geltungsbereich

2.1 Die Abgrenzung des Baugebietes ist durch eine schwarze Umrandung ge-
kennzeichnet.

. Bebauung

3.1 Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

. MaB der baulichen Nutzung

4.1 Zahl der Vollgeschosse: siehe Einschrieb im Plan

Grundflachenzahl: siehe Einschrieb im Plan

Bauweise: siehe Einschrieb im Plan
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.3 GeschoBflachenzahl: siehe Einschrieb im Plan
4
5

Gebaudehdhen: bei eingeschossigen Geb&duden bis 350 m, gemessen von
Oberkante festgelegter ErdgeschoBfuBbodenhdhe bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit UK Sparren

4.6 Die ErdgeschoBfuBbodenhéhen (EFH) sind vor Baubeginn grundsatzlich
zusammen mit der Gemeinde festzulegen.

. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

5.1 Firstrichtung: siehe Einschrieb im Plan. Bei Winkelbauten muf die
Hauptfirstrichtung klar erkennbar sein.

5.2 Dachform: siehe Einschrieb im Plan
5.3 Dachneigung: siehe Einschrieb im Plan

5.4 Dachaufbauten sind auf max. 1/3 der Dachfléachenldnge zugelassen
(Einzeldachgauben)

Mehr als eine AuBenantenne pro Wohngebdude ist nicht zugelassen

Dacheindeckung: rot oder rotbraunes Ziegelmaterial
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Gelandegestaltung: Auffillungen und Abgrabungen Uber 0,20 m sind
genehmigungspflichtig und in den Bauvorlagen mit entsprechenden
Querprofilen und Héhenangaben, bezogen auf NN, darzustellen.

. Nebengebdude und Garagen

6.1 Ausweisung von Pkw-Stellplatzen gem. § 39 LBO, je Wohnung ein Stell-
platz, jedoch mindestens 2 Stellplatze pro Wohngebdude.

6.2 Garagen sind auf den mit GA gekennzeichneten Fldchen, innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen oder bei glnstigen Hohenverhalt-
nissen im Geb&dude zugelassen.

6.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0 sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zugelassen.

6.4 Dachform fir Garagen- und Nebengebiude: Satteldicher 28-38° bei
gleicher Firstrichtung wie Hauptgebdude, sonst 20-25°; sowie abge-
schleppte Décher im Zusammenhang mit dem Hauptgebdude. Wenn Garagen
mit Nachbargaragen eine Einheit bilden, ist eine einheitliche
Dachform zwingend.

. Sonstige Festsetzungen

7.1 Die nicht Oberbauten Flachen mit Ausnahme der Flachen fUr Stell-
platze sind als Grinflachen oder g&rtnerisch anzulegen.

7.2 Innerhalb der ausgewiesenen von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen
(Sichtflachen) ist eine Bebauung, Einfriedung und Bepflanzung Uber
0,70 m - gemessen von Oberkante Fahrbahn - nicht zugelassen.

7.3 Die Gesamthohe der Einfriedungen darf nicht mehr als 0,70 m
betragen.

/.4 Einfriedungen sind als einfache Z&une oder Hecken mit Spanndrihten
auszufihren. Sockelmauern Gber 0,20 m sind nicht zugelassen.

7.5 Auf das Nachbarrecht wird hingewiesen.
7.6 Pflanzgebot:

a) In der als Pflanzgebot ausgewiesenen Flache ist nach §9(1) Ziff. 25 8auGB eine Bep‘lan-
zung mit heimischen Strauchern - zweireihige Feldgehdlzhecke (Abstand 1x1m z.B. Heckeri-

rose, Liguster, Holunder Feldahorn, Hartriegel, Pfaffenhut Weildorn, Schneeball) - vorzu-
nehmen

b} Die im Bebauungsolan ausgewiesenen Standerte sind mit hochsiamminen ! aubbdumen
(Linde. Ahorn, Kastanie. Obstoaum. zu beoflanzen

Hinweis

Vor Baubeginn ist eingehend zu prifen, ob auf dem Grundstick ErschlieBungs-

leitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Telefon usw.) vorhanden sind. Beschadi-
gungen gehen zu Lasten des Verursachers bzw. des Grundstickeigentimers. Eine

notwendige Verlegung im Falle einer Uberbauung der Flachen geht zu Lasten
des Bauenden.
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. Aufstellungsbeschluf

Eingeleitet gemal § 2 BauGB durch BeschluB des Gemeinderates

41,06, 4990

. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begrindung

Nach Abstimmung mit den Bauleitplénen der Nachbargemeinden und Beteili-
gung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 BauGB in der Zeit

.........................................

. Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange Uber Zeit und Ort

der Auslegung des Bebauungsplanes mit Begrindung

........................

. Satzungsbeschluf

gemaB § 10 BauGB als Satzung durch den Gemeinderat am 24044994 .....

Schemmerhofen, den &0sY /<0, ......

clen 2,5;. 04. 4994 ez, Harsches

Zi BUrgermeister
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Den

Rechtsverbindlich

gemaB § 12 i.V. mit § 44 c (5) BauGB durch d6ffentliche Auslegung des
genenmigten Planes in der Zeit

U8 PO Rl 1B B s e ha v nen ek s ortsUblich bekannt
gegeben worden.
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Gemeinde Schemmerhofen

Ortsteil Ingerkingen

Kreis Biberach

Baugebiet “Leim II”

iIn Ingerkingen

Bebauungsplan
M.-1:500

ZETCHENERKLARUNG

‘ WA | Allgemeines Wohngebiet

I Zahl d. Vollgeschosse
(Hochstgrenze)

0.4 Grundflichenzahl

GeschoBflachenzahl
0 offene Bauweise
————— Baugrenze

= Gehweg
Fahrbahn

Anpflanzen von
Baumen u. Strauchern

Sammelstellplatz fur
MutlgefaBe

hochstammige Laubbdume

______ il
{ﬁvdqgl_‘_JGaragen

Sichtflachen (v.d.Beb.freizuh.
Ezzz:zzngrundsticke) Arnpfl. u.Einfr.
max. 0,70 m hoch Ub. Fbok.

Grenze d. rduml. Geltungsbe-
e ; 9
reichs des. Beb.Planes

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Nutzung der Zahl d. Voll-

Flache geschosse
Grund- Geschol -
flachenzahl flachenzahl
Bauweise Dachform
Gefertigt:
Riedlingen, den 04.05. 1590
erganzt: 06. 11. 1990

DIPL. ING. EUGEN FUNK

Bilreo fir Bauwesen
Manopstr. 25 - Tel. (07371) 8619
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