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(BauNvoO v. 26.11.68 BGBl. I S. 1237, ber.BGBl.I 1969 S. 11).

3z, §§ 1 - 3 der VO iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne, sowie
iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-VO, vem

N‘ A B S T A B ‘] = 5 00 19.1.65, BGBl. I S. 21).
| e ATl ) Sy 4. § 1 der 2. VO dex Landesre§ierung gur Durchfiihrung des BBauG
| i ‘ i 08).

V. 27.6.61 (GGS.B].. So 2
5, 8§ 5 Aba, 1, § 7 Be Sy § 16 u. 111 der LBO fiir Baden-Wiirttbg.
. 20.6.72 (Oee.Bl. 8..552).

{ B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
‘ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 - 15 BauNvO)

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als "All-
gemeines Wohngebiet", gem. § 4 BauNVO durch die in der Zeichen~
erklirung gezeigte Grenze gekennzeichnet.

| 2. a8 _der baulichen Nutgung  (§ 16 - 21 a BauNvo)
I~ Grundfléchenzahl  GRZ
b GFzg s. Planeintrag

3, Bauweise (§ 22, Abs.2 BauNv0)

f 3.1 Offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO. 7Zugelassen sind
e Einzel- u. Doppelhduser innerhaldb der im Bebauungsplan durch
| Baugrenzen ausgewiesene Baustreifen. Die angegebene First- /
B richtung ist zwingend. Bei Winkelbauten muf die Hauptfirst-
richtung klar erkennbar sein. ¢

<§1€ AuBerhalb der Baustreifen besteht Bauverbot, auch fiir nicﬁ
genehmigungspflichtige Bauten. Als Ausnahmen kténnen nicht
iberdachte Schwimmbecken zugelassen werden. v

3.3 Die teilweise Uberschreitung von Baugrenzen bis zu 20 gm
kann als Ausnahme im Einvernehmen mit der Gemeinde u. dem
Planer zugelassen, wenn die im Bebauungsplan angegebenen
GRZ - u. GFZ- Zahlen eingehalten werden. ~

4. Gebdudehthen (§ 9 Abs. 1 d BBauG)
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4.1 Die Sockelhthen sind im Plan eingetragen. Im Eifivernehmen
mit der Gemeinde u. dem Bauamt kann eine Abweichung bis zu.
+/- 0,30 m gestattet werden.

4.2 Gebdudehdhen von OK-Sockel (Kellerdecke) bis zur Sehnitt=-
linie Hausgrund/OK-Sparren: ' ;
MaBgebend sind die Eintrége in der Nutzungsschablone des

Bebauungsplanes.

4.3 Abgrabungen oder Aufschiittangen iiber 0,50 m sind genehmi-
gungspflichtig u. nur insoweit zuléssig, daB die Gel&nde-
verhdltnisse zur StraBe oder zu Nachbargrundstiicken nicht
beeintrdchtigt werden. Stlitzmauern gind hierbei nicht zu- :

? gelassen. Bei Auffiillungen sind diese weich an das beste-

hende Geldnde anzugleichen. Die HBhen- u. Geléndeverhdlt-

i nisse sind im Baueingabeplan im Schnitt u. in den Ansich-

ten mit AnschluB des Nachbargrundstiickes nachzuweisen.
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| 5. Dachform (§ 111 Abs.1 LBO)

iv 5.1 Satteldach
5.2 Dachgauben nicht zuléssig.
5.3 Dachneigung: siehe Nutzungsschablone
5.4 Der Einbau von Aufenthaltsrdumen im Dach- oder UntergeschoB

= ] 18t nur zulidssigy wenn ile Forderungen aQsr 3¢ 65 bls 68

it ‘LBO erfiillt werden kOnnen.

6.1 Keine auffallenden Strukturen u. Farben.
6.2 dunkles Dacheindeckungsmaterial.
7. Garagen (§ 12 BauNVO)
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7.1 Garagen, einschlieBlich eingebauter Abstellrdume sind in
dem hierfiir im Plan vorgesehenen Bereich einzuplanen. Sie
gollen mit dem Wohnhaus eine Einheit bilden, Der Einbau
im Gebiude ist zugelassen. Die Forderungen des § 3 Gavo
gind einzuhalten. Ausnahmen hiervon sind nicht mdglich.

7.2 Garagen sind mit einzuplanen, auch wenn sie erst spéater
erstellt werden. »

7.% Ist eine Garage auf dem Nachbargrundstiick vorhanden, so
mufB der Anbau mit dieser ene harmonische Einheit bilden.

7.4 Dachformen

a) Zusammengebaute Grenzgaragen sind einheitlich mit
Flachdach zuléssig. .

b) Grenzgaragen miissen § 7,3 LBO entsprechen.

Dgch ¢+ Flachdach
Hohe : max.2,50 m von OK.GaragenfuBboden bis OK.Attika
Lénge: max.8,00 m :

c) Falls die Garage an das Wohngeb#dude angebaut wird -
unter einem gemeinsamen Dach - ist der Grenzabstand
nach § 7,2 LBO einzuhalten.

7.5 Ausweisung von Kfz.-Stellplétzen, gem. § 69 LBO zwingend,
je Wohnung 1 Einstellplatz, jedoch mind. 2 Einstellplétze
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23 . A oo 8. Nebenanlagen (§ 14 BaudvO)
| | % = | [ ec : iy I Nebenanlagen i.S. von § 14,1 BauNVO sind nicht zuléssig.
e ALLGEMEINES WOHNGEBIET At s —HSKINDERSPIELPLATZ FUR O Ausnahmen nach § 14,2 BauNVO kdnnen zugelassen werden.
R e U.DOPPELHAUSER ZULASSIG IEMA  DER NUTZUNGSSCHABLONE T [ CPAUGEBIET- EICHENBERG SUD 9. Einfrledigung |39 Somes)
VERKEHRSFLACHE — FAHRBAHN o | N o : = 9.1 Die Grundstiicke ktnnen entlang den tffentlichen Verkehrs-
SRS . oL . . flHchen mit einwachsendem Drahtgeflecht, Scherenzdunen
o e : AUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE | et A 6§25 19 XN _ bzw. Nanrhecléersxomax. gABOim eingefriedigt werden. Sockel-
N U STELLPLATZE ‘ GRUNDFLACHEN : e 2 S S » : | | mauern max. O, m zulédssig.
: ENZAHL - e : e , 7 :
ErTvvSTST  SICHTFLACHE , o5 GESCHOSSFLACHENZAHL y Mg p 9.2 Eckgrundstiicke an StraBSeneinmiindungen sind im Bereich der
a8 DACHNEIGUNG GEBAUDEHOHE - : : : - - 8 ] einge&;agegegos1chtfléchen von sichtbehindernder Bepflan-
IR LR Y BAU , } i zung Uber m - gemessen von der FPahrbahn aus - frei-
X S DACHAUFBAUTEN BAUWEISE o ; In Vert \ 5 ) : '
e BAUGRENZE - b rajg é, Q / 10. Verkabelun ; (§ 9 BBauG)
\ 8’ERA°’ “ . ¢ e o v S s g-e-g— au .
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE GEFERTIGT ‘&) / | | | I R et his Srisislnanyeaitaer Daw. Arve g
; | , : ‘ e | r eln. e Grundstiicksbesitzer bzw. Erwerber
——+—e—e—  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUT LAUPHEIM. DE i e | | " ' | ind verpfli '
72U DEN 26.1. 67 5 | | : ; : ; sind verpflichtet, die Anschliisse ihres Gebdudes im Zuge der
v NG / NEUBEARBEITUNG 11.11. 74 i | gt i Verlegung der Hauﬁtleitung herstellen Bu lassen. '
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