Genciinig:
Riberach. den
6. SEP. 1895

Gemeinde Schemmerhofen,
‘Gemark “Alberweiler

In Vertretun ?
td. Regékéz

DEN GARTEN
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Gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) vom 8.12.1986 inkraftgetreten am
S 1.7.1987

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)' 1990  in -der Fassung vom
23.1.1990
BGBL I S. 132)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) 1983 in der Fassung vom
28 11,1983
(GBL. S. 770)
Die Verordnung der Landesregierung und in der Fassung vom
des Innenministeriums zur Durchfihrung 25.8,1987
des Baugesetzbuchs (DVO zum BauGB) (GBL. 1987 S. :329)
Anderungsverordnung (AndvO) vom 29.10.1990

(GBL. 1990 8. 323)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VIn Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
18 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
i | Bauliche Nutzung
1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauGB und § 4 BauNVO)
Jeweils nach Einschrieb in den Plan
Allgemeines Wohnaebiet (WA / gemdR § 4 BauNVO)
Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Be-

bauungsplans. In samtlichen Plangebieten sind nur Wohngeb&aude
mit nicht mehr als 3 Wohnungen zuldssig.
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'Die Festsetzungen 2

Ma der baulichen Nutzung (§§ 16 -21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Grundfachenzahl (§ 19 BauNVvO)
GeschofRfladchenzahl (§ 20 BauNVO)

GRZ
GFZ

im Plan gelten als HOchstgrenze.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
a) offene Bauweise fir Hauptgebdude (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Entsprechend Planeintrag sind nur EInzelhduser (E)
zulédssig. 4

b) Garagen sind mit ca. gekennzeichneten Flachen oder an anderer
Stelle innrhalb des Baustreifens zulédssig.

>

Nebenanlagen und Fl&chen fir Stellplétze (§ 9 As.l Ziff. 4
BauGB und §§ 12, 14

und 23 (5) BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Stellpldtze sind auch auBerhalb
der Baufléche zuldssig, sofern dadurch andere Festsetzungen
nicht aufgehoben werden.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 As. 1 Ziff. 2 BauGB)

Die Gebdude- und Hauptfirstrichtung ist entsprechend den einge-
tragenen Richtungspfeilen auszufithren. Diese Festsetzung gilt
nicht fir untergeordnete Anbauten bzw. Gebdudeteile.

Die Garagen mussen dieselbe Firstrichtung wie das Hauptgebdude
haben. Abweichende Regelungen sind im Plan eingezeichnet.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Erdgeschoffufbodenhdhen (EFH) sind nach Planeinschrieb + 25 cm
einzuhalten.

Mindestgrdfe der Baugrundsticke (§ 9 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB)

Baugrundstiicke dirfen die im Plan ausgewiesene Mindestgrofen
nicht unterschreiten.

Grundsticksteilung ist nicht zuldassig.



A8 Von _der Bebauung freizuhaltende Grundsticke (§ 9 ABs. 1 Ziff. 10
i BauGB)
Sichtflachen an StraReneinmindungen sind von jeder sicht-
hindernden Nutzung (Bepflanzung, Einzdunung o.4.), die eine
max. Hdhe von 0,70 m Uberschreiten, gemessen von Fahrbahnoberkante,
freizuhalten.

.4 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs.1 Ziff.25 BauGB)

Die im Plan mit Planzsymbolen gekennzeichneten Flachen sind mit
einheimischen Baum- und Buschgruppen zu bepflanzen. Als Einzel-
baume sind hochstadmmige, vollkronige, einheimische Laubbdume zu
pflanzen und zu erhalten, wie z.B. Kugel- und Feldahorn, Kugel-
akazie, -esche, Rotdorn, S&ulen-, Heinbuche und Birke.

Bauordnungsrechtliche Géstaltungsvorschriften

(§ 9 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § f3 LBO)
2 5 AuBere Gestaltung (§ 13‘und § 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)
.1.1 Dachgestaltung (73 Abg.:1 Biff. 1 LBO)

a) Dachform

Hauptgebdude sind je nach Planeinschrieb mit Sattel- oder
héhenversetztem Pultdach (Satteldach) auszufihren.

Garagen sind mit Sattel- oder Walmdach auszufihren.

Bei Garagen im Zusammenhang mit dem Hauptgebdude, kann als
Ausnahme das Dach des Hauptgebdudes weitergefihrt bzw. abge-
schleppt werden. Diese Ausnahme gilt auch bei Grenzbauweise.

b) Dachneigung

Nach Planeinschrieb.

Die in den Abstandsflachen zuldssigen baulichen Anlagen
kénnen, sofern nach 2.5 die zuldssige Firsthdhe nicht aber-
schritten wird, mit der Dachneigung des Hauptgebdudes ausge-
fihrt werden.

c) Dacheindeckung

Schrag geneigte Dachfldchen sind mit rot bzw. rot-braun
getdnten Dacheindeckungsmaterialien auszufihren. Metallisch
glanzende, spiegelnde oder schwarze und graue Materialien
zur Dacheindeckung sind unzuldssig.

d) Sonnenkollektoren

sind als Ausnahme bei geneigten Dachern zuldssig, wenn sie
niveaugleich in die Dachfldche eingebaut sind.
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e) Dachaufbauten

L]
Dachaufbauten sind unter den nachstehenden Voraussetzungen
zugelassen. Die Gesamtlé&nge der Dachaufbauten darf pro Dach-

* flache 1/2 der Dachldnge nicht Uberschreiten. Es ist ein

Mindestabstand von 2 m zum Giebel einzuhalten. Einzel-
gauben sind bis max. 2,25 m Breite zuldssig. Die senkrechte
Hdhe im Fensterbereich darf 1,25 m nicht Uberschreiten.

Fagssadengestaltung, Anpassungspflicht (§ 73 Abs. 1 iff. 1 LBO)

Fir die AuRenwandfldchen dirfen keine metallisch glénzenden oder
reflektierenden Materialien verwendet werden. Nebenanlagen,
Garagen und Bauten fir Versorgungsanlagen sind, sofern sie un-
mittelbar aneinander anschlieBen, in Gebdudehdhe, Gesimsbreite,
Werkstoff, Struktur und*Farbe einander anzugleichen. Blech-
garagen sind nicht zugelassen.

Werbeanlagen und Automaten (§ 13 u. §»73 abe L ZiEE 112 LBO)

Werbeanlagen und Automaten sind nur an der Stéatte der Leistung,

an Fassaden im ErdgeschoB zul&ssig. Anlagen mit Lauf-, Wechsel-

oder Blinklicht sowie Auskragungen in den &ffentlichen Verkehrs-
raum sind unzuldassig.

Antennenanlagen (§ 73 Abs. 1 zIFF:§ LBO)

Pro Grundstiick wird grundsatzlich nur 1 konventionelle Antenne und
eine Parabol-Antenne zugelassen. Die Farbe der Parabol-Antenne
ist dem Gebdude anzupassen.

Fihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen
(873 Abg. 1-Ziff . 3 LBO)

Im Geltungsbereich sind Niederspannungsfreileitungen unzuldssig.
Die Versorgung hat tber Erdkabel zu erfolgen. Die Grundstucks-
eigentiimer bzw. Bewerber sind verpflichtet, die Anschlisse fuar
ihre Baugrundsticke im Zuge der Verlegung der Hauptleitungen
herstellen zu lassen.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundsticke
sowie der Einfriediqungen und der Gemeinschaftsanlagen
(§ 83 Abs.1 Ziff. 5 LBO)

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke
{8 73 Abs.- 1/Ziff .5 LBO)

a) Tieferliegende Vorgartenfldchen zwischen Strafe und Gebédude-
flucht sind auf das Niveau der anschlieRenden Verkehrsflédche
anzuschitten.
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b) Die nicht Uberbauten Fldchen, mit Ausnahme der Flachen fir die
Stellplatze, sind als Grunfldchen oder gdrtnerisch anzulegen.

c). Aufschittungen und Aufgrabungen sind, sofern sie durch Plan-
eintrag nicht besonders ausgewiesen sind, ab 0,50 m Hohen-
verdnderung genehmigungspflichtig. An Grundsticksgrenzen so-
wie Garagenzufahren, ist ein hdéhengleicher Gelandelbergang
zwingend herzustellen. Geldndeeinschnitte fir Zufahrts-

rampen zu Garagen in Untergeschosse sind unzuldssig.

d) Der Stauraum vor Garagen ist mit einer Steigung bzw. Neigung
bis max. 5 % zuldassig.

Grundstiickseinfriediqungen (§ 111 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

a) Mit allen Einfriedigungen und hochwachsenden Bepflanzungen
ist ein Abstand von mindestens 0,5 m (Freihaltezone) von den
dffentlichen Verkehrsfldchen einzuhalten.

b) Z&une, Hecken, Stiitzmauern

Zuldssig sind Holzzaune, Spanndrahtzdune, in die eine freie
Pflanzung einwachsen kann oder dichtbepflanzte Hecken bis 1,00 m
Hohe. Stacheldrahtzdune sind unzulédssig.

Gebaudehdhen (§73 Abs.1 Ziff. 7 LBO)

In Ergénzung zu 1.1.6 gilt, sofern die Hdhenangaben nicht
zwingend festgesetzt sind:

Gebaudehdhen werden an der Traufe von OK-Sockel (EFH) bis
Schnittpunkt &uBerster Hausgrund/UK-Sparren bzw. am Dachfirst
von OK-Sockel (EFH) bis OK-Dachfirst (Sparren) gemessen.
Gebiudeteile zwischen Geldndeniveau und EFH werden in die HOhen-
angaben nicht mit einbezogen. Es gilt far

Traufe First
28° | 38°

eingeschossige Gebaude (1) 3,50'm { 7,00 m l 8,00 m

Kniestdcke sind allgemein zuldssig,
wenn dadurch die Gebdudehdhe an der
Traufe nicht Gberschritten wird.

Abweichende Bauweise fur Garagen, soweit der Bebauungsplan Grenz-
bebauung vorsieht, gilt die Begrenzung der Wandflache nach der
Landesbauordnung nicht. Die Firsthohe wird bis max. 5,50 m Hohe

und die mittlere Wandhdhe bis max. 4,35, jeweils bezogen auf Fuftboden-
héhe, zugelassen.
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Hinweise

*Hdhenangaben {i.NN

S&mtliche Hdhenangaben Uber NN sind im Neuen System ausgewiesen.

StraRenhdhen sind in den ErschlieRungsprojekten ersichtlich.

Oberflachenwasser

ist auf eigenem Grund und Boden in die 6ffentliche Kanalisataion

einzuleiten. Dies gilt besonders fir PKW-Stellplatze und Stau-
raume.

Sollten bei Eingriffen in den Boden archdologische Funde wie
z.B. Steinwerkzeuge, Tonscherben, Metallteile, Knochen o.a. zum
Vorschein kommen oder Mauern, Gruben und Brandschichten und
sonstige Baureste angeschnitten werden, ist die Archdolgische
Denkmalpflege sofort zu benachrichtigen. Auf § 20 des Denkmal-
schutzgesetzes wird hingewiesen.

Aufstellungsverfahren

i1
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Aufstellungsbeschluf gem. § 2 (1) BauGB
Der Gemeinderat hat am 07.03.199% die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen.

Biirgerbeteiligqung gem. § 3 (2) BauGB

Die Birgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGB wurde durchgefihrt
in der Zeit vom 10. Oktober - 4. November 1994.

Billiqung und dffentliche Auslequng gem. § 3 (2) BauGB)

Die Auslegung der Bebauungsplane des Baubebauungsplanentwurfes
wurde am 18.05.1995 &6ffentlich bekannt gemacht.

Dieser Plan hat gemad® § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 29. Mai -
29. Juni 1995 &ffentlich ausgelegen.

SatzungsbeschluR gemafl § 10 BauGB

Der Plan wurde gem. § 10 BauGB und § 73 LBO in Verbindung mit
§ 4 (1) Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg

als Satzung beschlossen.
Ansgefehi -

Schemmerhofen, den T 7 % ..




Genehmiqungsverfahren - Rechtsverbindlichkeit

Di®ser Plan wurde gem. § 11 BauGB und §73 LBO durch das Land-
ratsamt Biberach genehmigt mit Erlaf vom .......... Iy bl e
) Die Genehmigung dieses Planes sowie Ort und Zeit
der Moglichkeit zur Einsichtnahme wurde gem. § 12 BauGB am
ortsiblich bekanntgemacht.

Der-Bebauungsplan-istiam’, ... el rechtsverbindlich geworden.
Schemmerhofen, den ! .. 50 i, Harscher
(Birgermeister)

Aufgestellt: Biberach, den 29.08.1994 /
Erganzt: 15.0551995

WASSER-MOLLER
Ingenieurbiro GmbH
JarekstraBe 7 + 9

88400 Biberach / RiR
Br/he



