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Gewerbegebiet ,Untere Stopferteile Ill in Schemmerberg - Textteil zum Bebauungsplan

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
auler Kraft.

Gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. |

S. 2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (BGI. S. 617), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 18.04.1997 (BGBI. | S. 805)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBI. | S. 889), zuletzt geandert am 30.04.1998 (BGBI. | S. 823)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1  Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ist durch eine schwarz-weite Umrandung gekennzeichnet.

1.2  Art der baulichen Nutzung

(§§ 1 - 15 BauNVO)

1.2.1 Gewerbegebiet - GE

(§ 8 BauNVO)
geman Planeintrag
Zulassig sind nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe.

AuBer den in § 8 (2) BauNVO zulassigen Einrichtungen werden zugelassen:
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-

leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenutber in Grundflache und Baumasse

untergeordnet sind.

1.3 MaR der baulichen Nutzung

(§§ 16 - 21a BauNVO)

1.3.1 Zahl der Vollgeschosse

GemaR Planeintrag (Nutzungsschablone)

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Hochstwert.
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1.3.2 Grundflachenzahl (GRZ)

geman Planeintrag (Nutzungsschablone)

1.3.3 Geschossflachenzahl (GFZ)

geman Planeintrag (Nutzungsschablone)

1.3.4 Firsthéhe (FH)

geman Planeintrag (Nutzungsschablone)

Die festgesetzte Gebaudehohe gilt als Hochstwert. Die max. Firsthéhe wird gemessen von der
ErdgeschossrohfulRbodenhdhe bis zur oberen Dachbegrenzungskante, bei Flachdachgebau-
den bis zum obersten Abschluss der AufRenwand.

Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine usw., sind zulassig.

1.3.5 Hohenlage von Gebauden
(§ 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschossfuRbodenhséhen dirfen max. 30 cm Uber der OK des StralRenrandes entlang
der vorgelagerten Grundstiicksgrenzen liegen. Die Héhenlagen der Gebaude und baulichen
Anlagen sind in den Eingabeplanen durch Schnitte maRstablich und in NN-Hbhe darzustellen.

1.4 Bauweise
(8§ 22 - 23 BauNVvO)

1.4.1 Bauweise
geman Planeintrag (Nutzungsschablone)

abweichende Bauweise = offene Bauweise, jedoch Geb&ude langer als 50 m zulassig.

1.4.2 Garagen und private Nebenanlagen als Geb&ude im Sinne von § 14 (1) BauNVO

sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

1.4.3 Nebenanlagen fur Versorgung

Standorte der Nebenanlagen (Verteilerschranke) fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation usw.
sind noch nicht definitiv festgelegt und mussen auf einem Geléandestreifen von 0,5 m entlang
der 6ffentlichen StralRen und Wege geduldet werden.
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1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

154

Griinordnerische Festsetzungen / AusgleichsmaRnahmen
(§ 9 (1) Nr. 25a und 25b und § 9 (1a) BauGB)

Gemal § 27 Nachbarrechtsgesetz vom 08.01.1996 missen die vorgeschriebenen, nachbar-
schaftsrechtlichen Abstande fir die Festsetzungen tuber Anpflanzungen nicht eingehalten
werden. Dies gilt nicht gegentber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken.

Pflanzgebot von StraRenbdumen

Es sind Hochstamme in der Mindestqualitat 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12 -

14 cm, zu pflanzen. Anderungen vom Standort um bis zu 5 m entlang der StralRenbegren-
zungskante sind zulassig. Die Bepflanzung wird von der Gemeinde vorgenommen. Die Baume
sind von den Grundstlckseigentimern zu erhalten und zu pflegen, ausgefallene Baume mus-
sen von den Grundstuickseigentimern durch gleichwertige ersetzt werden.

Baumart: Stieleiche - Quercus robur

Privates Pflanzgebot

Die mit Pflanzgebot ausgewiesenen Flachen sind mit heimischen Baumen und Strauchern zu
bepflanzen. Bei den Baumen sind folgende Arten zu verwenden: Feldahorn, Hainbuche, Trau-
benkirsche, Vogelbeere.

Die Bepflanzung wird von der Gemeinde vorgenommen. Die Bepflanzung ist von den Grund-

stickseigentimern zu erhalten und zu pflegen, ausgefallene Pflanzen missen von den Grund-
stlckseigentimern durch gleichwertige ersetzt werden.

Dachbegrinung

Es wird empfohlen, Flachdacher unter 15° Neigung mit einer Dachbegriinung zu versehen.

AusgleichsmalRnahmen

Zum Ausgleich der nicht vermeidbaren und bereits minimierten Eingriffe werden folgende Aus-
gleichsmalRnahmen durchgefihrt:

1. Regenwasserbehandlungsanlage mit Absetzteich, Schilfbecken und naturnaher Umfeld-
gestaltung (Fist. 1207, Markung Schemmerberg)

2. Biotopgestaltung auf den Flurstticken 620 und 621, Gemarkung Langenschemmern unter
Einbeziehung des seitlich liegenden Grabens (WAG 618).

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz vom 17.06.1999 ist Bestandteil des Textteiles zum Bebauungs-
plan. Die AusgleichsmalRnahme Nr. 1 wird in der Eingriffs- Ausgleichsbilanz mit bewertet.

Die AusgleichsmaRnahme Nr. 2 wird den privaten Flachen zu 116% zugeordnet.

Die Gemeinde stellt die erforderlichen Flachen auf Kosten der Eigentimer der Baugrundstiicke
zur Verfugung und fuhrt die AusgleichsmaRnahmen durch. Die Gemeinde erhebt zur Deckung
ihres Aufwandes einen Kostenerstattungsbetrag geman ihrer Satzung zur Erhebung von Kos-
tenerstattungsbetrégen nach § 135a-c Baugesetzbuch vom 09.03.1998.
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1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3
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Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Von der Bebauung freizuhaltende Fléchen
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die im Plan ausgewiesenen Sichtflachen sind von Sichthindernissen aller Art Giber 0,80 m
Hohe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, freizuhalten. Lichtmasten, Lichtsignalgeber und
Verkehrszeichen sind zulassig.

Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraRenkérpers
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen
sind auf den angrenzenden Grundstlicken zu dulden.

Zur Herstellung des StralRenkérpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstucken Randeinfassungen mit unterirdischen Stutzbauwerken (Hinterbeton fur Rand-
steine bzw. Stellplatten) entlang der Grundsticksgrenze in einer Breite von 0,3 m und einer
Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Entlang den dargestellten Bereichen ist eine Zufahrt zu den StraRen und Wegen nicht zul&ssig.

Leitungsrecht
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die Flachen zur Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen sind zugunsten der Versorgungs-
trager mit einem Leitungsrecht zu belasten. Die Funktionsfahigkeit der Leitungen darf nicht
durch Nutzungen und MaRRnahmen auf den Grundsticken beeintrachtigt werden.

Die Versorgungstrager durfen zur Unterhaltung und Reparatur die Flachen betreten und befah-
ren.
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2.1

2.2

2.3

2.4

241
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2.5

Bauordnungsrechtliche Festsetzung
(§§ 74 und 75 LBO)

Dachgestaltung

geman Planeintrag (Nutzungsschablone)

Flaches oder geneigtes Dach auch in Kombination oder Sonderformen (z.B. Sheddach), stets
aber unter BerUcksichtigung der maximalen Firsthéhe.

(SD = Satteldach, PD = Pultdach, FD = Flachdach)

Die Dachneigung ist innerhalb der zulassigen Firsthéhe beliebig.

Die Dacher sind mit matten, nicht glanzenden Materialien in rotbrauner oder grauer Farbe

zu decken.

Dachbegrinungen sind zulassig.

Fassadengestaltung

Die Auenwénde sind in gedeckten, erdgebundenen oder hellen Farben auszufiuhren. Grelle
Farben, glanzende oder reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind
nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig. Ihre Hohe darf die Halfte der zuldssigen Gebaudehdhe
nicht Uberschreiten. Sonstige Werbeanlagen sind nur an Gebauden zuléssig. lhre Héhe darf
die Hohe des Gebaudes nicht Gberschreiten.

Gestaltung der unbebauten und befestigten Flachen

Grundstuckszufahrten sind mit Hartbelagen (Bitumen, Pflaster usw.) oder Kies- oder Schotter-
decken zu versehen.

Pkw-Stellplatze sind aus wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Die Grundstlcke sind ruckstausicher tUber Rickstauebene It. Kanalisationsplan aufzufiillen.
Alle Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind in den Eingabeplénen maRstéblich
im Schnitt und in NN-H6hen darzustellen. Entlang der Grundsticksgrenzen ist ein héhenglei-
cher Gelandelbergang zwingend herzustellen.

Einfriedungen

Holz-, Spann-, Maschendraht- oder Stahimattenzdune sind bis zu einer Héhe von 2 m zulassig.

Mit allen Einfriedungen ist von der &ffentlichen Fahrbahnflache (nicht Gehweg) ein Abstand von
mind. 0,50 m einzuhalten. Stacheldraht und Mauern sind unzulassig.
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2.6

2.6.1

262

26.3

2.7

Hinweise

Geruchs- und Larmimmissionen durch Landwirtschaft

Die von den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen auftretenden Geruchs- und Larmim-
missionen, insbesondere das Ausbringen von Gille und Pflanzenschutzmitteln, sind hinzuneh-
men.

Bodenschutz

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) soll nach Méglichkeit innerhalb
des Baugebietes verwendet werden.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die beigeflgten
Hinweise zu beachten (s. Merkblatt fur den Bauherrn - Bodenschutz bei Bauarbeiten).

Niederschlagswasser

Aus 6kologischen Grinden und zur Entlastung der Regenwasserkanale ist es erwlinscht, dass
die Regenwasser auf dem Baugrundsttick tber Mulden versickert, zurtickgehalten oder tuber
Regenwassersammelbehalter zur weiteren Nutzung verwendet werden, soweit wasserwirt-
schaftliche Belange dem nicht entgegenstehen.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 (3) Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

Ausfertigungsvermerk: Aufgestellt: RF/R
Schemmerhofen, den 17.08.1999 Riedlingen, den 17.06.1999

FN} 'Gl"' Iﬂ?ﬁ@ E’(§

Konrad-Manop-Str.25, 88499 Riedlingen
Telefon 07371 /1800-0 Telefax 1800-10
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner ¢ffentlichen Sitzung vom 21.12.98 mit Anderung vom 15.03.99 be-
schlossen, den Bebauungsplan "Untere Stopferteile IlI" aufzustellen. Der Aufstellungsbeschiuf ist
am 15.01.99 bzw. am 07.05.99 mit Berichtigung vom 14.05.99 ortsiblich bekanntgemacht wor-
den.

Die Beteiligung der Blrger gem. § 3 (1) BauGB hat vom 10.05.99 bis 07.06.99 stattgefunden.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 14.06.99 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes "Untere Stopferteile I1I" und seine Begriindung 6ffentlich auszulegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am 18.06.99 mit dem Hinweis darauf ortstblich
bekanntgemacht worden, dal Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden kénnen. Die nach § 4 (1) BauGB Beteiligten sind von der Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat in der Zeit vom 28.06.99 bis 30.07.99
offentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 16.08.99 die wahrend der Auslegungs-
frist eingegangenen Bedenken und Anregungen gepriift.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 16.08.99 den Bebauungsplan "Untere
Stopferteile lll" als Satzung beschlossen.

Ausfertigungsvermerk:
rhofen, den 17.08.1999

Engler, Burgermeister




Merkblatt fir den Bauherrn

Bodenschutz bei Bauarbeiten

Béden sind gewachsene Naturkdrper mit wichtigen Funktionen in der Natur:

Lebensraum fur Bodenlebewesen (Pilze, Bakterien, Wurmer, Insektenlarven, groRere Tiere)
Standort fur natirliche Vegetation und Kulturpflanzen

Wasserkreislauf, langsames Versickern, Schadstofffilter, Grundwasserschutz

Wichtige Zeugnisse der Landschafts- und Kulturgeschichte

Das soliten Sie beachten:

1.

Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut trockenem, bréseligem Boden ausgefihrt werden.
Zu feuchter Boden wir leicht verdichtet. Der humose Oberboden (sog. Mutterboden) sollte gleich zu
Beginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten Flachen abgeschoben werden. Hohes Gras und andere
Pflanzen sollten Sie abmahen und kompostieren.

Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten gelagert werden. Fragen Sie nach Zwischenlager-
platzen in lhrem Baugebiet. Humoser Oberboden und humusfreier Unterboden mussen getrennt werden.
Mutterbodenmieten sollten nicht héher als 2 m aufgeschittet werden. Regenwasser soll gut abflieen
kénnen, damit die Mieten nicht vernassen. Wenn Sie die Mieten mit Raps, Senf, Phazelie, Kirbis o0.4.
einsden, bleibt das Bodenleben aktiv und Sie schitzen den Boden zusatzlich vor starker Austrocknung
und Vernassung.

Verwendung des Erdaushubes steht vor Entsorgung . Erdaushub sollte soweit wie méglich auf der Bau-
stelle zur Auffillung und Geléndegestaltung verwertet werden. Bei Auffullungen darf niemals humoser
Mutterboden vergraben werden. Nicht bendétigter Erdaushub muss sinnvoll verwertet werden. Fragen Sie
bei Ihrer Gemeinde nach Verwertungsmaglichkeiten. Bei notwendigen Aufflllungen auf lhrer Baustelle
sollten Sie nur unbelastetes Erdmaterial verwenden. Sie sollten lhren Lieferanten nach der Herkunft
fragen und sich die Unbedenklichkeit bestatigen lassen.

Bodenverdichtungen durch Befahren mit schweren Baumaschinen sind nicht immer vermeidbar. Markier-
te Bauwege kénnen dazu beitragen, dass nicht wahllos verdichtet wird. Sie sollten dort angelegt werden,
wo spater Abstellplatze oder Zufahrten liegen sollen.

Bodenversiegelungen auf Zufahrten, Abstellplatzen und Gartenwegen vermindern die Wasserversicke-
rung und belasten die Klaranlagen. Vermeiden Sie wasserdichte Belage wie Beton, Asphalt oder Pflaster
mit engen Fugen. Besser sind breitfugige Pflaster, Rasengittersteine, Kies- bzw. Schotterbelage oder
einfach nur Rasen. Wo immer es méglich ist, sollten Sie auf Einrutteln und Verdichten des Unterbaues
verzichten.

Verunreinigungen des Bodens mit Bauchemikalien wie Farben, Lacken, Verdunnern, Losungsmitteln, Ol
mussen vermieden werden. Leere Behalter und Reste missen fachgerecht entsorgt werden. Es ist verbo-
ten, Bauabfalle bei der Hinterflllung der Kellerwande zu vergraben. Dadurch entstehen Altlasten von
morgen. Sie durfen auf keinen Fall Abfélle verbrennen. Dabei kénnen hochgefahrliche Stoffe ent-stehen,
die den Boden fur immer belasten.

Torf zur Bodenverbesserung:
Verzichten Sie auf Torf, schonen Sie unsere bedrohten Moore und Feuchtgebiete. Griindiingung mit
Raps, Senf oder Phazelie schafft dauerhaften Humus und schlie3t den Boden auf.

Uberdiingung:
Bevor Sie zuviel des Guten tun, sollten Sie lhren Boden auf Nahrstoffe untersuchen lassen. Adressen
vermitteln: Gartenbauberater, Gartenbauvereine und Landwirtschaftsamter.

- Merkblatt fiir den Bauherm: Bodenschutz bei Bauarbeiten, Stand Mérz 1997 -




