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1 Begriindung

1.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das geplante Gewerbegebiet ist im genehmigten Flachennutzungsplan mit der gesamten
Flache berlcksichtigt. Aus dem Flachennutzungsplan wurde fiir den aufzustellenden Bebau-
ungsplan die Nutzung als Gewerbegebiet ibernommen.

Der Eingriff in die Natur kann durch MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches sowie
durch eine externe AusgleichsmafRnahme ausgeglichen werden.

1.2 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Flachen aus den bisherigen Abschnitten sind gréftenteils verkauft. Eine Bereitstellung
von Flachen fur ansiedlungswillige Betriebe ist deshalb dringend erforderlich.

Die Konzeption sieht vor, die vorhandene Gewerbebebauung in westlicher Richtung weiter-
zuentwickeln. Die notwendigen erschlieRungstechnischen Mafinahmen werden von der Ge-
meinde Schemmerhofen erbracht.

1.3 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Teilflache der Flurstiicke 1124 und
720.

Das Plangebiet umfasst eine Grofe von rd. 2,04 ha.
Das Plangebiet liegt am stidéstlichen Rand der Ortslage Schemmerberg.

* Am nordlichen, 6stlichen und westlichen Rand grenzt das bestehende Gewerbegebiet
Untere Stopferteile Il und 11l an.
* Am westlichen Rand liegt eine landwirtschaftliche Wiesenflache.

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Acker bzw. Wiesen.
Topographisch kann das Gebiet als eben bezeichnet werden.
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1.4 Stadtebauliches und Konzept der Griinordnung

1.4.1 Stadtebau

Das geplante Gewerbegebiet bildet die nordwestliche Fortsetzung des bestehenden Gewer-
begebietes. Die verkehrsmafige ErschlieBung erfolgt als Durchgangsstrale, die jeweils an
der Adolf-Kolping-Strafte angebunden ist.

Es ist eine Nutzung des Gewerbegebietes nach § 8 Baunutzungsverordnung mit nicht erheb-
lich belastigenden Gewerbebetrieben vorgesehen.

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an den vorherigen Abschnitten. Die Ober-
grenzen nach §17 BauNVO werden nicht Uberschritten.

Das geplante Gewerbegebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.
Aufgrund der Rif} besteht jedoch eine gewisse Uberschwemmungsgeféhrdung.

Westlich vom Plangebiet wird eine Rinderhaltung betrieben. Es kénnen deshalb Geruchsim-
missionen auftreten.

Als Ubergang zur Wohnbebauung ist am nérdlichen Rand des Plangebietes im Flachennut-
zungsplan ein Mischgebiet ausgewiesen.

Zur RiR hin ist ein Pflanzstreifen vom Eigentiimer anzulegen und zu unterhalten.

1.4.2 Granordnung und AusgleichsmaRnahmen
Als Ausgleich fur den Eingriff in die Natur sind Festsetzungen innerhalb des Gebietes enthal-
ten. Zusatzlich wird ein externes Fichtenwaldstlick in einen Laubwald umgewandelt.
Der Eingriff in Natur und Landschaft kann durch folgende interne MafRnahmen kompensiert
werden:
a) Pkw-Stellplatze sind aus wasserdurchlassigen Belagen herzustellen
b) Pflanzgebot von groRkronigen Laubbdumen auf den Baugrundstiicken
[1 Baum /1000 m?]
c) Anlegen eines Pflanzstreifens zur Abgrenzung gegeniber dem AuRenbereich
[Privatflachen]
d) Empfohlene Dachbegriindung von Flachddchern. Dadurch werden die negativen

Auswirkungen der Bodenversiegelung verringert.
e) Umwandlung Fichtenwald zum Laubwald [FIst. 632, Gemarkung Schemmerberg]

Die Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen erfolgt zeitnah.
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1.5 ErschlieBung

+ Die verkehrsméRige Anbindung des geplanten Gebietes erfolgt als Durchgangsstralle
Uber die StraRe ,Adolf-Kolping-Strafle*.

» Die Trinkwasserversorgung kann tiber den Anschluss an das vorhandene Netz gesichert
werden.

» Die Léschwasserversorgung kann tber das bestehende Trinkwassernetz erfolgen. Ge-

gebenenfalls kann Léschwasser aus dem Teich der Regenwasserbehandlungsanlage
entnommen werden.

+ Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser wird in den bestehenden
Schmutzwasserkanal eingeleitet, der iber den AZV-Sammler zur Klaranlage Schemmer-
berg flhrt. Das Niederschlagswasser wird zur Regenwasserbehandlungsanlage ostlich
der KreisstralRe abgeleitet.

¢ Als interne AusgleichsmaRRnahme sind Pflanzgebote im Bebauungsplan festgeschrieben.

* Die Stromversorgung durch die EnBW und die Telefonanbindung durch die Telekom ist
sichergestellt.

» Ein Gasversorgungsnetz ist nicht vorhanden, an das das Plangebiet angeschlossen wer-
den konnte.

Die unmittelbare Anbindung erfolgt aufgrund des bestehenden Grenzverlaufes in einer Breite
von 7,50 m incl. Randsteine. Der weitere StraRenverlauf weist eine Gesamtbreite von 6,80 m
auf. Ein Gehweg ist nicht vorgesehen.

Im Plangebiet wurden die Radien aufgrund des zu erwartenden Schwerlastverkehrs mit
12,0 m festgelegt.

Ein Rad- und Gehweg [3,50 m] erméglicht den Durchgang vom Gewerbegebiet zur RiR. Der
Weg verlauft nérdlich vom Bauabschnitt I11.

1.6 Bodenordnung

Die bendtigten Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Schemmerhofen.

1.7 Geologie

Zur Beurteilung der Bodenverhaltnisse wurde im Jahr 1996 ein geologisches Gutachten be-
auftragt. Im geplanten Gewerbegebiet wurden vier Kernbohrungen durchgefihrt. Danach
stehen 0,60 bis 0,45 m machtige Anmoorschichten einschlieRlich Mutterbodendecke iiber
Auelehm- und Auekiesschichten an.

Der Auelehm [0,15 bis 0,65 m stark] ist ein gering tragfahiger Untergrund. Der Auekies
[0,40 m stark] ist maRig tragfahig. Der darunter anstehender Schmelzwasserkies wird als
tragfahig beurteilt.
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Der Grundwasserstand wird durch die RiR und die in der Umgebung vorhandenen Wasser-
graben beeinflusst.

Diese Informationen wurden bei den Erkundungen fir das Plangebiet bestatigt.

1.8 Altlasten
Altlasten sind der Gemeinde Schemmerhofen in diesem Bereich nicht bekannt. Auch bei der

geotechnischen Untersuchung konnten keine Auffalligkeiten festgestellt werden. Im Bereich
der Bohrungen wurden keine kinstlichen Auffiillungen angetroffen werden.

1.9 Flachenbilanzen

Gewerbefladchen 16.470 m? 80,8 %
Privater Pflanzstreifen 765 m? 3.8 %
Offentliche StraRen und FuRweg 3.140 m? 15,4 %
Flache Geltungsbereich 20,375 m? 100,00 %

1.10 Kostenschéatzung ErschlieRung

RW- und SW-Kanal 122.000 €
Strallenbau 354.000 €
Trinkwasserversorgung 37.000 €
Technische Leistungen 60.000 €
Bruttokosten 573.000 €
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1.11 Weitere Erlduterungen zur geplanten ErschlieBung

Es ist geplant, das Gebiet im Trennsystem zu entwassern. Im Vorfeld der fritheren Erschlie-
Bungsabschnitte wurde die Niederschlagswasserversickerung gepriift. Aufgrund des hohen
Grundwasserstandes ist eine Versickerung jedoch nicht moglich. Das Niederschlagswasser
wird zur Regenwasserbehandlungsanlage ostlich der KreisstraRe abgeleitet. Die aktuelle
geplante Erweiterungsflache war in der Bemessung der Regenwasserbehandlungsanlage
bereits berlicksichtigt.

Damit keine Schwermetalle in das Gewasser eingeleitet werden, wurden fir die Dachbede-
ckungen entsprechende Festsetzungen [keine blanken Metalle] im Bebauungsplan getroffen.

Die Wasserversorgung fiir das betrachtete Gebiet ist gesichert und wird nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik gebaut.

Aufgestellt: Biberach, 24.05.2012
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