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1 Ziel und Zweck der Planung

Der Ortsteil Ingerkingen der Gesamtgemeinde Schemmerhofen benoétigt zur
Eigenentwicklung die Bereitstellung von Bauplatzen. Im Ortsteil Ingerkingen besitzt die
Gemeinde keine Grundstiicke mehr, die sie an Bauwillige abgeben kénnte. Deshalb hat
der Gemeinderat am 11.08.2003 beschlossen, den Bebauungsplan ,Leim IV*
aufzustellen.

Das geplante 0,8 ha groBe Baugebiet liegt innerhalb der Ortslage von Ingerkingen und
ist im Flachennutzungsplan vom 04.12.2002 als Wohnbebauung ausgewiesen.

Im geplanten Baugebiet werden 10 Bauplatze zur Verfligung gestellt.

Das Plangebiet umfasst das Flst. 207/1 und eine Teilflache des Flst. 206/1.

2 Stiadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet fallt mit 3,7 % leicht nach Studen ab. Die H6hen liegen zwischen ca.
529 m und ca. 523,5 m uber N.

Das geplante Baugebiet wird im Norden, Westen und Stden von vorh. Wohnbebauung
eingefasst. Langfristig wird auch der &stlich noch landwirtschaftlich genutzte Zwischen-
raum einer Wohnbebauung zugefthrt werden.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der EppenaustraBe und der Siedlungs-
straBe aus. Von der SiedlungsstraBe her sind zwei 4 m breite Stichwege zur Erschlie-
Bung der rickwartigen Grundstlicke vorgesehen. Ein Anschluss des geplanten Bauge-
bietes wurde beim Bau der SiedlungsstraB3e vorbereitet.

Das Baugebiet wird entsprechend der angrenzenden Bebauung als Allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen.

Es ist eine eingeschossige Wohnbebauung geplant, wobei das Dachgeschoss auch als
Vollgeschoss ausgebaut werden kann.

Eine Festsetzung der Firstrichtung und der Stellung der Gebé&ude ist nicht vorgesehen,
um eine individuelle Nutzung der Sonnenenergie zu ermdglichen. Auch in der Dachge-
staltung wird sowohl in Bezug auf die Neigung 15° bis 42° als auch in Bezug auf die
Dachform (Satteldach, Walmdach, Pultdach) den Bauherren eine vielgestaltige Nutzung
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der Grundstiicke ermoglicht. Eine Traufhdhe wird nicht festgesetzt, lediglich die max.
Gebaudehdhe ist auf 8,5 m fixiert.

In Ingerkingen besteht nur ein begrenztes 6ffentliches Nahverkehrsangebot. Ein Zweit-
fahrzeug pro Familie ist die Regel. Eine Verlagerung des ruhenden Verkehrs auf die 6f-
fentlichen StraBen ist nicht erwinscht. Es sind deshalb pro Wohnung mind. 2 Stellplatze
herzustellen.

Griinordnung / AusgleichsmaBBnahmen

Die vorhandene Flache wird landwirtschaftlich intensiv als Wiese genutzt. Zur Abschét-
zung des Eingriffs in Natur und Landschaft wird eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erstellt.

Der Eingriff, der nicht innerhalb des Planbereiches ausgeglichen werden kann, wird
durch die vorgesehene 6kologische Aufwertung der Flache Flst. 652 in Altheim ausgegli-
chen.

Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Geologie

Aus der Erfahrung der benachbarten ErschlieBungsmaBnahmen wird ein lehmiger Un-
tergrund mit Einlagerungen erwartet. Mit gréBerem Grundwasserandrang ist wahrschein-
lich nicht zu rechnen, es besteht aber die Mdglichkeit von geringem Schichtwasservor-
kommen.

Zur Abschatzung der Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens flihrte die Gemeinde ei-
nen Sickerversuch durch. Dieser ergab bei ungesattigten Boden einen k-Wert von ca.
10® m/s und liegt somit im oberen Grenzbereich der Versickerungsféhigkeit. Geht man
von gesattigten Bdden aus, so zeigt auch der Sickerversuch, dass mit schlechten Werten
zu rechnen ist. In zunehmender Tiefe erhéht sich die Lagerungsdichte und reicht nach
Erfahrungen friherer ErschlieBungen bis Bodenklasse 6, welche eine Versickerung nicht
ermoglicht.
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5 Regenwasserbewirtschaftung, Abwasser, Wasser- u.Stromversorgung

Die bisherigen umliegenden Baugebiete werden im Mischsystem entwéssert. Durch die
Vorgaben des Wassergesetzes von Baden-Wurttemberg soll das geplante Baugebiet im
modifizierten Mischsystem entwéssert werden. Unbelastetes Hofflachenwasser soll ver-
sickert werden. Da die Durchlassigkeit des Untergrundes fur groBe Flachen nicht ausrei-
chend ist, wird das Dachflachenwasser in Retentionszisternen zurtickgehalten und ge-
drosselt an das geplante Mischwassersystem in den StichstraBen abgegeben. Das
Schmutzwasser wird ebenfalls in das Mischsystem eingeleitet.

Der Ortsteil Ingerkingen ist mit der Gemeinde Schemmerhofen Mitglied des AZV
Schemmerhofen-Attenweiler und an die Klaranlage in Schemmerberg angeschlossen.

Die Wasserversorgung ist durch den geplanten Anschluss des Baugebietes an die in der
SiedlungsstraBe verlaufende Wasserleitung gewahrleistet. Ausreichende Druckverhalt-
nisse sind vom Hochbehélter Schemmerhofen mit einem max. Wasserspiegel von
563,0 m sichergestellt. Dies entspricht einem Ruhewasserdruck von 3,5 bar.

Die Stromversorgung wird durch die EnBW gewahrleistet.

6 Bodenordnung

Die Flst. 207/1 und 206/1 sind im Eigentum der Gemeinde.

7 Stadtebauliche Daten

Gesamtflache des Plangebietes ca. 8.070m2 = 100 %
Baugrundstlcksflachen ca. 7.800m2 = 97 %
Verkehrsflachen ca. 270 m2 = 3%
Bauplatze: 10 Stick
durchschnittl. BauplatzgréBe: 780 m?
Geplante Wohneinheiten:
ca. 10 Einzelhduser x 1,5 Wohneinheiten = 15 Wohneinheiten
15 Wohneinheiten x 2,5 Einwohner = 38 geplante Einwohner
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Kostenschatzung

Offentliche ErschlieBung — pauschal:  ca. € 55.000,-

Altlasten

Altlasten sind der Gemeindeverwaltung und dem Landratsamt keine bekannt.

\\ntbdc\apo\bauamt\6\2\begriindung.doc




