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’ : : £y 1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 - 15 BauNVv0)
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! ' ' ' : ; | Der r&dumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als "All-
; : ! gemeines Wohngebiet", gem. § 4 BauNVO durch die in der Zeichen=-
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erklirung gezeigte Grenze gekennzeichnet.
baulichen Nutzung  (§ 16 - 21 a BauNVvO)
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Grundfléchenzahl g%gg s. Planeintrag
(§ 22, Abs.2 BauNVQ)

4{ 3.1 0Offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO. Zugelassen sind
s Einzel- u. Doppelh&user innerhaldb der im Bebauungsplan durch
| & Baugrenzen ausgewiesene Baustreifen. Die angegebene First- /
G richtung ist zwingend. Bei Winkelbauten muf die Hauptfirst-

richtung klar erkennbar sein.

<§zf AuBerhalb der Baustreifen besteht Bauverbot, auch fir nicht
genehmigungspflichtige Bauten. Als Ausnahmen konnen nicht -
{iberdachte Schwimmbecken gzugelassen werden.

3,3 Die teilweise {iberschreitung von Baugrenzen bis zu 20 gm
kann als Ausnahme im Einvernehmen mit der Gemeinde u. dem
Planer zugelassen, wenn die im Bebauungsplan angegebenen

GRZ - u. GF2- Zahlen_eingehalten werden.
(§ 9 Abs. 1 d BBauG)
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o 4.1 Die Sockelhthen sind im Plan eingetragen. Im Eifivernehmen
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I ) C DL” R C)§LI// o mit der Gemeinde u. dem Bauvami kann eine Abweichung bis zu.
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_MST 540.93

* ' \ : - / g : ; % +/- 0,30 m gestattet werden.
\v// : = 4.2 Gebdudehdhen von OK-Sockel (Kellerdecke) bis zur Schnitt-

linie Hausgrund/OK-Sparren: .
MaBgebend sind die Eintrége in der Nutzungsschablone des

K N e T | QQ : : uZ N \ ‘
Bebauungsplanes.
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> M N\ ' A3 : i 4.3 Abgrabungen oder Aufschiittangen liber 0,50 m sind genehmi-

: i gungspflichtig u. nur insoweit zuléssig, daB die Gel&nde-
verhdltnisse zur Strafe oder zu Nachbargrundstiicken nicht
i peeintrichtigt werden. Stitzmauern sind hierbei nicht zu- -
i gelassen. Bei Auffiillungen sind diese weich an das beste-
hende Gelinde anzugleichen. Die HShen- u. Gelédndeverhdlt-
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wa (D15
.8 8- i nisse sind im Baueingabeplan im Schnitt u. in den Ansich-
2§;j3z3 3.62 i ten mit AnschluB des Nachbargrundstlickes nachzuweisen.
| 5. Dachform (§ 111 Abs.1 LBO)
5.1 Satteldach
5.2 Dachgauben nicht zulédssig.

5.3 Dachneigung: siehe Nutzungsschaoblone
ltsrédumen im Dach- o@gr;gntergeschpﬁ

= 1 R e = 5 2 4 -
13 fnTadeiaia; Y e 3.5
rle roraeliuie il WTa A, & D52 Ow

5.4 Der Einbau von Aufentha
i8t nur zuldssig, wenu
LBO erfiillt werden kOnnen.

6. Gebdudegestaltung - 7

6.2 dunkles Dacheindeckungsmaterial.
______ (§ 12 BauNV0) _

7.1 Garagen, einschlieBlich eingebauter Abstellréume sind in
dem hierfiir im Plan vorgesehenen Bereich einzuplanen. Sie
sollen mit dem Wohnhaus eine Einheit bilden, Der Einbau
im Gebdude ist zugelassen. Die Forderungen des § 3 GaVO
sind einzuhalten. Ausnahmen hiervon sind nicht mdglich.

7.2 Garagen gind mit einzuplanen, auch wenn sie erst spéter
erstellt werden. :

7.3 Ist eine Garage auf dem Nachbargrundstiick vorhanden, 80
muB der Anbau mit dieser ene harmonische Einheit bilden.

7:4 Dachformen

a) Zusammengebaute Grenzgaragen sind einheitlich mit
Flachdach zulédssig.

b) Grenzgaragen miissen § 7,3 LBO entsprechen.

Dach : Flachdach :
Héhe : max.2,50 m von OK.GaragenfuBboden bis OK.Attika

Lénge: max.8,00 m

c) Falls die Garage an das Wohngeb&ude angebaut wird -
unter einem gemeinsamen Dach - ist der Grenzabstand
nach § 7,2 LBO einzuhalten.

‘Ausnahmen nach § 14,2 BauNVO kdnnen zugelassen werden.,

i G 523. 30N !
G XN 2 IR 200 7.5 Ausweisung von Kfz.-Stellplédtzen, gem. § 69 LBO zwingend,
= , 4rm:52L36[ je Wohnung 1 Einstellplatz, jedoch mind. 2 Einstellplétze
e <gquﬁﬁ::;5;%gi: pro Wohngebé&uée.
>3 & 8. Nebenanlagen. (§ 14 BauNVO)

O Nebenanlagen i.S. von § 14,1 BaulNVO sind nicht zuléssig.
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9. Einfriedigung ‘ (§ 9 BBauG)
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WA o t ALLGEMEINES WOHNGEBIET | ~—IKINDERSPIELPLATZ FUR DRGX
NUR EINZEL U.DOPPELHAUSER ZULASSIG FULLSCHEMA  DER NUTZUNGSSCHABLONE | -BAUGEBIET-E 3ERG SUD § 7' SeSRkessaRBes
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