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A. Begriindung zum Bebauungsplan

Die Gemeinde Schemmerhofen will das Gewerbegebiet ,Schlagweide” nach Osten er-
weitern, um einem Gewerbebetrieb, der im Gewerbegebiet ,Schlagweide“ ansassig ist,
eine Erweiterungsmadglichkeit zu geben.

Dazu soll der Bebauungsplan ,Schlagweide“ um die auBerhalb des bisherigen Bebau-
ungsplans liegende Teilflache der Flst. 532 und 538 erweitert werden. In der Erweite-
rungsflache (ca. 0,52 ha) werden die selben planungsrechtlichen Festsetzungen festge-
legt, welche im Bereich des Deckblattes vom 15.08.1984 zum Bebauungsplan ,Schlag-
weide“ gltig sind. Zusatzlich wird die Ausfahrt aus dem Gewerbegrundstick auf den
Feldweg 527 untersagt. Es werden AusgleichsmaBnahmen festgelegt und die Gebau-
dehdhe wird auf 8,0 m beschrankt.

Fur die ErschlieBung des Erweiterungsgebiets besteht im Moment noch kein Bedarf. Sie
wird deshalb auf einen spéateren Zeitpunkt verschoben.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch eine Eingrinung des Gewerbegebietes
im Osten minimiert und durch eine ErsatzmaBnahme auf Flst. 808 im Gewann Moosteile
ausgeglichen. Das Flurstiick 808 wurde bis vor kurzer Zeit noch komplett intensivst als
Ackerflache genutzt. Die Flache wurde in einen Hochwasserdamm und in eine Hoch-
wasserriickhalteflaiche umgewandelt. Die jetzigen Wiesenflachen werden extensiv ge-
nutzt. Die Flache wurde schon zum Teil mit Obstbaumhochstdammen bepflanzt. Eine er-
génzende Bepflanzung mit weiteren Obstbaumhochstdmmen soll noch erfolgen. Zur
Abschatzung des Eingriffs in Natur und Landschaft wird eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
erstellt. Danach ist der Eingriff ausgeglichen. Der Punkteliberschuss wird auf dem Oko-
konto gutgeschrieben.

Gesamtflache des Erweiterungsgebietes: 0,52 ha
davon Gewerbeflachen: 0,41 ha
private Grinflachen: 0,08 ha
Verkehrsflachen: 0,03 ha

Altlasten sind der Gemeindeverwaltung keine bekannt.
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B. Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften

Die fur den Bebauungsplan ,Schlagweide” geltenden ortlichen Bauvorschriften gelten
auch fir die Erweiterungsflache.

Die ortlichen Bauvorschriften betreffen die Dachgestaltung, die Gelandegestaltung, die
Anzahl der Stellplatze und die Gestaltung der Einfriedungen.
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