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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbe-
reich alle bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

b Planungsrechtliche Festsetzungen
Baugesetzbuch - BauGB - vom 08.12.1986 (BGBl. I
S. 2253) und Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBl. I
S. 132) in Kraft getreten am 27.01.1990.

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1.1 Baugebiete
(§ 1 Abs. 3 BauNVO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil
WA - Allgemeines Wohngebiet gemd@B § 4 BauNVO.

1.1.2 Zuldssigkeit von Ausnahmen
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Gem&B § 1 Abs. 6 BauNVO sind im WA Anlagen im Sinne von
§ 4 Abs. 3, ziff. 1, 4 und 5 BauNVO nicht 2zugelassen.

1.1.3 Nebenanlagen
(S 14 und § 23 Abs. 5 BaulNVO)

Gebdude als Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfld&chen und nur in Verbindung mit
dem Hauptgebdude zugelassen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§S§ 16 - 2la BauNVO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil.

1.2.1 Grundfldchenzahl
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil



Kreis Biberach, Gemeinde Schemmerhofen, Ortsteil Ingerkingen Seite - 3 -
Baugebjet "Leim III" - Textteil zum Bebauungsplan

1.2.

1.4

GeschoBfl&dchenzahl
(S 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil

Die Fl&chen von Aufenthaltsrd@umen auBerhalb der zulds-
sigen Vollgeschosse einschl. der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und ihrer Umfassungswédnde sind gemdfB § 20
Abs. 3 Satz 2 BauNVO ganz mitzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Plan:
Die Zahl der Vollgeschosse wird gemdB § 16 Abs. 4
BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Die TraufhShe = HOhe zwischen der ErdgeschoBfuBbodenho-
he (EFH) und dem Schnitt zwischen der AufBenwand und der
Dachhaut = max. 3,50 m.

Bauweise
(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil
Die Gebdude sind im Sinne der offenen Bauweise als Ein-
zelhd3user zu errichten.

Abweichende Bauweise fiir Garagen. Soweit der Bebauungs-
plan Grenzbebauung vorsieht, gilt die Begrenzung der
Wandfldche nach der Landesbauordnung nicht. Die
Firstrichtung wird bis max. 5,50 m HShe und die mitt-
lere Wandhohe bis max. 4,35 m, jeweils bezogen auf FuB-
bodenhdhe, zugelassen. .

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Firstrichtung: siehe Einschrieb im Plan
Bei Winkelbauten muB3 die Hauptfirstrichtung klar er-
kennbar sein.
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Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBG i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoffuBBbodenhdhen (EFH) sind vor Baubeginn
grundsdtzlich von der Gemeinde festzulegen.

Es sind grundsdtzlich Abweichungen von + 0,10 m zuge-
lassen.

Die GaragenfuBbodenhthe darf max. 0,20 m iiber der Stra-
Benhthe vor der Garage liegen.

Flachen fiur Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind auf den mit GA gekennzeichneten Fl&chen
oder bei giinstigen HOhenverhdltnissen im Geb&dude zuge-
lassen.

Die max. Gebdudetiefe incl. Anbauten darf 8,0 m nicht
iiberschreiten. Wenn Garagen mit Nachbargaragen eine
Einheit bilden, so ist die GroBe miteinander abzustim-
men.

Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mind.
1,5 Stellplatze nachzuweisen. Dabei kann der Stauraum
vor Garagen als Stellplatz angerechnet werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebau-
ung, Einfriedigung und Nutzung freizuhalten. Die Be-
pflanzung ist bis max. 0,7 m HOhe zuldssig.

Baumstdmme, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und Verkehrs-
zeichen sind, soweit sie die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge nicht verdecken, zulédssig.

Flachen fiir Pflanzgebote
(S§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In der als Pflanzgebot ausgewiesenen Fl&che ist eine
Bepflanzung mit heimischen Str&uchern - zweireihige
Feldgehdlzhecke (Abstand 1.1 m z.B. Heckenrose, Ligus-
ter, Holunder, Feldahorn, Hartriegel, Pfaffenhut,Weif3-
dorn, Schneeball) - vorzunehmen.

max. HOohe 4 m ab urspriinglichem Gel&nde



Kreis Biberach, Gemeinde Schemmerhofen, Ortsteil Ingerkingen Seite - 5 -
Baugebiet "Leim III" - Textteil zum Bebauungsplan

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Standorte sind mit
hochstdmmigen Laubb&umen (Linde, Ahorn, Kastanie, Obst-
baum) zu bepflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(S§§ 73 und 74 Landesbauordnung - LBO - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.11.1983 zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17.12.1990).

(GBl. S. 426)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Farbgebung ist in gedeckten, erdgebundenen oder
hellen Farben auszufiihren. Grelle Farben und reflektie-
rende Materialien sind nicht zugelassen.

Dachform, Dachneigqung, Dachgestaltung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform fiir Garagen- und Nebengebdude:

Sattelddcher 28 - 38° sowie abgeschleppte D&cher im
Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude. Wenn Garagen mit
Nachbargaragen eine Einheit bilden, ist eine einheitli-
che Dachform zwingend.

Dachaufbauten sind auf max. 1/3 der Dachfl&chenl&nge
zugelassen (Einzeldachgauben).

Die Dachfldchen sind mit roten bis rotbraunen Ziegeln
einzudecken.

Antennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mehr als eine AuBenantenne pro Wohngebdude ist nicht
zugelassen.

Einfriedigungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedungen sind als einfache Z&une oder Hecken mit
Spanndrdhten auszufiihren. Sockelmauern iiber 0,20 m sind
nicht zugelassen.

Die GesamthtShe der Einfriedungen an der StraBenseite
darf nicht mehr als 0,70 m betragen, sonst gelten die
gesetzlichen Bestimmungen.
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3.2

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stiucke
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke, mit
Ausnahme der Fl&chen fiir Stellpl&tze, sind als Griinfla-
chen oder gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die befestigten Fl&chen sollen wasserdurchldssig ange-
legt werden.

Genehmigungspflicht fiur Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

Auffiillungen und Abgrabungen iiber 0,20 m sind genehmi-
gungspflichtig und in den Bauvorlagen mit entsprechen-
den Querprofilen und H6henangaben, bezogen auf NN, dar-
zustellen.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer

vorsdtzlich oder fahrldssig den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 73 LBO zuwiderhandelt.

Flachenbilanz, Wohnbaugrundstiicke, Nutzungsdichten

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfaBt eine Flé&che
von ca. 2,35 ha. :

Das Bruttobauland unterteilt sich wie folgt:
- Offentliche Verkehrsfldche ca. 0,32 ha
- Netto-Bauland ca. 2,03 ha 86,38 %
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Anzahl der Baugrundstiicke

Ausgewiesen sind 25 Baugrundstiicke mit eingeschossiger
Bebauung (Einzelhaus mit jeweils einer mdglichen Ein-

liegerwohnung). Die Summe der Wohnungen betrdgt somit

50 Wohneinheiten.



Kreis Biberach, Gemeinde Schemmerhofen, Ortsteil Ingerkingen

Baugebiet "Leim III" - Textteil zum Bebauungsplan

Wohneinheiten (WE), Einwohner (EW), Dichte

Uberschldgig werden ca. 50 WE ermittelt. Mit einer Be-
legungsziffer von 2,5 EW/WE errechnen sich ca. 125 EW.
Bei einer Bruttobaufl&dche von 2,35 ha ergibt dies eine
Bruttowohnbaudichte von ca. 53 EW/ha und somit bei ei-
ner Nettobaulandfl&che von 2,03 ha eine Nettowohnbau-

dichte von ca. 62 WE/ha.

Hinweise

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen arch&ologische Fund-

stellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten o.&.) an-
geschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,

Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unver-
zliiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzge-

setz wird hingewiesen.

Zur Gartenbewd@sserung wird empfohlen, das Dachfl&chen-
wasser in dichten Zisternen aufzufangen.

Aufschiittungen sind mit dem im Bebauungsplangebiet an-
fallenden Ober- und Unterboden bzw. vergleichbarem Ma-
terial durchzufiihren. Anfallender Erdaushub (getrennt
nach Ober- und Unterboden) hat - soweit mdéglich - im

Baugebiet zu verbleiben und ist dort wiederzuverwenden.

Kompostanlagen sind zum Nachbarn und zur StrafBe hin
einzugriinen. .

Anerkannt, 08 April Aufgestellt:
Schemmerhofen, den ...ﬂ.R,.p?? Riedlingen, 10.01.94 B/R

scher,

gedndert, den 07.04.94

Konra
B S ne e et ae e e & : 88499
Bliirgermeister Tel.
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner Sffentlichen Sitzung vom 27.09.93 be-
schlossen, den Bebauungsplan "Leim III" aufzustellen. Der Aufstel-
lungsbeschluB3 ist am 03.02.94 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat im Febr./Midrz 94
stattgefunden.

Der Gemeinderat hat in seiner Sffentlichen Sitzung vom 24.03.94 be-
schlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes "Leim III" und seine Be-
grindung 6ffentlich auszulegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am 29.04.94 mit dem
Hinweis darauf ortsiiblich bekanntgemacht worden, daB Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die
nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat in der Zeit
vom 09.05.94 bis 09.06.94 6ffentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat in seiner G6ffentlichen Sitzung vom 27.06.94 die
wdhrend der Auslegungsfrist eingegangenen Bedenken und Anregungen
gepriift.

Der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom 27.06.94 den
Bebauungsplan "Leim III" als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:
Schemmerhofen, den 28.06.94

scher, Biirgermeister

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde gem. § 11 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 12.07.94 dem Landratsamt Biberach zur Geneh-
migung vorgelegt.

Die Genehmigung des Landratsamtes ist gem. § 12 BauGB am ...cceevevnn
ortsiiblich bekanntgemacht worden.



