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VON SCHEMMERHOFEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Das Bundesbaugesetz (BBauG) 1976 in der Fassung vom 18.08.1976
CBGBY1 I 5. 2258) BBauG, berichtigt S. 3617 (BGBI. 1 S. 328%1)

und

2. Din

3. Dle Planzeichanverordnung (Planz.V0) vom 30.07.1981 (BGBY.
S. 833)

4. Die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fas-
sung vom 28.11.198% (€BL. 5. 770).

am 6.7.1979 (B&BY. 1T S. 949),

Baunut zungsverordnung (BauNV0) 1977, in der Fassung vom
15.09.1977 (BGB1. 1 &5,

1763).

B3) ZEICHENERKLARUNG

1. Art

und MaB der baulichen Nutzung.

Feld 1 Art der Nutzung

2 Feld 2: Zahl der Vollgeschosse (zwingend,

L Feld 3: Grundflichenzahl (Hb&chstgrenze)
Feld 4: GeschoBflachenzahl (H&chst-

5 5 grenze)
7 Feld 6: Bauweise

Feld 7: Dachneligung

2. Baurinlen, Baugrenzen

omam o ewmsmes mmuweme o Sewmbes SNGRS 3 SEEeID 22

Baulinie

Baugrenze

3. Verkehrsfldchen

Fahrbahn, verkehrsberuhigte Zone

FuBgiangerweq

N Stchtflichen (Anpflanzungen u. Einfrle-
¢ dungen max. 0,7 m hoch),

AN Keine Bebauung zuldssig

§F 2% T 1} Umgrenzung von Flachen, die von der Be-

hbauung frelzuhalten sind.

Berelch ohne Ein- und Ausfahrt

4. Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Zweckbest immung

GA Vorgesehene Fladche fir Garagen

Mit Leitungsrechten zu belastende
L R Flichen

Garagenzufahrt zwingend

Vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen

. G Umgrenzung von Flachen fiir Nebenan-
} [ lagen gem. § 14 BauNVO, Garagen nicht
e zuldsslig.
77 Bestehende Bebauung
Z%é?¢72%%
7
l [ Il [ Bebauunqsvbrschlaq mit Firstrichtung.
5. Plannummern
—— (O

Bestehende Grundstlcksarenzen

QZED Trafostation

C) PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung:

MaB der baulichen Nutzung siehe Nutzungsschablone

H6he baulicher Anlagen

Max. Traufhdhe an der Gebdudehauptfront 3,25 m (gemessen
von OK festgelegter RohfuBbodenhdhe EG bis zum Schnitt-

punkt von AuBenkante Mauerwerk und Unterkante Sparren.

Bel von der Gebdudehauptfront zurilckspringenden Gebidude-

teilen ist eine max. Traufhdhe von 4,45 m zuldssig;
diese hbhere Traufe darf aber den Antell von 30 % der
Gebdudeldnge nicht (berschreiten.

2. Bauwelse

Bauweise filr Hauptgebiude

Zuldsslag lIst elne offene Bauwelse Innerhalb der durch Bau-
linten und Baugrenzen festgeleqgten Grundstlicksflichen.

Bauweise flr Garagen

Garagen sind an den Im Bebauungsplan gekennzelchneten Stel-

len

Innerhalb der zulidssigen Baugrenzen zuldsslqg; slie sind

an das Hauptgebdude anzubauen, freistehende Garagen sind
nicht zuléassig.

3. Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen

und Baulinien im Plan dargestellt. AuBerhalb dieser Bereliche

sind Gebdude nicht zul&dssig, ebenso Werbeanlagen.

Ein Zurlcktreten mit Fassadenteilfldchen der Hauptgebidude-
front von der Baulinie ist zuldssig.

Eine Uberschreitung der Baugrenze mit Fassadenteilfldchen
ist bis maximal 40 cm zulidssig.

7 Ein— und Ausfahrt fiur die verkehrs-
miABige ErschlieBung des Baugebletes.

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet WA

Schutzflachen

Sichtflidchen an StraBeneinmindungen sind von jeder Sichtbe-
hinderung wie Bepflanzung, Einzdunung u.a., die eine HShe von
0,70 m Uberschreiten, freizuhalten.

Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen gemdB Planeintrag
Leitungsrecht zugunsten der Ver-und Entsorgungstréger.

L

Gestaltung der Hauptgebdude

T

-30

.
=)

o

. 10

"

Gebdudebreiten

Die max. Gebdudebreite wird auf 12 m festgesetzt.
Uberschreitungen der Gebiudebreite sind nur zulassig,
mit Anbauten als Wiederkehr.

Fassaden

Anbauten als Wiederkehr sind nur zuldssig an den Im
Bebauungsvorschlag daflir vorgesehenen Gebauden.

Auf den im Plan Nr. I gekennzeichneten Grundsticken
ist eine Wiederkehr oder ein Zwerchgiebel zwingend
vorgeschrieben.

Fassaden sind zu verputzen.

Zuldssig sind nur Putzflidchen ohne auffallende Struk-
turen (z.B. Kellenwurf, Minchner Rauhputz, glatter
Putz).

Als Ausnahme zulidssig sind Holzstdnderbauweisen mit
auBenseitiger Holzverkleidung als senkrechte Deckel-
oder Leistenschalung. Holzblockbauweisen sind unzu-
lassig.

AuBer Holz sind Fassadenverkleidungen unzulassig.

Geputzte Fassaden sind in einem hellen Farbton zu
streichen.

Fenster in metallisch gl&nzenden Eloxalen und farbige
Sonnenschutzglidser sind unzuldssig.

Das Material der Haustlren hat dem der Fenster zu
entsprechen.

Gewichshiuser, an das Hauptgebdude angebaut, sind zu-
ldssig.

Es sind nur stehende Fensterformate zuldssig, die
Breite von Einzelfenstern (ausgenommen 2-fllgelige
Terrassentiiren) darf 1,26 m nicht Uberschreiten.
Zwischen den Einzelfenstern ist eiln Mauerpfeller von
mind. 24 cm vorgeschrieben.

Die sichtbare Ausbildung von Sockeln ist unzuldssig.

Balkonverkleidungen sind in Holz auszufihren, holz-
dhnliche Kunststoffe sind nicht zuldssig. Balkonver-
kleidungsbretter u. OrtgangabschluBbretter sowle
Sparren und Pfettenkdpfe sind ohne Verzierungen und
Profilierungen zu gestalten.

Dachgestaltung

Zuldssig sind nur Sattelddcher mit eliner Neigung von
38 bis 42 Grad.

AuBermittige Firstlinien sind unzulédsslig, beide Dach-
hidlften miissen symmetrisch sein.

Dachabschleppungen sind zuldssig, wenn sie 1/3 der
Gesamtgebiudefront nicht Uberschreiten; die Abschlep-
pung darf nicht am Giebelbeginn, sondern muB mind.
1,25 m vom Ortgang zurlckgesetzt sein.

8.2 Dachgestaltung

8.2.1 Zuldssig sind nur Sattelddcher mit einer Neigung
von 38 bis 42 Grad. ‘

8.2.2 AuBermittige Firstlinien sind unzuldssig.

8.2.3 Die Traufen und Firste zweier an der Grundstlicks-
grenze angebauter Garagen missen ohne Vorspringe
durchlaufen.

8.2.4 Die Traufen von Hauptgebdude und Garage dirfen
nichtin einer Linie durchlaufen.

Qe Ao @ PHA G P SR B G @

Sher—Bk—Yerkabeturne.
18. Freiflachen und Grundstilickseinfriedungen
y 5 L Zuldssig sind einfache HolzzAdune oder Hecken

mit Spanndrdhten; andere Materlialien sind nicht
zulédssig. Einfriedungen sind nur bis max. 1,20 m
Hohe zuldssig, die MindesthShe betridgt 80 cm -
straBenseitig.

18,2 Beton— und Mauersockel sind nicht zulédssig,
ebenso Mauerpfeliler.

: I3 o Leltungen

Die bestehende 20-KV-Freileitung der EVS wird verlegt.

Die Traufe bel von der Gebiudehauptfront zurlticksprin~-

genden Geb#dudeteilen muB durchgehen. Zurlckspr ingende
Traufen sind unzulissig. Ausnahmen sind zuldsslig bel
gliebelseitigen Balkonen, jedoch miissen dle beiden
Dachflichen symmetrisch zuelnander sein.

Anbauten als Wiederkehr oder Zwerchgiebel sind auf
den im Plan Nr. I gekennzeichneten Grundsticken zwin-
gend vorgeschrieben.

Zwerchglebel sind zul#ssig, wenn sie In Ilhrer Breite
1/3 der Hausldnge nicht (berschreiten.

Dachgauben, Zwerchglebel und Anbauten als Wiederkehr
sind zuldssig, wenn die in nachstehender Skizze an-
gegebenen MaBe eingehalten werden.
Schleppgauben sind nicht zuldssig.
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Die Eindeckung hat mit naturroten, nicht engobierten

Ton%+ege4ﬁ—i&r4ydkykyym@iy aynudﬁﬁq%ﬁnfgu.a40EFnd
Dachflichenfenster sind unzuldssig.

Schrigverglasungen von Erkern und Wintergarten
sind zulédsslig.

Sparrenkdpfe am Ortgang und Traufe sind sichtbar
zu belassen und nlcht zu profilieren.

Sichtbare Pfettenk8pfe am Ortgang sind nicht zu-
1assiqg.

Gestaltung der Garagen

Fasiaden:

Garagen sind an den daflr vorgesehenen Pldtzen an
das Hauptgebdude anzubauen.

Garagen sind in Material und Farbe entsprechend
dem Hauptgebdude zu gestalten.

Garagentore sind in Materlal und Farbe auf Fenster
und Haustliren abzustimmen.

Die Fassaden zweier an der Grundstlicksgrenze ange-
baute Garagen sind bindig zu gestalten (Vor- und
Riickspringe sind nicht zugelassen).

Genehmigt
Biberach, den
2 9. OKT. 1985

in Ver‘érﬁtung
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