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e N ZUM BEBAUUNGSPLAEN

1. Rechtsgrundlagen

1.1 8§ 1, 2, 2a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976
(BGB1, I S. 2256, ber. 8. 3617) - BBauG -
und Novelle zum BBauG vom 1.8.1979

1.2 88 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
-Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977 - (BGBl. I S. 1763) )

1.3 68 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981 Bundes-
gesetzblatt Teil I Nr. 35/81 in der Veréffentlichung vom 30.7. 1981 )

l.4 §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg ~ LBO -~ gednderte Fassung gem. Gesetz vom 12.2.1980

o
2. Art der baulichen Nutzung
2.1 Siehe Einschrieb im Plan
3. MaB der baulichen Nutzung

3.1 Zahl der Vollgeschosse: siehe Einschrieb im Plan

3.2 Grundfldchenzahl: siehe Einschrieb im Plan

3.3 Geschoffldchenzahl: siehe Efinschrieb Im Plan

3.4 Bauweise: siehe Einschrieb im Plan

3.5 Gebidudehdhen: bei eingeschossigen Gebduden bis 350m gemessen von Oberkante festgelegter
ErdgeschoBfuflbodenhdhe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit UK Sparren

3.6 Kniestockhthe: Kniestdcke sind bei eingeschossigen Gebduden
bis max. 0,50 m zugelassen

s P

Sockelhdhen: sind im Plan eingetragen. Sie sind vor Baubeginn
grundsdtzlich zu-sammen mit der Baubehorde zu iiberpriifen.

4, AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

4.1
4,2
4.3
4.4
4.5
4.6

4.7
4.8

Firstrichtung: siehe Einschrieb im Plan

Dachform: siehe Einschrieb im Plan

Dachneigung: siehe Einschrieb im Plan

Fir Dachautbauten ist das Einverstdndnis der Baubehdrde einzuholen

Der Einbauvon Wohnungen im Dach- oder Untergeschofi ist nur

zuldssig, wenn die Forderungen der §§ 65 - 68 der LBO
erfiillt sind.

Mehr als eine AuBenantenne pro Wohngebdude ist nicht zugelassen.
Dacheindeckung: braunes und rotes Material, keine Wellasbestzementplatten

Geléndegestaltung: Auffiillungen und Abgrabungen sind genehmigungs-
pflichtig und in den Bauvorlagen mit Hohenangaben, bezogen auf NN,

darzustellen. Geldndeveridnderungen sind bis zum 0,50 m Hohe zuge=-
lassen.

5. Nebengebdude und Garagen

5.1

L

5.3

3.4

5.5

6. Sonst

Ausweisung von Pkw-Einstellplétzen gem § 69 LBO zwingend, je Wohnung
ein Einstellplatz, jedoch mindestens 2 Einstellplédtze pro Wohngebdude.

Garagen sind auf den mit GA gekennzeichneten Fldchen und innerhalb der

iiberbaubaren Grundstiicksfldchen oder bei gilinstigen Hdhenverhdltnissen
im Gebaude zugelassen. :

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldche zugelassen.

Dachform fiir Garagen und Nebengebdude: Sattel- oder Flachdach

Wenn Garagen mit Nachbargaragen eine Einheit bilden, ist eine einheit-
liche PDachform zwingend.

Firsthohe max. 3,50 m; Traufhohe max. 2,50 m

ige Festsetzungen

6.1 Die nicht liberbauten Fladchen mit Ausnahme der Flichen fiir Stellplédtze
sind als Griinflidchen oder gidrtnerisch anzulegen.

6.2 Innerhalb der ausgewiesenen won der Bebauung freizuhaltenden Flachen
(Sichtflachen) ist eine Bebauung, Einfriedigung und Bepflanzung {iber
0,70 m - gemessen von Oberkante Fahrbahn - nicht zugelassen.

6.3 Die Gesamthdhe der Einfriedigungen darf nicht mehr als 0,70 m
betragen.

6.4 Einfriedigungen sind als einfache Zdune oder Hecken mit Spanndrahten
auszufithren. Sockelmauern iiber 0,20 m sind nicht zugelassen.

6.5 Stacheldréhte sind unzuldssig.

Hinweis:

Kreis Biberach
Gemeinde Schemmerhofen
Ortsteil Alberweiler

-

Baugebiet ,,Obere Ghausthe’

Erweiterung

Bebduungsplan
M.-1:500

Genehmigt
Biherach, den 2 6, AUG. 1982
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1. Aufstell-ungsbeschluB

a) Eingeleitet gemdB § 2 I BBauG durch BeschluB des Gemeinderates

VOIm AZ‘.OI\’.‘:.’!?&!........

b) Entscheidung iiber Art und Weise der vorgezogenen Biirgerbeteiligung
(§ 2 a 111 BBauG)

2. Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses durch das Biirger~

meisteramt am AG;Qk!"4gy4

eremsensmenna

3. Vorgezogene Biirgerbeteiligung (Offentliche Darlegung der allgemeinen

Ziele und Zwecke der Planung ) nach § 2 a ‘BBauG amVom /3‘40'—/14_,{,1‘,{%7/1

ensm e

&o Anhérung der Tréger éffentlicher Belange‘am sPesseeNBEEIRSEIIRDOTOSES

5. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begriindung

Nach Abstimmung mit den Bauleitpldnen der Nachbargemeinden und Beteili-
gung der Triager offentlicher Belange gemdf § 2 VI BBauG in der Zeit

vom J;.}Uf‘!‘.../l.g.&z.............. bis 1-.}!‘!’.‘.‘.47{.2............

6. Benachrichtigung der Trdger Offentlicher Belange iiber Zeit und Ort der
Auslegung des Bebauungsplanes mit Begriindung am

7. SatzungsbeschluB

gemdB § 10 BBauG als Satzung durch den Gemeinderat am 42::}“£' ‘!.XZ

e s e ee L)

_ Schemmerhofen, den 2- AMSMS{ /5. .2-

.
sresgeasensse

Biirgermeister: ‘ MOJZJ

L

Vor Baubeginn ist eingehend zu priifem, ob auf dem Grundstiick ErschlieBungs-
leitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Telefon usw.) vorhanden sind. Beschid-
digungen gehen zu Lasten des Verursachers bzw. des Grundstiickseigentiimers.

Eine notwendige Verlegung im Falle efiner {lberbauung der Fliachen geht zu
Lasten des Bauenden.
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landratsamt Biberach Den

Rechtsverbindlich

gemal § 12 i.V. m. § 44 ¢ III BBauG durch offentliche Auslegung des

genehmigten Planes in der Zeilt VOM secsvesavessseeDl8 dencensncsccvensns

Die

ZF ICHENERKLARUNG

gaméB § 11 BLAUU Bl sacsnnnsvcunssrasvans

Auslegung 1St &M vessecesssssesssess Ortsiiblich bekanntgegeben worden.

I Zahl d. Vollgeschosse
{Hochstgrenze)

0.35 Grundflachenzahl

05 Geschoffldchenzahl
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VV[\ Allgemeines Wohngebiet

&
e 0 _JGaragen

Sichtflichen (v.d. Beb. freizuh.

Grundstiicke) Anpfl. u. Einfr.

max. 0,70 m hoch

Grenze d. rauml. Geltungs~
T s bereichs des Beb.,Planes

EFH 557.60 ErdgeschoB=-FuBbodenhthe
[85795) neue Strafenhohen

FIILLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Zahl d. Vell-

Baugebiet PR
Grund- Geschof3-
flachenzahl flachenzahl
Bauweise Dachform

max. Zahl der Wohnungen
je Gebaude

Gefertigt:

Riedlingen, den 10. Juli 1981
erganzt: 8. Okt. 1981
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