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Bebauungsplan
"ERMENLOH 11

Es gilt das Bundesbaugesetz

2.%32

in der Fassung der
2.Novelle v.06.07. 79
BGBL I 1979 S 949

(BBau G)

Jeweils nach Einschrieb in Plan oder Tabelle:

—_

a) Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 1

Dachaufbauten darstellen, bei geneigten Ddchern in die Dach-
fldche eingebaut sind und dieselbe Neigung haben.

Fassadengestaltung (§ 111 Abs., 1 Ziff. 1 LBO)

Die AuBenwandfldchen von Gebduden sind durch Vor- und Riickspringe
in Material und Farbe zu gliedern. Metallisch glinzende oder
reflektierende Moterialien zur Fassadengestaltung sind unzu-
lassig.

Nebenanlagen, Garagen und Bauten fur Versorgungsanlagen sind,
sofern sie unmittelbar aneinander anschlieBen in Gebdudehthe,
Gesimsbreite, Werkstoff, Struktur und Farbe einander anzu-

S Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) 1977 in cer Fassung v.2009.77 gleichen. .
3 sty 2.2 ANTENNENANLAGEN (§ 111 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)
s qilt di o % ; :
E g die Lcmdesbauordnung (LBO) ZG::; 3‘2"2'_‘5’;';0"” - Pro Gebdude wird grundsdtzlich nur 1 Antenne zugelassen, ge-
gliederte Bauten auf einem Grundstiuck gelten als ein Gebdude.
2.9 NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§ 111 Abs. 1 Ziff. 4 LBO)
Q Im Geltungsbereich sind Niederspannungsfreileitungen unzu-
ldssig. Die Versorgung hat Uber Erdkabel zu erfolgen.
2.4 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE SOWIE
Q
\ DER EINFRIEDIGUNGEN UND DER GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 111 Abs. 1
Ziff. 6 LBO)
2.4.1 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundsticke
(§ 111 Abs. 1 Ziff. 6 LBO)
sETCRERERXLERUNG a) Tieferliegende Vorgartenfldchen sind auf das Niveau der
43371 Hf anschlieBenden Verkehrsfldchen anzuschiutten.
Pl ich d 07, . 35 Seite 833 f : 4 :
\ anzeichenverordnung vom 30.07 1981 BGBL Nr. 35 Seite 833 ff, b) GrundstUckszufchftgn_u:_sogsfigg Efffifing_ﬁléfbfg
/ S h b[.ﬁ;{ sind mit bitumindsen Beldgen oder Pflastersteinen auszu-
m chonlic Allgemeines Wohngebiet Sichtfldchen (Anpflanzun fuh
loiing | WA P g u. uhren.
(§ 4 BauNvO0) m Einfriedigung max. 0,70 m hoch i - b : :
dher. Eabibahanliorianie) c) Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundsticke zwischen
IT Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BBauG) StraBe und Gebdudefluchten sind als freibepflanzte Vor-
(§ 18 BauNvO) ' & - gartenflidchen mit Rasen, Baum- u. Buschgruppen zu gestal-
Gt T ite a4 hl (GRZ L £ : e = , ten. Im Vorgartenbereich sind als Abgrenzung zur Verkehrs-
J,3 SVE o e ( ) Uﬂ_;} Fluchen flr PEW Stellnﬂutze = fldche nur max. 20 cm hohe Randeinfassungen zuldssig. Entlang der
(§ 10 BauNvO) (§ 9 Abs. 1 7i 4 BBauG u : : b i
- . Ermelohstr. sind Mauern mit max. 50 cm Hoge zglg551g.
GeschaBflichenzahl (GFZ) §§ 12 ufﬁQ%a BauNVO0) d) Die unbebauten und unbefestigten Fldchen der bebautén Grund-
(§ 20 BauNVo) L_G—;i:ﬂ'Fl'dchéﬁ"%Ur Ghragen stUcke sind als Ziergarten zu gestalten.
Gikine B bt i s Flosat : ~{§”9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG u. e) Aufschuttungen sind unzuldssig, sofern sie die geplanten
/0N » R < §§ 12 u. Zla BauNV0O) Anschitthdhen sowie einen Bdschungswinkel von max. 1 : 3
nduser zuldssig (§ 22(2) BawlVO) 9 :
e Uberschreiten und an den Grundsticksgrenzen hierdurch
S Satteldach (§ 111 LBO)  —— —— Geplante Baugrenze Stutzmauern erfordern. An Grundstucksgrenzen ist ein hthen-
Verkehratlnitin™ (§ 23 BauNvO) gleicher Geldndeubergang zwingend herzustellen,
§9 Abs., 1 Ziff. 11 BBauG) Fisntsichiung 2.4.2 Grundstuckseinfriedigungen (§ 111 Abs., 1 Ziff. 6 LBO)
Fahrbahn (§ 9 Abs, 1 Ziff. 23 BBauG)
Gehweg [ 1 Geplante Hshenlage
| StraoBenbegrenzungslinie (§ 9 Absf 1 Ziff. 11 BBauG) a) 7 i Ml
o 44t zmavern zur Herstellung — = Vorgeschlagene Eigentumsgrenze s Bt
des StraBenkdrpers Sl i Gibirschia i Sofern durch Planeintrag nicht als Vorgartenfliche (VG) aus-
(§9 Abe, 1 (17,24 o 26)880553 Nugzun eng gewiesen, sind an rickwdrtigen und seitlichen Grenzen Spann-
; : . : 9 oder Maschendrahtzdune in die eine freie Bepflanzung ein-
-] Grunflédchen als Bestandteil gumw Grenze des rdumlichen Gel- wachsen kann oder dichtbepflanzte Hecken bis max. 1,20 m
von Verkehrsanlagen tungsbereiches des Bebauungs- Hohe zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BBauG) planes Auf Stutzmavern entlang der Verkehrsflidchen sind zu-
Leitungsrecht sdtzliche Hecken zuldssig bis max. 0,80 m Hoche.
Fullschema der Nutzungsschablone b) Mit allen Einfriedigungen und hochwachsenden Bepflanzungen
St s ist von der 6ffentlichen Verkehrsfliche ein Abstand von 0,5 m
WA | II Baugebiet Zohl der Vollgeschosse einzuhalten.
4L43/1 (=1) 245 GRENZ- UND GEBAUDEABSTANDE (§ 111 Abs. 1 Ziff. 7 LBO)
g 0,3 5 4 5 - ®
22 %g;;‘)’”“he"“hl GeschoBflachenzahl ( =Z) 5 4 GEBAUDEMOHEN (§ 111 Abs. 1 Ziff. 8 und 9 LBO)
éf?&@%?éf Sk In Ergdnzung zu 1.1.5 gilt, sofern die Hohenangaben nicht
12£§??;j o\ | S Bauweise Dachform zwingend festgesetzt sind:
gy E: Gebdudehthen werden an der Traufe von OK-Sockel (EGH) bis
; Schnittpunkt chsgrund/OK—Spcrren gemessen. Gebdudeteile
3T M | FIONGORREE Mes ovovsronasss zwischen Geldndeniveau und EFH werden in die Hohenangabe nicht
max. 2 WE Begrenzung der Wohnungszahl shibenvpin. Bi il oy
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN eingeschossige Gebdude max. 3,35 m
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: i W2/80 » (Flachiush)
A 5 Kniestdcke sind allgemein zuldssig, wenn die Gebdude-
: 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG und BauNVO) hohe an der Traufe nicht Uberschritten wird.
Gebtudeteile zwischen Geldndeniveou und EFH werden
25 L S iae R in die Hshenangabe nicht einbezogen.
1.1.1 Art der baulichen Nutzqu_(§§ 1 - 15 BauNV0)
2 HINWE]ISE

3.1 GARAGEN, STELLPLATZE, STAURAUME

u. 4 BauNVO festgesetzt.
In den Plangebieten Nr. 1, 2 sind nur Wohngebtude mit nicht
mehr als 2 Wohnungen zuldssig.

b) Nebenanlagen und Fldchen fur Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG u. §§ 12,14,21a und 23 BauNVO0)

Nebenanlagen sowie Garagen dirfen nur auf den Uberbaubaren
Grundstucksfldchen sowie auf den fur Stellplitze und Garagen
besonders ausgewiesenen Flidchen errichtet werden.

Je Baugrundstick sind mindestens 2 Stellpldtze nachzuweisen. Eine Ga-
rage mit vorgelagertem Stauraum zdhlt als 1 Stellplatz. Entsprechend
§ 2 Abs. 2 GaVO ist vor Garagen ein Stauraum von 5,00 m und ein
Sicherheitsabstand von 0,50 m an offentlichen Verkehrsfldchen zu be-
achten. :
Bei Fahrgassenbreiten unter 6 m ist der Stauraum um den Differenzbe-
trag 6,0 m minus Fahrgassenbreite zu verldngern.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 Abs., 1 Ziff. 26 BBauG)

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind Boschungen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

s e e S o S e o o et S S o S s S S o S S B W S St ot S Vo o o S o s e e e S

(§ 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 111 LBO)
AUSSERE GESTALTUNG (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)
Dachgestaltung (§ 111 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

a) Dachform
Die Hauptgebtude sind je nach Planeinschrieb und Tabelle mit
Satteldach auszufihren.

b) Dachneigung, nach Einschrieb in der Tabelle

—————— o —— . -

Schrig geneigte Dachflédchen sind mit rot bzw. braun getdnten
Dacheindeckungsmaterialien auszufihren. Senkrechte in Ver-
bindung mit dem Dach verkleidete Wandfldchen sind in Material
und Farbe des Daches auszufilhren. Metallisch glidnzende oder
reflektierende sowie schwarze Materialien zur Dacheindeckung
sind unzuldssig.

AUF STELLUNGSVERFAHREN
MaB der baulichen Nut - .
aB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNv0) It AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BBauG i.d.F., vom 18.8.1976
Die Festsetzungen Z = Zahl der Vollgeschosse (9 13 Baunv0) Der Gemeinderat hat am25.40.8%di e Aufstellung des Bebauungsplanes
GRZ = Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVv0) Nr. beschlossen.
GFZ = GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNVvO)
im Plan bzw. in der Tobelle gelten als Hochstgrenze. - PRERaOCTITIINNN gon. § 20 (2) BBauG
Die Burgerbeteiligung nach § 2a (2) BBauG wurde durchgefihrt
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG u. § 22 BauNVO)
o} Offare Duvisise (8§ 22 Abs. 2 BauiVo) 111, Ongntllche Auslegung des Entwurfs gem. § 2a (6) BBauG ; 8
entsprechend Planeintrag sind nur Einzelhduser zuldssig. Die Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde am‘ZZu:}MLL:4?.3....
b) Im Plangebiet Nr. 1 sind Garagen mit Flachdach zuldssig. SETSREAI00 Ieinat. guupais.
c) Im Plangebiet Nr, 2 sind Garagen im Untergescho8 zuldssig. Dieser Plan hat gemdB § 2a (6) BBauG in der Zeit vom AL/4¥8U${..{ﬂ&g3
Sie sind auch neben dem Wohngebdude zugelassen. Sie kdnnen > tu,‘be'. ,[3 $ ;
mit Flachdach hergestellt werden, blsz1=§§P """"" &%ffentllCh ot s
d) Fur den Standort der Garagen wurde im Bebauungsplan ein Iv. Sdtzung§beschlu8 gemdB § 10 BBauG
Vorsihlog eingezeichnet. Ein anderer Garagenstandort ist Der Plan wurde gem. § 10 BBauG und § 111 LBO in Verbindung mit
- § 4 (1) GO fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 22.12.1975
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBouG) Ges. Bl. 1976 Seite 1 vom Gemeinderat ..... am lﬂ.Szp.“!!’:‘lv 1’:3
Die Gebduderichtung muB parallel zu den eingetragenen Richtungs- S35 pYiag Wmechievsen.
pfeilen verlaufen.
Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BBauG) .J.C!t?.".".».e."... o o) den 6. Se t A
Die im Plan eingetragenen Hohenangaben von ErdgeschoB-FuB3boden-
hishen (EFH) bzw. Garagenhthe (GaH) sind einzuhalten Y. Genehmigungsverfahren - Rechtsverbindlichkeit

Dieser Plan wurde gem. § 11 BBauG und § 111 LBO durch das
Landratsamt Biberach genehmigt mit Erle8 vom Nr.

Die Genehmigung dieses Planes sowie Urt und Zeit der Moglich-
keit zur Einsichtnahme wurde gem. § 12 BBauG am orts-
Ublich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist am rechtsverbindlich geworden.

------------------

(Burgermeister)
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Fertigung: Beilage:

WASSERMULLER

Wasserversorgungen - Kanalisationen - Kldranlagen - StraBenbau
Ingenieurbiro Dipl.-Ing. Karl Miller - vereidigter Wasserbaver
7950 Biberach an der RiB 1 - PlummernstraBe 18-20 - Telefon (07351) 21041

Bauherr: Anerkannt, der Bavherr:

GEMEINDE SCHEMMERHOFEN
ORTSTEIL SCHEMMERBERG

KRS.BIBERACH

Vorhaben: Plan
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