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Begrindung fur den Bebauungsplan "Ermenloh II" in Schemmerberg

Bebauungsplan aufgestellt vom Ingenieurbiro Wassermiuller
Plan Nr. 16 996

1. AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Im Ortsteil Schemmerberg ist in letzter Zeit eine groBe Nachfrage
an Baugrundsticken zu verzeichnen. Im Ortsbereich standen keiner-
lei Bauplidtze mehr zur Verfigung. Die Gemeinde konnte die Par-
zelle Nr. 475 zwischen dem Baugebiet "Ghau II" und der Ermenloh-
straBe zum Teil erwerben. Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet ist
zur Hdlfte im Gemeindeeigentum und zur Hdlfte Privateigentum. Auch
die Privateigentimer sind daran interessiert, Baupldtze zu er-
halten.

Die Flursticke 27 + 477 erhalten Teilfldchen aus dem Baugebiet
hinzu. Entsprechende Verhandlungen mit den EingentiUmern sind be-
reits erfolgt. Die Ostgrenze der Parzelle 475/1 muB verschwenkt
werden, damit die Gebdude eine bessere Sudausrichtung erhalten.

Die Fldche dieses Grundstickes verdndert sich dadurch nicht.

2. Lage und Einfugung in den Flidchennutzungsplan

Mit der Aufstellung des Bebouungsplanes Ermenloh II wird im Norden
des Ortes eine Abrundung der Bebauung vorgenommen. Im Fldchen-
nutzungsplan ist dos Baugebiet mit einbezogen worden. Der jetzige

Bebauungsplan steht somit im Einklang mit dem Fldchennutzungsplan.



3. Grundsticksfldchen

Die uUberbaubare Flidche betrdgt ca. 0,8 ha. Die Verkehrsfliche
ca. 0,09 ha. Ein Kinderspielplatz wurde hier nicht ausgewiesen,
da in unmittelbarer Ndhe im Baugebiet "Ghau II" ein solcher vor-

handen ist.

4. Art der baulichen Nutzung

Die Wohnfldchen sind als allgemeines Wohngebiet (WA § 1 + 4 BaulV0)
ausgewiesen. Es sind nur Wohngebdude mit mox. 2 Wohneinheiten zu-

lassig.

5. MaB der baulichen Nutzung

In dem Wohngebiet sollen eingeschoBige Wohngebdude mit ausbau-
barem DachgeschoB errichtet werden. Es sind Sattelddcher mit 22" =

35° Dachneigung vorgesehen.
g

6. Bauweise

In dem Baugebiet ist offene Bauweise vorgesehen. Es entstehen 8 Bau-

pldtze fur Einfamilienhduser mit mdglicher Einliegerwohnung.

7. Landschaftspflegerische Festsetzung

Auf landschaftspflegerische Festsetzungen kann verzichtet werden.
Im Textteil des Bebauungsplanes wurden lediglich Festsetzungen fur
Zdune und Hecken getroffen. In den Baugrundsticken sind grole Frei-
fldchen ausgewiesen, so daB groBere Griunfldchen cutomatisch ent-

stehen.




8. ErschlieBung

Sudwestlich des Baugebietes liegt die StraBe "Im Glau". Die StraBle
ist mit einem einseitigem Gehweg fertig ausgebaut. Sie dient als
Zufahrt zur siidwestlichen Hiuserzeile. In den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes wurde sie nicht mehr aufgenommen.

Die nordostliche Hiduserzeile wird durch die ErmenlohstraBe erschlos-
sen, Diese StraBe muB neu ausgebaut werden. Sie erhdlt auf der Ost-
seite einen 1,5 m breiten Gehweg. Die Fahrbahn wird mit 5,50 m Breite
ausgebaut. Auf der Nordwest#eite wird eine Gehwegverbindung vom "Im
Glau" zur ErmenlohstraBe geschaffen. Diese Gehwegverbindung dient
auch als Verbindung des Baugebietes "Ghau" zum Sportbereich bzw. zur

Kirche.

8.2 Kanalisation

In der ErmenlohstraBe liegt eine bestehende Kanalisation mit @ 400 mm.
Diese wird als Vorfluter fir daos Baugebiet benutzt. Die obere Hduser-
reihe wird Uber Stichkandle, die in die Privatgrundsticke verlegt wer-
den mUssen, entwdssert. Fur die Kanalisation sind im Bereich der Pri-
vatgrundsticke die notwendigen Leitungsrechte im Bebauungsplan vorge-

sehen.




8.3 Wasserversorgung

Quer durch das Baugebiet verlduft die vorhandene Wasserleitung
vom Hochbehdlter zum Ort. Diese Leitung muB umgelegt werden. Es
ist vorgesehen, eine neue Leitung in den kunftigen Gehweg Flur-
stUck Nr. 87 und weiter in die ErmenlohstraBe zu verlegen. Von
dieser Leitung wird die Hduserzeile entlang der ErmenlohstraBe
versorgt. Die siudwestliche Hduserzeile erhdlt ihr Wasser von der
StraBe "Iﬁ Glau". Die erforderlichen HausanschluBleitungen sind

bereits vorhanden.

Die ErschlieBungskosten belaufen sich nach Uberschldgigen Be-

rechnungen wie folgt:

A) Kanalisation : 25 000, -- DM
B) Wasserleitungen 40 000,-- DM
C) StraBenbau mit Gehwegen 85 000, -- DM
D) StraBBenbeleuchtung 11 000,-- DM

GesamterschlieBungskosten ca. 161 000,-- DM
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