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1. Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Schemmerhofen bendtigt im Teilort Altheim dringend Wohnbauflachen, da im
bisherigen Baugebiet ,Bizaune” keine freien Bauflachen mehr vorhanden sind. Innerértliche
Flachen in geeigneter GroRe sind nicht vorhanden.

Durch das am stidostlichen Rand von Altheim vorgesehene Baugebiet mit ca. 2,3 ha konnen
30 Bauplatze bereitgestellt werden.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

e Durch das geplante Baugebiet werden ca. 0,9 ha Boden zusatzlich versiegelt. Dies ist ein
erheblicher Eingriff in das Schutzgebiet Boden. Die Eingriffe in den Boden werden durch
verschiedene Festsetzungen aber auf ein Mindestmal® reduziert. Eine vollstandige Kom-
pensation des Eingriffs ist aber nicht méglich. In der im Umweltbericht durchgefiihrten
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach der Okokontoverordnung werden auch die Eingrif-
fe in den Boden bewertet.

e Durch ein Fachbiro wurde die Bedeutung der Flachen artenschutzfachlich begutachtet.
Die Flachen wurden durch eine Relevanzbegehung des Fachgutachters untersucht.

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Gebdaude im westlichen Teil des Planbereiches wei-
sen potentielle Quartiere fiir Fledermduse auf. Deshalb sind die Gebdude vor Abbruch
durch einen Fledermaus-Fachmann zu begutachten. Weitere streng geschiitzte Tierarten
und streng geschatzte Pflanzenarten wurden nicht festgestellt. Fir Offenlandvogelarten
sind die Flachen nicht relevant und fur Siedlungs- und Halboffenlandvogelarten bleibt die
okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten.

Geholze sind, falls erforderlich, auBerhalb der Brutzeit zu entfernen.

Der Gutachter kommt deshalb zu dem Ergebnis, dass bei der Berlicksichtigung seiner vor-
geschlagenen VermeidungsmalRnahmen das Baugebiet aus artenschutzrechtlicher Sicht
zugelassen werden kann.

e Der durch den Bebauungsplan erforderliche und durch eine Bilanz ermittelte Eingriff in
das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt und in die Schutzgiter Boden und
Grundwasser wird durch das Okokonto der Gemeinde, z.B. durch die geplanten MaR-
nahmen am Saungraben, ausgeglichen.
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3. Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde durch eine friihzeitige Planauflage und durch zwei &ffentliche Ausle-
gungen beteiligt. Bei allen Beteiligten wurden von der Offentlichkeit keine AuRerungen vorge-
tragen.

Die Behorden wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und zweimal zum Planentwurf
zur Stellungnahme aufgefordert.

Folgende wesentliche Stellungnahmen gingen ein:

e Das Landratsamt und das Regierungsprasidium als Raumordnungsbehdrde wiesen je-
weils in mehreren Stellungnahmen darauf hin, dass sich der Bebauungsplan nicht wie ge-
setzlich vorgeschrieben vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickeln wiirde. Ca.
0,9 ha von den insgesamt 2,3 ha Bebauungsplanflache wiirden sich nicht aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickeln. Die Gemeinde hat deshalb mit dem Landratsamt verein-
bart, bei der geplanten zeitnahen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes durch eine
Flachenkompensation die 0,9 ha an einer anderen Stelle des Flachennutzungsplanes zu
streichen.

e Die Untere Naturschutzbehorde wies bei der Anhérung zum Planentwurf darauf hin,
dass im Vergleich zu Luftbildern aus dem Jahre 2010 Obstbdume gefillt worden sind,
welche in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und im Umweltbericht (einschl. Artenschutz)
nicht berilicksichtigt worden waren.

Da der Aufstellungsbeschluss erst 2012 gefasst wurde und die im Luftbild von 2010 noch
vorhandenen Obstbaume schon vor der Eigentumsubertragung der betreffenden Grund-
stiicke an die Gemeinde bereits gefillt wurden, lehnte die Gemeinde eine Uberarbeitung
des Umweltberichtes der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und des artenschutzrechtlichen Fach-
beitrages ab. Das Féllen der Obstbdume stand nicht im Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplan.

e Weitere wesentliche Stellungnahmen des Landratsamtes betrafen den vorhandenen
landwirtschaftlichen Betrieb mit seinen Fahrsilos im nordwestlichen Planbereich. Es
wurde beflirchtet, dass die Immissionsrichtwerte (Ldrm und Geruch) im geplanten
Wohngebiet Gberschritten werden.

Die Gemeinde hat deshalb von dem landwirtschaftlichen Betrieb eine Betriebsaufldsungs-
erklarung bis spatestens 2020 eingeholt und im Bebauungsplan auf mégliche erhéhte Im-
missionswerte bis zum Jahre 2020 hingewiesen.
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4. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Im vorhandenen Baugebiet ,,Bizdune” sind keine freien Baupldatze mehr vorhanden. Die Ge-
meinde besitzt weiterhin keine ausreichend groRen Flachen flr ein Baugebiet innerhalb der
Ortslage von Altheim. Die Gemeinde versucht, durch verschiedene MaRnahmen auch kleinere
ungenutzte innerdrtliche Grundstiicke einer Nutzung zuzufihren. In der Gesamtgemeinde
wurden in den letzten Jahren verschiedene MaRBnahmen der Innenentwicklung umgesetzt.

Im Allgemeinen gilt, dass das Ziel der Nachverdichtung auch weiterhin verfolgt wird, soweit
die Gemeinde ins Eigentum der Flachen kommen kann. Die Gemeinde ist deshalb intensiv
bemiiht, Innengrundstiicke zu erwerben und weitere Innenentwicklung zu betreiben.

Der Bebauungsplan umfasst auch innerortlich Flachen von ca. 0,3 ha, die damit nun einer Be-
bauung zugefiihrt werden.

Andere raumliche Alternativen fiir Neubaugebiete im AuRenbereich wurden bereits im Zuge
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes tberprift.

Andere ErschlieBungsvarianten wurden im Zuge der Vorplanung des Bebauungsplanes unter-
sucht. Durch die vorgegebenen Anschlusspunkte, die Entwésserungssituation und den Grund-
stiickszuschnitt sind keine wesentlichen anderen ErschlieBungsvarianten moglich. Andere Er-
schlieBungsvarianten hatten vergleichbare Umweltauswirkungen zur Folge gehabt.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat am 12.05.2014 als Satzung beschlossen und
wird mit der ortsiiblichen Bekanntmachung rechtskréftig. Die zusammenfassende Erklarung
nach § 10 (4) BauGB ist dem Bebauungsplan beigefiigt.
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