F U N K

I NGENTITEURBTURDO

Gemeinde Schemmerhofen

Gemarkung Altheim
Kreis Biberach

Baugebiet
,Unter dem Schleifweg*

Begriindung zum Bebauungsplan
Umweltbericht zum Bebauungsplan
Begriindung zu den 6rtlichen Bauvorschriften

Aufgestellt: RF/R
Riedlingen den 12.05.2014

!
1 N G V‘V/a},) az
dlingen

Konrad-Manop-Str. 25, 82499
Telefon: 07371/1800-0 — Fax: 1800-10



Seite 2 von 25
Gemeinde Schemmerhofen - Gemarkung Altheim - Kreis Biberach
Baugebiet ,,Unter dem Schleifweg"

Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan / Begriindung zu den ortl. Bauvorschriften vom 12.05.2014

Inhaltsverzeichnis:

A.)  Begrindung zum BebauUNESPIan ......oo.ooiiuiiiieccceceeeeeeee ettt et et 3
1. Ziel und ZWeCK der PIANUNE ..c.ooieiieeeeeieeeeeee ettt ettt et aeeaesaesne e e e s 3
2. Beschreibung des Planbereiches und Planungskonzept..........cooveeieeeeiecieceeceeeeeeeeee e 4
Bl VerKENTSKONZEPL isusvssimsssssmsesvsmssesstsson i st iosssras s i sasios ivsvisss 53506000 b ssmasms ssissnisnbess bhsnbnonsernsersassnss 6
7o N C1= o] [o7={1-at 1 T BY =T 5 1 F] 1YL e e e 6
5.  Regenwasserbewirtschaftung, Abwasser, StromVersOrgUNE ......c.cveveeveeeeeeeeeeieceeeeie e 7
(o =Yoo [T o T (o [ 0T o - OSSO 8
T ARIBSTEN ettt st e et et sas e s sbe e e e ne e e e e R e e R e b e b e R s e beae 8
8. StAdLEbAUNICNE DAteN ......cccoeeeieieeeecee sttt st s e e e et e b b e e be b e nesresbe s nenne 8
BY)l NN EIBEIICKY c.ivisisirsncsivisssansnsssssssnsmmssssssnsssonssssnnsssassnsusnssnsnssssbonsasnasninssnt snsnensesmmmssssmsmes esnonmonsraensossssen 9
Lo EINICITUNE iovvarsvivanmvvessasinsssvssiinsess s s e i don s s s sassistosnns ssms oy insnvaans Eoss st ssn o3 Shuntnimonasanmsm it smnsansasns 9

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes..........c.oeeveeeieeeeieeieicceeeeeceeeeeeeeee e 9

1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen.........ccceoeieeciceeciccicceeeeeeeee e 9

2. Bestandsaufnahmen, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung, einschl. Prognose bei

DUrchfURFUNEG der PIaNUNG v sissiissasississississiammmmamosessssnsnssssosisasssssossrsonsssassnasssssssstssssssossassasassnsnases 11

3. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung.......... 14

4.  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich ........cccccvvvvevvvevenrennnne. 14
4.1  Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRBnahmen, bezogen auf die verschiedenen

SCRULZGUTET ...ttt et sttt sttt st s be et e st s se st ebestabestssesansennesessobans 14

4.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz - Eingriffsregelung nach § 1a BaUGB ..........cccccueveueeeveeeieieeeeeeeeeeeee e 16

5. Anderweitige PlanungsmOgHChKEITEN ....cc.ovviiviieiiieeceee e 22

6. ZUSALZIIChE ANBADEN. cuiisiesismssvesmsmasssisessimmvsessamssmasisssvassiness s assssss s v iasorisvasisssnssnsinesnsinssnsninensen 23

6.1  Beschreibung der Methodik und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben............... 23

6.2  Beschreibung der UberwachungsmaRnahmen ...........c.ccouviuiuieeeeieeeeeeee e e eeeeeees e e e s s e e 23

T ZUSAMIMENTASSUNG cssisiscsissosivvissecssnssssammsssnssss saainsisessrnarnessassasssnsssssnrsas sssnsassssnssssassssemsssssonsavsnrensasassns 24

C.) Begrindung zu den Ortlichen BauvorsChriften ...........ccoooveiieeeiicececeeeeeee e 25

L:\Schemmerhofen\Altheim\26_228_Unter dem Schleifweg_Bebauungsplan\B Begruendung_Textteil\bg_20140317.docx



Seite 3 von 25
Gemeinde Schemmerhofen - Gemarkung Altheim - Kreis Biberach
Baugebiet ,,Unter dem Schleifweg"

Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan / Begrindung zu den ortl, Bauvorschriften vom 12.05.2014

A.) Begriindung zum Bebauungsplan

Ziel und Zweck der Planung

Zur weiteren Entwicklung und zur wirtschaftlichen Starkung zur besseren Auslastung der Infra-
struktureinrichtungen benétigt Altheim die Bereitstellung von Wohnbaupldtzen. Durch das
Plangebiet werden 30 Wohnbaupldtze ausgewiesen. Dadurch soll mittelfristig der Bedarf an
Bauflachen in Altheim befriedigt werden.

Erste Vorplanungen im Bereich ,,Unter dem Schleifweg” wurden schon im Jahre 2005 vorge-
nommen. Durch aufwdndige Grunderwerbsverhandlungen und durch mehrere Flichentau-
sche konnten inzwischen unter anderem auch im nordwestlichen Bereich zusatzlich Innen-
grundstiicke einer Bebauung zugefiihrt werden.

Da im bisherigen Baugebiet ,Bizdune” keine verfiigbaren Bauflaichen mehr vorhanden sind,
hat der Gemeinderat am 23.07.2012 beschlossen, den Bebauungsplan ,Unter dem Schleif-
weg” aufzustellen.

Die Gemeinde ist um eine Innenentwicklung bemiiht. Innerdrtliche Flachen in geeigneter Gro-
Re sind in Altheim nicht verfiigbar. Im Umweltbericht Ziff. 5 sind die aktuellen Bemiihungen
der Gemeinde in Bezug auf Innenentwicklung dargelegt.

Das Plangebiet mit ca. 2,3 ha ist nur im nérdlichen Teil im Flachennutzungsplan enthalten. Der
sudliche Teil des Plangebietes mit ca. 0,9 ha liegt auRerhalb der im Flachennutzungsplan aus-
gewiesenen Wohnbauflachen.

Bei der Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes, welche sich zurzeit im Verfahren befin-
det, sind die 0,9 ha mittels eines Fldachentausches bereits berlicksichtigt. Die Gemeinde
schlieRt zusatzlich mit dem Landratsamt noch eine offentlich-rechtliche Vereinbarung ab, in
der sich die Gemeinde verpflichtet, bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes den
Flachentausch auch tatsachlich vorzunehmen.
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2. Beschreibung des Planbereiches und Planungskonzept

Das geplante Baugebiet liegt am slidostlichen Rand von Altheim.
Das Gelande fallt mit ca. 10% nach Norden ab.

Die Planflache wird bisher hauptsachlich als landwirtschaftliche Wiese genutzt. Im westlichen
Planbereich liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle, welche aber in den nichsten Jahren auf-
gegeben werden soll.

Das Plangebiet wird im Westen durch den ,Unteren Schleifweg” begrenzt. Weiter westlich da-
von liegt das Wohngebiet , Oberer Schleifweg” mit dem Kindergarten von Altheim. Nérdlich
des geplanten Baugebietes schlieBen sich gemischte Bauflachen an.

Ostlich des Baugebietes liegt eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle mit sudlich an-
schlieBenden landwirtschaftlichen Wiesen- bzw. Streuobstwiesenflachen. Stidlich auRerhalb
des Planbereiches liegt landwirtschaftliche Feldflur. Das Geldnde steigt hier noch ca. 250 m
weiter bis zu einem Hohenriicken auf 553 m an.

Die Bauflachen werden als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Zugelassen werden nur
Wohngebdude und die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden sowie die nicht storen-
den Handwerksbetriebe. Sonstige Nutzungen sind nicht zugelassen.

Der im nordwestlichen Planbereich und nordwestlich auBerhalb des Planbereiches vorhande-
ne landwirtschaftliche Betrieb wird mittelfristig aufgegeben. Es liegt eine Betriebsauflésungs-
erklarung vor. Fir die Zeitspanne bis zur Betriebsauflésung muss im nordwestlichen Planbe-
reich mit erhdhten Geruchs- und Larmimmissionen gerechnet werden.

Im Plangebiet wird eine zweigeschossige Bauweise mit max. 8,0 m Gesamthdhe zugelassen.

Die Grundflachenzahl (0,4) entspricht der in § 17 BauNVO festgelegten Obergrenze. Die Be-
schrankung der Geschossflachenzahl auf 0,6 hat das Ziel, dass bei zweigeschossigen Gebiuden
nicht zu grofRe Gebdudevolumen errichtet werden kénnen.

Eine Gebdudestellung wird nicht festgelegt.

Da die im Planbereich geplanten ErschlieRungsstraRen nicht in der Lage sind, sowohl einen
groBeren flieBenden als auch einen groReren ruhenden Verkehr aufzunehmen, werden Haus-
gruppen nicht zugelassen. Pro Doppelhaus sind nur maximal zwei Wohneinheiten und pro Ein-
zelhaus nur maximal drei Wohneinheiten zuldssig.

Die geplante durchschnittliche BauplatzgrofRe mit 632 m? entspricht dem ortlichen Bedarf.
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Der Verkehrsanschluss fiir Kraftfahrzeuge an das Gberortliche Verkehrsnetz erfolgt tiber eine
VerbindungsstraRRe nach Norden zur Schemmerberger StraRe (K 7596).

Das Baugebiet wird durch mehrere Wege mit den westlich und nérdlich angrenzenden Fliachen
fuBlaufig angebunden.

Die verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen im Osten werden durch zwei Wege erschlos-
sen. Der nérdliche der beiden Verbindungswege kann durch begleitende Vorhaltefldchen lang-
fristig bei einer eventuellen Baugebietserweiterung zu einer VerbindungsstraRe ausgebaut
werden. Ebenso wird der ,,Untere Schleifweg” fiir einen spateren Ausbau mit einer Vorhalte-
flache versehen.

Die Eingrinung nach Siiden erfolgt durch ein privates Pflanzgebot. Von einer Begriinung nach
Osten wird abgesehen, da das Baugebiet im nordostlichen Bereich von vorhandenen Gebau-
den eingefasst wird und im stiddstlichen Bereich langfristig eine Erweiterung der Bauflichen
vorgesehen ist. Weiterhin erfolgt eine 6stliche Eingriinung durch die auf Flst. 1618 vorhandene
Streuobstwiese.

Durch das hangige Geldnde sind fir eventuelle ,Grenzgaragen” gréRere Wandhdhen und
Wandflachen notwendig. Gleichzeitig soll eine GibermaRige Verschattung der Nachbargrund-
stiicke vermieden werden. Die maximal zuldssige Wandhohe von ,,Grenzgaragen” wurde des-
halb auf 4,0 m und die maximal zuldssige Wandflache auf 35 m? beschrankt.

L:\Schemmerhofen\Altheim\26_228_Unter dem Schleifweg_Bebauungsplan\B Begruendung_Textteil\bg_20140317.docx




Seite 6 von 25
Gemeinde Schemmerhofen - Gemarkung Altheim - Kreis Biberach
Baugebiet ,Unter dem Schleifweg"

Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan / Begriindung zu den ortl. Bauvorschriften vom 12.05.2014

3. Verkehrskonzept

Das Baugebiet wird Uber eine 5,3 m breite VerbindungsstraRe mit einseitigem Gehweg an die
K 7596 angeschlossen.

Die geplante innere ringférmige Erschliefungsstrale wird wegen dem zu erwartenden gerin-
gen Verkehrsaufkommen und zur Verringerung der Flachenversiegelung als 5,5 m breite ge-
mischt genutzte StraRenfldche ohne Gehwege ausgebildet. Ein Begegnungsverkehr Lkw/Lkw
ist bei geringer Fahrgeschwindigkeit moglich.

Bei der Einmiindung der VerbindungsstraRe in die K 7596 werden in Richtung Ortsmitte und in
Richtung Schemmerberg Sichtfelder festgesetzt.

4. Geologische Verhiltnisse

Im Zuge der ErschlieBungsplanung werden die geologischen Verhéltnisse erkundet.

Auf die Einholung eines gesonderten geologischen Gutachtens wird verzichtet.
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5. Regenwasserbewirtschaftung, Abwasser, Stromversorgung

Das Baugebiet entwdssert im Trennsystem.
Das Niederschlagswasser der privaten und 6ffentlichen Flachen wird zu einem beim Baugebiet
»Bizaune” vorhandenen Sicker- und Riickhaltebecken geleitet. Dieses Sicker- und Riickhaltebe-

cken muss dazu um ein Absetzbecken erweitert werden.

Das Schmutzwasser wird in den vorhandenen Mischwasserkanal in der Schemmerberger Stra-
Re angeschlossen und von dort der Kldranlage Schemmerberg zugefiihrt.

Im Zuge der Sanierung der Schemmerberger Strale im Jahre 2007 wurden im Bereich der ge-
planten Verbindungsstralle bereits Anschlisse fiir Regenwasser, Schmutzwasser und fiir
Trinkwasser zum Baugebiet vorbereitet.

Bauplatz 6 wird an das Mischsystem im Aispelweg angeschlossen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch das ortliche Netz. Eine ausreichende Loschwasserversor-
gung ist gewahrleistet.

Die Stromversorgung erfolgt durch die EnBW.
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6. Bodenordnung

Die betroffenen Flurstiicke 1608, 1612, 1622/1, 1622/2, 1624, 1626, 1630 und 2960/1 und die
betroffenen Teilflaichen der Flst. 2914 S (Unterer Schleifweg) und 2932/3 Weg befinden sich
im Eigentum der Gemeinde.

Die durch die Festsetzung ,Sichtflache” betroffenen Teilflachen der Fist. 1622, 2961 und 2962
befinden sich im Privateigentum.

7. Altlasten

Altlasten sind der Gemeindeverwaltung und dem Landratsamt keine bekannt.

8. Stadtebauliche Daten

Gesamtflache des Plangebietes —ca.: 22.860 m? = 100,0 %
- Baugrundstiicksflachen —ca.: 18.950 m? = 83%
- Private Griinfliche mit Pflanzgebot — ca.: 330m? = 1%
- Offentliche Griinfliche —ca.: 280m? = 1%
- Verkehrsflichen —ca.: 3250 m* = 14%
- Sonstige (Sichtflachen) — ca.: 50m? = 1%

30 neue Bauplatze

Durchschnittliche Giberbaubare BauplatzgroRe 632 m?
(ohne festgesetzte private Grinflache):

60 Wohneinheiten
150 geplante Einwohner

30 Einzelhauser x 2,0 Wohneinheiten

60 Wohneinheiten x 2,5 Einwohner
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1.

B.) Umweltbericht

Einleitung

1.1

1.2

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Schemmerhofen bendtigt im Teilort Altheim zur weiteren Entwicklung,
wirtschaftlichen Starkung und zur besseren Auslastung der Infrastruktureinrichtungen
die Bereitstellung von Wohnbauplatzen. Im bisherigen Baugebiet sind keine Bauplatze
mehr vorhanden. Die Gemeinde will deshalb am slidéstlichen Ortsrand von Altheim ein
ca. 2,3 ha groRes Allgemeines Wohngebiet ausweisen. Dadurch kénnen 30 Bauplatze be-
reitgestellt werden.

Im Flachennutzungsplan ist der groRte Teil des Baugebietes ausgewiesen. Ca. 0,9 ha,
welche nicht im Flachennutzungsplan enthalten sind, werden in der Teilfortschreibung
des Flachennutzungsplanes mittels eines Flachentausches beriicksichtigt.

Im Baugebiet ist eine zweigeschossige Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern mit
max. 8,0 m Gebaude zugelassen.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Niederschlagswasser wird zu einem beim
Baugebiet ,Bizaune” vorhandenen Sicker- und Riickhaltebecken geleitet.

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie den Naturschutzgesetzen, dem
Bundes-Bodenschutzgesetz und den Wassergesetzen ist besonders das Baugesetzbuch
und hier die Umweltbelange nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a zu beriicksichtigen.

Durch vorhandene Baumstrukturen kénnen rechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten
vorkommen. Deshalb wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag eingeholt.

Das Baugebiet ist grofRtenteils im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthalten.
Vermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft wurden bei der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes in ausreichendem Male berlicksichtigt. Fir den Flachennut-
zungsplan ist kein Landschaftsplan vorhanden.

Die allgemeinen Ziele des Regionalplanes wurden im Flachennutzungsplan beriicksich-
tigt.
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FFH- und Vogelschutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Das ndchstgelegene
FFH-Gebiet (Dirnach und Osterried) liegt ca. 3 km entfernt. Vogelschutzgebiete sind im
GroRRraum Altheim keine vorhanden.

Geschiitzte Biotope sind keine vorhanden.

Landschaftsschutzgebiete und Naturschutzgebiete sind keine betroffen.
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Begriindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan / Begriindung zu den &rtl. Bauvorschriften vom 12.05.2014

2. Bestandsaufnahmen, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkung, einschl. Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Landwirtschaftlich intensiv genutzte Wiesenfla-

Baubedingte Auswirkungen:

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete und Natur-
schutzgebiete sind in der Umgebung keine vor-
handen.

Mensch -
chen 75% und weitere verschiedene Kleinflachi- | Erhghte Larm- und Staubbelastung
% E 45 i e & mittel
ge, vom Mensch beeinflusste innerdrtliche Bio-|  \ahrend der Bauphase.
toptypen.
- FuB- und Radwegverbindungen sind im Planbe- | Anlagebedingte Auswirkungen:
reich keine vorhanden. - Verlust von unverbauter Landschaft. mittel
- Geringe Bedeutung fir Naherholung. - Veranderung des Landschaftsbildes
durch die Umwandlung der landwirt- mitted
schaftlichen Flachen in Bau- und Gar-
tenflachen.
Betriebsbedingte Auswirkungen:
- Es sind keine nennenswerten betriebs- ,
bedingten Auswirkungen zu erwarten. genng
Tiere, - Fettwiese mittl. Standorte, ca. 1,7 ha mit mittle- | Baubedingte Auswirkungen:
Pflanzen und |  rer Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen. - Erhéhte Larm- und Staubbelastung '
biologische | Nahrstoffreiche, Kleinflachige, intensiv genutzte| wéhrend der Bauphase. 9enng
Vielfalt oder ruderale Fléchen, innerdrtliches Biotopmo- | viergichtung der Béden. mittel
saik mit geringer bis mittlerer Bedeutung fiir Tie-
re und Pflanzen, ca. 0,4 ha. Anlagebedingte Auswirkungen:
- Vorh. versiegelte Flachen, ca. 0,2 ha. - Flacheninanspruchnahme durch Ver-| .
- Durch ein Fachbiiro wurde die Bedeutung der| siegelung und Uberbauung.
Flachen fir den Artenschutz berpriift. Bei einer | Veranderung des Bodens, des Was-
Relevanzbegehung im Juli 2013 wurde die FI&-| serhaushaltes sowie der klimatischen mittel
che insbesondere im Hinblick auf Fledermause | Verhaltnisse.
und Vogelarten untersucht. Nach dem arten-| .. . ; .
schutzrechtlichen Fachbeitrag verstoRt das Vor- zﬁc%glghel Auswr;lfungen and D .

N : . utzrelevante Tierarten wurden un- gering
haben nicht gegen die Verbotstatbestande des teisuctt Dne Voiaben kann affen-
Bundesnaturschutzgesgtzes uqd kann deshalb schutzrechtiich zugelassen werden,
aus artenschutzrechtlicher Sicht zugelassen
werden. Betriebsbedingte Auswirkungen:

- Geschitzte Biotope sind im Planbereich und in|_ g5 sind keine nennenswerten betriebs-
der direkten Umgebung keine vorhanden. bedingten Auswirkungen zu erwarten .
' gering
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan / Begrindung zu den ortl. Bauvorschriften vom 12.05.2014

- Umweltausw rkijngen durch den Bau,
~ Anlage! en Betrieb des gey
. L orhabens
Boden: - Nach Bodenkarte von Baden-Wirttemberg | Baubedingte Auswirkungen:
(M.-1:25.000) Pelosol und Braunerde-Pelosol | . Belastung durch Baustellenverkehr, )
aus schiuffig-feinsandigem bis schwachtonigem | Ayshub, Umlagerung, Verdichtung, La- mittel
Lehm bis lehmigem Ton bis Ton. gerung von Baumaterial.
- Schwach geneigte Lage (10%) mit mittlerer bis
geringer Eignung fiir Ackerbau. Anlagebedingte Auswirkungen:
- Standort fir die natiirliche Vegetation (Bedeu- [- Verlust der natirlichen Bodenfunktio-
tung fiir schutzwiirdige Pflanzen), keine hohe| nen durch Versiegelung, Verdichtung b
und sehr hohe Bewertungen, d.h. geringe bis| und Umformung, vorgesehener mittle- "
mittlere Bewertungsklasse. rer Versiegelungsgrad  (zuséatzliche
- Standort fiir Kulturpflanzen (natiirl. Bodenfrucht- Versiegelung ca. 0,9 ha) durch ein
barkeit), hohe Bewertungsklasse. Wohngebiet.
- Ausglgichskérper im Wasserkreislauf (Aufnahme Betriebsbedingte Auswirkungen:
von Niederschlagswasser bzw. Abflussverzoge- Belastung der Béden durch Dii gering
rung bzw. Verminderung), hohe Bewertungs- | Rasiling ey BOOER chin LUgung
kiasse und Ausbringung von Pflanzenschutz-
o ) mitteln auf den Gartenflachen.
- Filter und Puffer fir Schadstoffe, hohe Bewer-
tungsklasse.
- Gesamtbewertung: 3,0 (mdgliche Wertstufen
Skala von 0,0 bis 4,0).
Wasser - Kein ausgewiesenes Wasserschutz- und Uber- | Baubedingte Auswirkungen:
schwemmungsgebiet. - Es sind keine nennenswerten baube- erin
- Abfluss von Oberflachenwasser bei Starknieder-|  dingten Auswirkungen zu erwarten. gering
schldgen insbesondere bei Ackernutzung stid-
lich vom Baugebiet durch gering wasserdurch- | Anlagebedingte Auswirkungen:
lassige Boden méglich. - Einschrankung der Grundwassemeu- .
- Kein Oberflachenwasser vorhanden, kein Re-| bildungsrate durch zusétzliche Versie- genng
tentionsraum betroffen. gelung (ca. 0,9 ha), aber teilweise Ver-
sickerung des Niederschlagswassers
im vorhandenen Regenwassersicker-
und -rickhaltebecken beim Baugebiet
,Bizaune",
- Verlust von Verdunstungsflachen. gering
Betriebsbedingte Auswirkungen:
- Es sind keine nennenswerten betriebs- gering
bedingten Auswirkungen zu erwarten.
Klima / Luft |- Immission durch landwirtschaftliche Betriebsvor- | Baubedingte Auswirkungen:
gange, ansonsten gute Luftqualitat. - Erhohte Larm- und Staubbelastung :
- Lokales Kaltluftabflussgebiet, ansonsten geringe |  wahrend der Bauphase. i
klimatische Bedeutung.
Anlagebedingte Auswirkungen:
- Verlust von klimawirksamen Freifla- 4
chen und Verdunstungsflachen durch mittel
Versiegelung.
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan / Begriindung zu den értl. Bauvorschriften vom 12.05.2014

Betriebsbedingte Auswirkungen:
- Erhohung der Lufttemperatur durch gering
Heizwarme und Abstrahlung.
Landschaft |- Das Plangebiet liegt am siiddstlichen Ortsrand | Baubedingte Auswirkungen:
von Altheim. Das Gelande fallt mit ca. 10% nach | . Es sind keine nennenswerten baube- )
Norden zur Ortslage hin ab. Nach Siiden steigt|  gingten Auswirkungen zu erwarten. gering
das Gelande auRerhalb des Planbereiches auf
einen Hohenrlicken bis auf 553 m an. Die Plan- An]agebedingte Auswirkungen:
flache wird groBtenteils landwirtschaftlich als | Veranderung des Ortsbildes am siid- gering
Fettwiese genutzt. Teile der Flache sind eine Selllchan Ovksrand
landwirtschaftliche Hofstelle oder werden als '
Hausgarten genutzt. Vereinzelt sind Obstbaum- |- Verlust von unverbauter Landschaft mittel
hochstdamme vorhanden. Westlich schliet sich - = ;
das bereits bebaute Baugebiet ,Oberer Schieif- | Bétriebsbedingte Auswirkungen: .
weg" an das Plangebiet an. Nérdlich und nord- |- Es sind keine nennenswerten betriebs- gering
ostlich grenzt ebenfalls vorhandene Ortsbebau-| bedingten Auswirkungen zu erwarten.
ung an das geplante Baugebiet. Ostlich und siid-
lich schliefen sich landwirtschaftiich genutzte
Flachen an. Ca. 70 m dstlich des Baugebietes
auf Flst. 1618 stockt eine Streuobstwiese, wel-
che das Baugebiet nach Osten eingriint. Im slid-
lichen héheren Planbereich nach Norden und
Osten hin mittlere Aussichtslage.
- Landschaftsgebiete und Naturdenkmale sind im
weiteren Planbereich keine vorhanden.
Kultur-und |- Kultur- und Sachgiter sind innerhalb des Plan-[Bau-, anlage- und betriebsbedingte
Sachgtiter bereiches keine bekannt. Auswirkungen:
- Das Regenriickhaltebecken im Bauge- |, . :
biet ,Bizdune" und die auRerhalb des 'ﬁgﬁ;};ﬁxﬂl
Planbereiches schon verlegten Re- ungen zu
genwasserkanale werden einer besse-|  erwarten.
ren Auslastung zugefuhrt.
Wechselwir- | Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den ein- | Baubedingte,  anlagenbedingte  und
kung zwi- | zelnen Schutzgiitern sind nicht bekannt. betriebsbedingte Auswirkungen: ei .
eine negativen
schen den - Es sind keine nennenswerten Wech- | Umweltauswirk
Schutzgi- selwirkungen zu erwarten. ungen zu
tern erwarten
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3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
flihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich oder als
Gartenflache genutzt. Es sind keine Anderungen des Umweltzustandes zu erwarten.

Eine Innenentwicklung ist nicht moglich. Andere alternative Flachen stehen nicht zur Verfi-
gung.

Der Bedarf an Wohnbauflachen in Altheim bleibt weiterhin bestehen und kann ohne Auswei-
sung des Wohngebietes nicht befriedigt werden.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich

4.1 Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen, bezogen auf
die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Mensch:
- Eingrinung des Baugebietes durch ein Pflanzgebot zur freien Landschaft,

- Festsetzungen zur MaRstablichkeit der Bebauung und zur Gestaltung der baulichen
Anlagen,

- Erholungsfunktion im Baugebiet durch offene Bebauung mit Gartenflachen,
- Pflanzgebot fiir Baume auf privaten Bauflachen zur StraBenraumgestaltung,
- fuBlaufige Anbindung an Innerortslage,

- Schaffung von Wohnraum,

- Aufwertung von Flachen fir die Erholungsfunktionen durch ErsatzmaRnahmen im Zu-
ge des Okokontos der Gemeinde (z.B. MaBnahmen am Saungraben).
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Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Artenschutzrechtliche Untersuchung durch ein Fachbliro,

Aufwertung von Flachen durch ErsatzmaRnahmen (z.B. durch MaRnahmen am
Saungraben),

Es wird nur eine insektenfreundliche AuRenbeleuchtung zugelassen,
Pflanzgebot fiir Laubbdume und Hecken,

Festsetzungen zum Bodenschutz.

Schutzgut Boden:

Schutz des Bodens durch Bodenschutzfestsetzungen,

Begrenzungen der Aufschiittungen und Abgrabungen und des HochstmaRes der bauli-
chen Nutzung in den Festsetzungen,

Beschrdankung der StraBenquerschnitte auf die notwendige Breite (ohne Gehwege),
Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen sind unzuldssig,

Aufwertung der Boden auf den geplanten Gartenflachen durch Oberbodenauftrag,
Rekultivierung des Bodens nach Fertigstellung der ErschlieBungsmalRnahmen,

Bodenschonendere BewirtschaftungsmaBlnahmen auf den Flachen von ErsatzmaR-
nahmen im Zuge des Okokontos der Gemeinde (z.B. durch MaRnahmen am Saungra-
ben).

Schutzgut Wasser:

Rickhaltung, teilweise Versickerung des Niederschlagswassers in Regenriickhalteerd-
becken ,Bizaune”,

Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen sind unzuldssig,
Verdunstungswirksame Griinflachen und Gartenflachen mit Geholzen,

Keine Veranderung des Grundwasserstandes zu erwarten.

Schutzgut Klima / Luft:

Aufgelockerte Bebauung durch offene Bauweise und klimawirksame Gartenflachen,

Teilweise klimawirksame Niederschlagswasserverdunstung durch Regenwasserriick-
haltung in Rickhalteerdbecken ,,Bizaune”,
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Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan / Begrindung zu den ortl. Bauvorschriften vom 12.05.2014

4.2

- Erhéhung der Verdunstung durch ErsatzmaRnahmen im Zuge des Okokontos der Ge-
meinde (z.B. durch MaBnahmen am Saungraben),

- Durch freie Gebdudestellung und frei Dachgestaltung sind optimale Sonnenenergie-
nutzungen und energetisch glinstige Gebdudeformen und Gebdudestellungen mog-
lich.

Schutzgut Landschaft:
- Eingrliinung des Gebietes,
- Beschrankung der max. Gebdudehdhe,

- Aufwertung der Landschaft durch ErsatzmaRnahmen im Zuge des Okokontos der Ge-
meinde (z.B. durch MaBnahmen am Saungraben).

Schutz Kultur- und Sachgiiter:

- Es sind keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

- Es sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz - Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

Grundlage der Bewertung ist das in der Okokontoverordnung verankerte Bewertungs-
schema. In dieses Bewertungsschema flieen neben dem Schutzgut , Tiere und Pflanzen”
auch die Schutzgiter ,,Boden” einschl. ,Wasser (Grundwasser)” mit ein.

Als zu verwertender Ausgangszustand der BiotopmalRnahmen wird der Zustand zum
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses am 23.07.2012 angesetzt. Nicht in die Bewertung
(Ausgangs- und Zielzustand) einbezogen werden die festgesetzten Sichtflachen an der
Schemmerberger Stralle, weil im Bebauungsplan hier keine weitergehende Nutzung der
Flachen festgesetzt ist.

Grundlage der Bewertung der BodenmaRnahme ist neben der Okokontoverordnung die
Aufbereitung und Auswertung der Bodenschatzungsdaten auf Basis der ALK und ALB,
Stand September 2011. Die Bewertung des Ausgangszustandes nach den in den Boden-
karten vorhandenen Bodenwerten erfolgt abhangig von der wirklichen Flachennutzung
(z.B. vorhandene versiegelte bzw. vorhandene unversiegelte Flachen). Die Bewertung
mit 12 Okopunkten erfolgt somit nur auf den vorhandenen, unversiegelten Flachen.
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4.2.1 Beschreibung und Bewertung des Ausgangszustandes

BiotopmaRnahmen: ®p/m? | m?oder
Biotoptyp/-Nr.: Beschreibung_/Ausprégung oder St. St. op
33.41 13} 17.145; 222.885
Fettwiese mittl. Standorte

33.80 4 37 148
Zierrasen

35.63 11{ 1.008 11.088

Ausdauernde Ruderalflur frischer
bis feuchter Standorte

35.64 11 905 9.955
Grasreiche ausdauernde
Ruderalflur

33.70 4 196 784
Trittpflanzenbestand

60.25 6{ 1.269 7.614
Grasweg

60.60 6 72 432
Garten

60.23 2f 1131 2.262
Weg oder Platz mit Kies

60.10 Von Bauwerken bestandene 1{ 1.046 1.046
Flache

60.21 Vollig versiegelte StraRe
45.30 Stammumfang:
Einzelbdume auf geringwertigen
Biotoptypen, Obstbaume auf Platz

mit Kies 188 cm x 8 = 1504 OP 1.504 3 4.512

45.30 Stammumfang:

Einzelbdume auf mittelwertigen

Biotoptypen, Obstbaum auf

Fettwiese, Obstbaume auf

Fettwiese bzw. Ruderalvegetation 9% cm x 6= 5640P 564 2 1.128
31cm x 6= 186 OP 186 2 372

Zwischensumme BiotopmaRnahmen: 22.809 262.226
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Biotope Bestand

M.— l:unmaBst.

Legende ‘
W Celtungsbereich

33.41 Fettwiese mittl. Standorte 60.10 Von Bauwerken bestandene Fldche

35.63 Ausdouernde Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte 60.21 Vollig versiegelte StraBe

J35.64 Grasreiche ousdauernde Ruderalflur 60.23 Weg oder Plotz mit Kies

33.70 Trittpflanzenbestand 60.25 Grasweg

33.80 Zierrasen 60.60 Garten
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BodenmaRnahmen:
FIst.Nr pipy [ AKI- | NAT-| NAT- | GES- S::t-e Fche | 0K
i was | Bop | VeG | Bew | PV punkte
prom

Flst. 1608, 1612,1622/1,1622/2 Weg,
1630, 2932/3, Teilflachen der Flst. 1624,
1628, 2960/1
=21.808 m?
abziigl. vorh. versiegelte Fldachen:

3 3 X 3 12| 19.681| 236.172
Biotop Nr. 60.23 und 60.10/60.21 3 b8 a8
=2.177 m?
davon abziiglich vorh. Kiesweg auf Flst.
2914S5=50m?=2.127 m?
21.808 m?-2.127 m*=19.681 m?
Versiegelte Flachen der Flst. 1622/2
erg, “1630, 2932/3, versiegelte ) i i ) ) ol 2197 %
Teilflache des Fist. 1624, Berechnung
siehe oben
Flst. 1626 i i 1 ol 1.001 0
Teilflachen der Flst. 1625, 2914 S ’
Zwischensumme BodenmaRnahmen: 22.809| 236.172
Gesamtsumme: 498.398

4.2.2 Beschreibung und Bewertung des Zielzustandes:
Biotopmalinahmen: 6P/m? i mZoder
Biotoptyp/-Nr.: Beschreibung/Aus pragung oder St. St. OpP
60.10 18.951 m? Bauflachen x 0,4 1 7.580 7.580
Von Bauwerken bestandene Flache = 7.580 m?
60.60 18.951 m? Bauflachen x 0,6 6 11.702 70,212
Garten und privates Pflanzgebot {=11.371 m? Gérten
+331 m? privates Pflanzgebot

60.50 Verkehrsgriin, Vorhalteflachen 4 277 1.108
Kleine Grinflachen
60.20 Versiegelte Wege und StralRen 1 3.250 3.250
Stralle, Weg oder Platz
Zwischensumme BiotopmaRnahmen: 22.809 82.150
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Biotope Planung

Legende
WS Geltungsbereich
] 60.10 Von Bouwerken bestandene Fliche

60.60 Gorten ~19282m?*
42.20 Gebiisch mittlerer Standorte

B o050 Keine Grinfiscre ~277m?

60.20 StraBe, Weg oder Plotz ~ 3250m?
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BodenmaRBnahmen:
FIst.Nr prpg | BN | NAL-E WA || GES- o::;e Flache | O
— was | Bop | vee | Bew [PU" ¢ punkte
pro m
Flst.: 1608,1612,1622/1,1622/2 Weg,
1630, 2932/3,
Teilflachen der Flst. 1624, 1628, 2960/1
Gartenflachen/Grunflachen:
3 3 3 X 3 12 11.495| 137.940

Bauflachen 18.235 m?x 0,6
=10.941 m?, priv. Pflanzgebot und
Biotop 60.50 = 554 m?

Summe: 11.495 m?

Flst. 1608, 1612, 1622/1,1622/2 Weg,
1630, 2932/3, Teilflachen der Flst. 1624,
1628, 2960/1

Versiegelte Flachen: 0 0 0 X 0 0 10.313 0
Verkehrsflichen =3.019 m?,
Bauflachen: 18.235 m?x 0,4 = 7.294 m?
Summe: 10.313 m?

FIst. 1626, Teilflachen der Fist. 1625,
2914 S, Gartenflachen/Grunflachen:
Bauflichen 716 m?x 0,6 =430 m?, - - = - = 0 484 0
offentliche Grinflache = 54 m?,
Summe = 484 m?

FIst. 1626, Teilflachen der FIst. 1625,
2914 S, versiegelte Flachen:
Verkehrsflachen =231 m?, - - - - - 0 517 0
Bauflachen 716 m?x 0,4 =286 m?,
Summe =517 m?

Zusatzlicher Oberbodenauftrag auf nicht
versiegelten Flachen, die keine hohe
Funktionserfullung bei der Funktion
"Natiirliche Bodenfruchtbar-

keit" (Bewertungsklasse 3) besitzen

FIst. 1626, Teilflachen des FIst. 1625
Gartenflachen/Griunflachen:

Bauflachen: 716 m2 x 0,6 =430 m?
offentliche Griinfliche = 54 m?

Summe = 484 m?

. - - 4 (484)] 1.936

Verbesserung der Grundwassergite im
Bereich Obere Meeresmolasse durch
durch Oberbodenauftrag It. Anlage 2 X 1 (11.979)[ 11.979
Abs. 3.2 OkVO auf allen nicht
versiegelten Flachen

Zwischensumme BodenmaRnahmen: 22.809| 151.855

Gesamtsumme: 234.005

L:\Schemmerhofen\Altheim\26_228_Unter dem Schleifweg_Bebauungsplan\B Begruendung_Textteil\bg_20140317.docx




Seite 22 von 25
Gemeinde Schemmerhofen - Gemarkung Altheim - Kreis Biberach
Baugebiet ,,Unter dem Schieifweg"

Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan / Begriindung zu den ortl. Bauvorschriften vom 12.05.2014

4.2.3 Vergleich Zielzustand mit Ausgangszustand

Ausgangswert Zielwert Ergebnis
(GP) (GP) (GP)
Biotopmalnahmen: 262.226 82.150 - 180.076
BodenmaBnahmen: 236.172 151.855 - 84.317
498.398 234.005 . 264.393

Der Eingriff ist nicht ausgeglichen, er verursacht ein Defizit von 53% gegenliber
dem Ausgangswert.

Der Ausgleich erfolgt iiber das Okokonto der Gemeinde, z.B. durch MaRnahmen
am Saungraben (Guthaben am 16.10.2013 = 302.940 Okopunkte nach OkVO).

5. Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Gemeinde besitzt keine anderen ausreichend groRRen Flachen innerhalb der Ortslage von
Altheim. Die Gemeinde Schemmerhofen ist bestrebt, im Innenbereich Flachen, auf die die
Gemeinde Zugriff hat, zu entwickeln. In den letzten Jahren wurden verschiedene MaRnahmen
der Innenentwicklung umgesetzt: Flachen im Bereich der Ingerkinger StraRe in Schemmer-
hofen, Leinhauser StraRe in ARmannshardt, Stegenweg/OdenwaldstraRe und das Projekt Ri-
Rinsel in Schemmerberg wurden erschlossen. Im Allgemeinen gilt, dass das Ziel der Nachver-
dichtung auch weiterhin verfolgt wird, soweit die Gemeinde ins Eigentum der Flachen kom-
men kann. Die Gemeinde ist deshalb intensiv bemiiht, Innengrundstiicke zu erwerben und
weitere Innenentwicklung zu betreiben.

Durch den Bebauungsplan ,Unter dem Schleifweg” werden innerortliche Flachen mit ca.
0,3 ha einer wohnbaulichen Entwicklung zugefiihrt.

Andere raumliche Alternativen fiir Neubaugebiete wurden bereits im Zuge der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes tberpriift.

Andere Erschliefungsvarianten wurden im Zuge der Vorplanung des Bebauungsplanes unter-
sucht. Die anderen ErschlieBungsvarianten hatten vergleichbare Umweltauswirkungen zur
Folge gehabt.
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6. Zusatzliche Angaben

6.1

6.2

Beschreibung der Methodik und Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben

Es wurde eine Kartierung der Nutzungsstrukturen und der ortlichen Verhaltnisse durch-
geflhrt.

Durch ein Fachbiliro wurden die Artenschutzbelange untersucht und in einem arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag zusammengefasst.

Die Einschatzungen zum Schutzgut Boden basieren auf der Bodenkarte von Baden-
Wiirttemberg M.-1:25 000, auf der 6kologischen Standorteignungskarte fiir den Landbau
in Baden-Wirttemberg M.-1:250.000 und den Bodendaten, hrsg. vom Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau. Informationen iber Schutzgebiete wurden lber den
Internet-Daten- und Kartendienst der LUBW eingesehen.

Es wurde der Flachennutzungsplan eingesehen sowie Angaben der Fachbehorden ver-
wendet. Die verwendeten Daten stellen den derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde
dar.

Die Bewertung des Bestandes erfolgte qualitativ an Hand von Einschatzungen. Die Beur-
teilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Erheb-
lichkeitsstufen der Umweltauswirkungen unterschieden.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde nach dem Bewertungsschema der Okokontover-
ordnung durchgefihrt.

Schwierigkeiten hat es bei der Zusammenstellung der Angaben nicht gegeben.

Beschreibung der UberwachungsmaRnahmen

Vorhergesehene erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Boden” und die unvorher-
gesehenen Auswirkungen auf potentiell betroffene Schutzgiiter sowie die MaRnahmen
zur Vermeidung und Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkung auf
die Schutzguter werden von der Gemeinde im Zuge der Baugenehmigungen und im Zuge
der ErschlieBung durch Ortsbesichtigungen Gberwacht (§ 4c BauGB).

Bei der Erstellung der baulichen Anlagen wird die Gemeinde zusatzlich durch Ortsbesich-
tigungen die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes und die Auswirkungen
auf die Schutzgiter regelmdRig tberprifen. Auch die Funktionsfahigkeit des Regenrick-
haltebeckens wird von der Gemeinde regelmafig durch Ortsbesichtigung Uberpriift.
Weiterhin findet eine allgemeine Uberwachung durch die Fachbehérden entsprechend
den Umweltgesetzen und entsprechend § 4 (3) BauGB statt.
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7. Zusammenfassung

Das geplante Wohngebiet mit 2,3 ha und 30 Bauplatzen soll mittelfristig den Bedarf an Wohn-
bauflachen in Altheim befriedigen.

Es werden hauptsachlich (1,7 ha) Wiesenflachen lGberplant.

Geringe bis mittlere Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, Wasser, Klima/Luft, Kultur- und Sachguter und Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgilitern werden beschrieben. Erhebliche Umweltauswirkungen auf diese
Schutzgiliter erfolgen nicht.

Erhebliche Auswirkungen auf den Boden werden durch die Versiegelung von ca. 0,9 ha Flache
erwartet. Der erhebliche Verlust der Bodenfunktionen durch die Versiegelung, Verdichtung
und Uberformung des Bodens wird als hoch eingeschitzt. Als Vermeidungs- und Verminde-
rungsmalinahme werden unter anderem Festsetzungen zum Bodenschutz festgelegt. Zusatz-
lich werden moglichst geringe StraRenbreiten vorgesehen.

Der Eingriff in das Schutzgut , Tiere und Pflanzen” und das Schutzgut , Boden” wird weiterhin
mittels einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach der Okokontoverordnung bewertet. Der Aus-
gleich erfolgt tiber das Okokonto der Gemeinde (z.B. durch MaRnahmen am Saungraben).

Anderweitige Planungsmoglichkeiten flir ein Wohngebiet auf innerortlichen Flachen hat die
Gemeinde nicht.

Die Gemeindeverwaltung und die Fachbehdrden werden die vorgesehenen erheblichen und
unvorhergesehenen erheblichen Auswirkungen der Planung lUberwachen. Insbesondere die
Funktionsfahigkeit des Regenriickhaltebeckens wird von der Gemeinde regelmaRig Gberpruft.

Die Bedeutung der Flachen flr den Artenschutz wurde durch ein Fachbiiro untersucht und be-
urteilt. Das Wohngebiet kann danach aus artenschutzrechtlicher Sicht zugelassen werden.
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C.) Begrundung zu den ortlichen Bauvorschriften

Aus baugestalterischer Absicht werden Festsetzungen zur Dachgestaltung und zu den Werbeanla-
gen getroffen.

Ebenso werden aus gestalterischen Griinden die Hohe der Aufschiittungen und Abgrabungen und
die Art und die GroRe von Einfriedungen beschrankt.

In Altheim besteht nur ein begrenztes Nahverkehrsangebot. Ein Zweit- bis Drittfahrzeug pro Fami-
lie ist die Regel. Die geplanten StrafRen sind nicht geeignet, den kompletten ruhenden Verkehr auf-
zunehmen. Es sind deshalb pro Wohnung mindestens 2,0 Stellplatze herzustellen.

Zum Schutz des Bodens in den Versickerungs-/Riickhalteanlagen werden Vorschriften tiber die
zuldssige Art der Dacheindeckungen getroffen.

Weiterhin sind aus gestalterischen Griinden oberirdische Niederspannungsleitungen unzulassig.
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