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C

1. Ziel des Bebauungsplanes

Auf einer Flache am sudlichen Ortsrand von Schemmerhofen 6stlich der B 465 wurde liber
viele Jahrzehnte Kies abgebaut und die Grube im westlichen und mittleren Teil wieder ver-
fallt.

Ein Vorhabentrager (Activ-Solar GmbH & Co.KG) will auf einem GroRteil der Planflache, ca.
9,8 ha, einen Solarpark errichten. Dazu soll ein Sondergebiet ausgewiesen werden.

Im westlichen Randbereich soll ein Gewerbegebiet ausgewiesen werden, ebenso wie auf den
ostlichen, der Gemeinde gehérenden Grundstiicken Gewerbeflachen entstehen sollen.

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 15 ha.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Nach einem Hinweis der Unteren Naturschutzbehorde auf ein mogliches Vorkommen der
streng geschitzten Gelbbauchunke und Zauneidechse wurde im Oktober 2009 durch ein
Fachbiiro eine Relevanzbegehung durchgefiihrt. Es wurde dabei eine Relevanz fiir Gelb-
bauchunke, Kreuzkrote und Zauneidechse festgestellt. Bei den Vogeln kénnten Flussregen-
pfeifer und eventuell Greifvogel betroffen sein.

Auf Grund der Erkenntnisse der Relevanzbegehung wurden 2010 mehrere artenschutzrechtli-
che Begehungen durchgefiihrt, um das Vorkommen der relevanten Arten zu untersuchen.
Dabei wurde festgestellt, dass im Plangebiet kleine Vorkommen von Gelbbauchunke und
Kreuzkrote vorhanden sind. Ein Vorkommen der Zauneidechse konnte nicht nachgewiesen
werden, ist aber nicht auszuschlieBen.

Als artenschutzrechtlich relevante europaische Vogelart wurde der Flussregenpfeifer ange-
troffen. Fur den Flussregenpfeifer wurde eine 2009 durchgefiihrte RenaturierungsmafRnahme
der Gemeinde an der Riss als funktionserhaltende MaRBnahme betrachtet. Weitere funktions-
erhaltende MaRRnahmen waren deshalb im Gegensatz zur Gelbbauchunke und zur Kreuzkrote
nicht erforderlich.

Zusammen mit allen Beteiligten wurden fiir die Gelbbauchunke und die Kreuzkrote die erfor-
derlichen MaRnahmen zur Erhaltung bzw. zum Bau von Laichgewassern im Plangebiet erar-
beitet. Es werden dazu ca. 1,6 ha wechselfeuchte Rohbodenflaichen ausgebildet. Auf den
Rohbodenflachen wird das Niederschlagswasser vom Fachmarktzentrum, vom Mischgebiet
und vom westlichen Gewerbegebiet flachig versickert. Durch die MaRnahmen kann nun da-
von ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatte von Gelb-
bauchunke und Kreuzkréte innerhalb des Plangebietes erhalten bleibt.
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3. Ergebnis der Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde durch zwei friihzeitige Planauslagen und durch eine ,6ffentliche Aus-
legung” beteiligt.

Im Zuge der ersten friihzeitigen Beteiligung duBerte ein zukiinftiger Anrainer gegen die da-
mals noch geplante VerbindungsstraRe zwischen LindenstraRe und Eichelsteige Bedenken.
Die StraRe ist aber im Zuge der weiteren Planung entfallen.

Der Biirger duBerte weiterhin auch grundsatzliche Bedenken gegen eventuelle Gewerbebe-
triebe mit hoher Larmbelastung. Die damals noch im zentralen Bereich vorgesehenen Gewer-
beflachen wurden aber im Zuge der Planung in Sondergebietsflachen fiir Sonnenenergie um-
gewandelt.

Weitere Stellungnahmen der Offentlichkeit gingen nicht ein.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden parallel zur Beteiligung der
Offentlichkeit zur Stellungnahme aufgefordert.

Folgende wesentliche Stellungnahmen gingen ein.

e Vom Regierungsprasidium Tiibingen, Stralenwesen wurde wegen der vorbeifiihrenden
B 465 darauf hingewiesen, dass mit Hochbauten ausreichend Abstand zur Bundesstralle
eingehalten wird. Weiter durfen Spiegelungen durch Photovoltaikanlagen die Verkehrs-
teilnehmer auf der B 465 nicht erreichen. Diese Vorgaben wurden in den Bebauungs-
plan Gibbernommen.

e Von der Unteren Naturschutzbehorde gingen verschiedene Stellungnahmen zur Beach-
tung der streng geschiitzten Tierarten und zur Umsetzung von erforderlichen Aus-
gleichsmaRnahmen ein. Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen wurden in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde erarbeitet.

e Von der héheren Naturschutzbehorde beim Regierungsprasidium Tibingen ging der
Hinweis ein, dass durch die geplante BaumalRnahme eine Totung von streng geschiitzten
Arten (Gelbbauchunke, Kreuzkrote) zu erwarten sei. Deshalb ist eine Ausnahmegeneh-
migung erforderlich. Der Gemeindeverwaltung ist die erforderliche Ausnahmegenehmi-
gung inzwischen erteilt worden.

e Vom Kreisforstamt gingen Stellungnahmen ein, in denen auf den Sicherheitsabstand von
25 m zwischen dem Wald an der Boschung zur B 465 und einer geplanten Bebauung mit
Gebauden fur den regelmaRigen Aufenthalt von Menschen hingewiesen wurde. Diese
Vorgabe wurde in die planerischen Festsetzungen tibernommen.
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e Das Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz schlug in seiner Stellungnahme vor, im einge-
schrankten Gewerbegebiet stark geruchsintensive Betriebe auszuschlieRen. Die Festset-
zung wurde in die planerischen Festsetzungen mit aufgenommen.

e Entsprechend den Vorgaben des Amtes fiir Bodenschutz wurde in den Festsetzungen
aufgenommen, dass nach dem Riickbau der Photovoltaikanlagen die Rekultivierungsauf-
lagen aus der Kiesabbaugenehmigung zu erfiillen sind.

4. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Gemeindegebiet sind keine alternativen geeigneten Flachen (versiegelte Flachen, Dachfla-
chen) fiir Solaranlagen in der geplanten GroRe vorhanden. Freiflachen-Photovoltaikanlagen
sollen nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz vorrangig auf Konversionsflichen errichtet
werden. Deshalb ist es sinnvoll, eine ehemalige Kiesgrube (Konversionsflache) groBtenteils zur
Sonnenenergiegewinnung zu nutzen.

Die Flache des Planbereiches ist eine vorhandene Bauliicke zwischen der vorhandenen Be-
bauung im Siiden und im Norden. Die Bebauung der Flachen ist deshalb kein erheblicher Ein-
griff in das Landschaftsbild und auch kein erheblicher Eingriff in hochwertige landwirtschaftli-
che Flachen.

Die Flachen sind im Flachennutzungsplan als Gewerbeflache vorgesehen. Da die Flachen mit
Ausnahme des 6stlichen Bereiches nach Beendigung des Kiesabbaus aufgefiillt wurden, ist mit
Setzungen zu rechnen. Eine bauliche Nutzung der aufgefiillten Flachen ist schwierig und mit
Risiken verbunden.

5. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 25.03.2013 beschlossen, den bisherigen Bebaungsplan , Eichelstei-
ge Il / LindenstraRBe” in einen Bebauungsplan ,Lindenstrae” und einen Bebauungsplan ,Ei-
chelsteige 11” aufzuspalten. Der Bebauungsplan , Eichelsteige 11 wurde nachfolgend vom Ge-
meinderat als Satzung beschlossen und wird mit der ortsiiblichen Bekanntmachung rechts-
kraftig. Die zusammenfassende Erklarung nach § 10 (4) BauGB ist dem Bebauungsplan beige-
fagt.
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