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A. Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan nach
dem Baugesetzbuch

Die Abgrenzung dieses Bebauungsplanes ist im Lageplan durch eine schwarz-weil3e Umrandung gekennzeich-
net.

Gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch — BauGB - in der Bekanntmachung der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert am 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726).

- Baunutzungsverordnung — BauNVO - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

- Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, berichtigt
S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098).

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiet - Ml

(8 6 BauNVvO)

Von den in § 6 (2) BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind folgende Nutzungen im Mischgebiet zulassig:
1. Wohngebéaude,

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Betriebe des Beherbergungsgewerbe,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke,

Im MI1 und MI3 sind davon ausschlief3lich sonstige Gewerbebetriebe, sowie Geschéfts- und Birogebaude
zulassig.
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Im MI2 sind davon ausschlief3lich Wohngebaude zulassig.

Im MI4 sind davon ausschlief3lich Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke (hier: Tagespflegeein-
richtung) und eine zusatzliche Betriebsleiterwohnung (fur die Pflegedienstleitung) sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes (hier: Beherbergung von Angehdrigen und Begleitpersonen, der in der Tagespflege
betreuten Personen) zulassig.

Nicht zuléssig sind nach 8 1 (5) in Verbindung mit § 6 (2) BauNVO Einzelhandelsbetriebe, Speise- und
Schankwirtschaften, Anlagen fir Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke, Tankstel-
len, Gartenbaubetriebe, Vergniigungsstatten

Die Ausnahme nach § 6 (3) wird gemaR 8 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 16 — 21 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse ist gemal Einschrieb im Plan (Nutzungsschablonen) festgesetzt und als
Hoéchstmald angegeben.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) gemaf Einschrieb im Plan (Nutzungsschablonen) fur MI1, MI3, MI4: 0,6. Fir
MI2: 0,4.

Geschossflachenzahl (GFZz)

Die Geschossflachenzahlgemafd Einschrieb im Plan (Nutzungsschablonen) 1,2 als Hochstmal3.

Hohe der baulichen Anlagen
gemal Einschrieb im Plan (Nutzungsschablonen) als Hochstmalf3.
Zulassig sind Geb&ude und Anlagen bis zu

- einer Firsthohe von 547,5 m 4. NN (MI1)
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- einer Gebaudehodhe von 9,5 m uber EFH; bei Flachdachgebduden (Dachneigung unter 6°) betragt die
maximale Gebaudehdhe 8,0 m (MI2, MI3 und MI4)

Unterer Bezugspunkt der Gebdudehohe ist die Erdgeschossrohfullbodenhdhe (EFH), oberer Bezugs-
punkt ist der hdchste Punkt des gedeckten Daches (First) bzw. bei Pultdachgebduden der héchste Schnitt-
punkt der verlangerten Gebaudeaul3enwand mit der Dachhaut. Antennenanlagen dirfen den zulassigen
héchsten Punkt des Daches nicht Gberschreiten. Bei Flachdachgebauden ist der obere Bezugspunkt
grundsétzlich der héchste Punkt des Gebaudes, entweder der oberste Abschluss der AuRenwand (Attika)
oder die hochste Stelle des gedeckten Daches. Die Gebaudehdhe ist im Schnitt zu vermalZen.

Die Hohenentwicklung ist in den Bauvorlagen durch Schnitte/Ansichtszeichnungen von allen Seiten dar-
zustellen und zu vermali3en.

3. Hohenlage von Gebauden

(8 9 (3) BauGB)

Erdgeschossrohful3Bbodenhdhe

Die Erdgeschossrohfu3bodenhdhe der Hauptgebaude (Gebaude mit Hauptnutzungsart nach Ziffer 1.) und
RohfuRbodenhdhe bei Garagen gemal Einschrieb im Plan im Hohensystem ,DHHN 2016“ als Hochst-
malf3. Abweichungen der ErdgeschossrohfuRbodenhéhe nach unten sind zulassig.

Die ErdgeschossrohfuBbodenhdhen sind in den Eingabeplanen in Hohen im ,DHHN 2016“ darzustellen.

Zum Schutz vor Uberflutungen bei Starkregenereignissen wird empfohlen die ErdgeschossrohfuRboden-
héhe und die Rohful3bodenhdhe der Garagen hoher wie die offentliche Verkehrsflache festzulegen.

Ausnahmen zur Hohenlage werden im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens im Einvernehmen mit der
Gemeinde und der unteren Baurechtsbehorde festgelegt.

4. Bauweise / Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
(8 9 (1) Nr. 2 u. Nr.6 BauGB und § 22 BauNVO)
o= offene Bauweise gemal Einschrieb im Plan (Nutzungsschablonen).

In MI2 ist nur ein Einzelhaus mit maximal drei Wohneinheiten zulassig.

5. Uberbaubare Grundstiicksflache

(8 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
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Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Eintragung der Baugrenzen im Lageplan geregelt.

Die Grenzabstande nach den 88 5 und 6 LBO bleiben unberihrt.

6. Gebaudestellung
(89 () Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der Geb&ude ist nicht festgelegt.

7. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanalagen
(89 (1) Nr. 2a und 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)
Garagen, Carports, Stellplatze:
Garagen und Carports und Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Der rechtwinklige Abstand (Vorplatz) zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache und der recht-
winklige Abstand zwischen der Vorderseite von Carports (Zufahrtsseite) und offentlicher Verkehrsflache
muss mind. 5,50 m betragen. Der seitliche Abstand von Garagen und Carports zur ¢ffentlichen Verkehrs-
flache muss mindestens 1,5 m betragen. Gebaudeteile dirfen nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum ra-
gen.

Nebenanlagen:

Nebenanlagen nach § 14 (1) und 8 14 (2) BauNVO sind innerhalb und aul3erhalb der Baugrenzen zulés-
Sig.

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO als Geb&ude missen zur offentlichen Verkehrsflache einen Ab-
stand von mindestens 1,5 m einhalten.

8. Flachen zur Erstellung von Verkehrsflachen

(8 9 (1) Nr. 26 BauGB, § 126 (1) BauGB)

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen, bei M4, erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen
sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden. Die Standsicherheit der Stralle muss gewahrleistet
bleiben. Zur Herstellung der Verkehrsflachen sind in den angrenzenden Grundstiicken Randsteine mit
unterirdischen Stutzbauwerken (Hinterbeton fiir Randsteine bzw. Stellplatten) entlang der Grundstiicks-
grenze in einer Breite von ca. 0,4 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

Ebenso sind auf den Grundstiicken die Stralenbeleuchtungsmasten, Hinweisschilder fir ErschlieBungs-
anlagen und Verkehrszeichen zu dulden.
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10.

1.

Larm durch Warmepumpen
(89 (1) Nr. 24 BauGB)

Luft-Wasser-Warmepumpen diirfen nur in geschlossenen Raumen innerhalb der Wohngebaude oder in-
nerhalb von Garagen aufgestellt werden. Dabei ist zu beachten, dass an benachbarten Grundstiicksgren-
zen der Beurteilungspegel der TA-Larm von 34 dB(A) nicht Gberschritten wird.

Flachen fir Anlagen zur Versorgung des Baugebietes

(8 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Entlang der 6ffentlichen StraRen und Wege sind auf den privaten Grundsticksflachen in einem Geléande-
streifen von 0,5 m Breite Nebenanlagen zur Versorgung des Baugebietes (wie z. B. Kabelverteiler-
schranke) zu dulden.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

(8 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

11.1 Metalleindeckungen

Nicht beschichtete oder nicht in ahnlicher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung) behandelte Eindeckungen
aus Kupfer, Zink oder Blei sind nur kleinflachig auf untergeordneten Dachflachen zulassig.

11.2Bodenschutz

Erdarbeiten dirfen nur bei trockener Witterung und gut trockenem Boden ausgefiihrt werden.

Der humose Oberboden (sog. Mutterboden) ist gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten
Flachen abzuschieben. Erdaushub ist abseits des Baubetriebes in Mieten zu lagern.

Humoser Oberboden darf auf Mieten bis maximal 2 m, kulturfahiger Unterboden auf Mieten bis maximal
3 m Hohe gelagert werden. Eine getrennte Lagerung von humosem Oberboden und kulturfahigem Unter-
boden ist erforderlich. Regenwasser soll gut abflieBen kénnen, damit die Mieten nicht verndssen. Die
Mutterbodenmieten sind wahrend des Sommerhalbjahres mit Raps, Senf, Phazelie oder Ahnlichem ein-
zusaen.

Anfallender Boden ist mdglichst innerhalb des Baugebietes zu verwerten. Oberboden und Unterboden
sind getrennt wieder einzubauen. Die Flachen sind vor dem Oberbodenauftrag zu lockern oder aufzu-
rauen.
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Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmald zu beschranken.

Bei Abbruchmafnahmen und Bodenaushub Uiber 500m3 ist ein Verwertungskonzept zu erstellen und der
Abfallrechtsbehdrde zur Prifung vorzulegen (83 Abs.4 LKreiWiG).

11.3 Pflanzgebot

Pro angefangene 1000m2 BauplatzgréRe ist ein Streuobstbaum auf dem Grundstiick zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Im Falle eines Absterbens sind diese durch eine Ersatzpflanzung zu ersetzen.

Das Pflanzgebot ist spatestens 2 Jahre nach Erteilung der Baugenehmigung bzw. spatestens 2 Jahre
nach Einreichung der Unterlagen bei der Gemeinde beim Kenntnisgabeverfahren umzusetzen.

11.4 Eingrinung

Unabhéngig vom Pflanzgebot ist eine Eingriinung an der sidlichen Grundstucksflache vorgesehen. Die
im Plan dargestellten Baumpflanzungen als Eingriinung sind mit Streuobstbaumen in Hochstammqualitéat
durchzufiihren. Bei Pflanzung der Baume darf um maximal 10 m vom angegebenen Standort abgewichen
werden. Die Pflanzung ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans auf dem jeweiligen Bau-
grundsttick durchzufiihren. Es ist gemal? Planeintrag eine Grunflache zu erstellen. Im Bereich der Eingri-
nung herrscht ein Bauverbot. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen und Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser.

Die Eingrinung ist spatestens 2 Jahre nach Erteilung der Baugenehmigung bzw. spéatestens 2 Jahre nach
Einreichung der Unterlagen bei der Gemeinde beim Kenntnisgabeverfahren umzusetzen.

11.5 AulRenbeleuchtung

Als Aul3enbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Lampen mit nach unten gerichtetem Lichtkegel, ge-
maf aktuellem Stand der Technik zulassig.

11.6 ErsatzmalRnahmen

Der Ausgleich der nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft, welche nicht innerhalb des raum-
lichen Geltungsbereichs ausgeglichen werden kénnen, erfolgt fiir MI4 durch das Okokonto der Gemeinde
Schemmerhofen. Fir MI1, MI2 und MI3 soll der Ausgleich durch eine KompensationsmafRnahme auf ei-
nem landwirtschaftlichen Grundstiick des Eigentiimers erfolgen. Die Malinahme ist dauerhaft zu erhalten
und zu sichern.
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12. Sonstige Hinweise

1. Archéologische Funde

Sollten bei der Durchfuihrung der vorgesehenen Erdarbeiten archéaologische Befunde oder Funde entdeckt
werden, ist dies geméaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungspréasidium Stuttgart anzuzeigen. Archéologische Befunde
(wie z. B. Mauerreste, Brunnen, Latrinen, Brandschichten, Erdverfarbungen durch Holzbauten oder ver-
fullte Erdkeller, Gréaber, etc.) oder Funde (wie Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge, etc.)
kdnnen fur Laien unscheinbar sein. Dennoch handelt es sich dabei um Zeugnisse des Alltagslebens in
der Vergangenheit, an deren Erhaltung ein offentliches Interesse besteht.

Sie sind deshalb bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden. Eine Zuwi-
derhandlung wird als Ordnungswidrigkeit geahndet (§ 27 DSchG).

2. Immissionen durch Landwirtschaft
Die von den umliegenden Flachen auftretenden landwirtschaftlichen Immissionen, insbhesondere das Aus-
bringen von Festmist, Flissigmist und Pflanzenschutzmitteln, wie auch die Immissionen von landwirt-
schaftlicher Tierhaltung sind hinzunehmen.

3. Larmimmissionen

Die Larmimmissionen des Plangebietes vorhandenen Gewerbebetriebs (Geristbaubetrieb und Kranver-
leih sind zu den Ublichen Geschéftszeiten (6.00Uhr — 22.00 Uhr), im Uberbaubaren Bereich, im Rahmen
des Immissionsrichtwertes der TA-Larm fur Mischgebiete zulassig und hinzunehmen.

4. Schichtwasser / Sickerwasser
Der Austritt von Schichtwasser / Sickerwasser ist nicht ausgeschlossen. Es wird empfohlen, entspre-
chende bautechnische Vorsichtsmaflinahmen zu ergreifen. Es wird empfohlen das Untergeschoss des Ge-
baudes mit ,WeilRer Wanne*“ wasserdicht herzustellen. Es wird auf das bei der Gemeinde einsehbare Ver-
sickerungsgutachten verwiesen. Drainagen dirfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen wer-
den.

5. AbflieRBendes Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen
Auf die Gefahr von wild abflieRendem Oberflachenwasser aus den angrenzenden Flachen, insbesondere
bei Starkregenereignissen, wird hingewiesen. Zur Schadensabwehr sollten zum Objektschutz geeignete
private VorsorgemalRnahmen durchgefuhrt werden. Insbesondere die Kellergeschosse sind gegen Was-
sermassen zu schitzen. Daher wird empfohlen durch Erdmodellierungen zuflieRendes Oberflachenwasser
entlang den Grundsticksgrenzen abzuleiten. Die Malinahmen sind auf eigene Kosten herzustellen.
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10.

11.

Entwasserung des Baugebietes

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Als Rickstauhthe in den Kanélen ist die Stra-
Renhohe gleichzusetzen. Kellergeschosse sind gegen Rickstau zu sichern. Im Einzelnen gilt die Abwas-
sersatzung der Gemeinde.

Regenwasserzisternen

Falls Zisternen nicht nur zur Gartenbewésserung dienen, wird ausdriicklich auf die DIN-gemal3e Trennung
von Trinkwasser- und Brauchwasserleitungen hingewiesen. Gemaf3 der Abwassersatzung ist dann auch
ein separater Wasserzahler fiir die Regenwassernutzung zu installieren. Die Nutzung der Zisterne als Be-
triebsanlage ist schriftich dem Gesundheitsamt nach 8§ 13 der Trinkwasserverordnung zu melden. In den
Eingabeplanen zum Baugenehmigungsverfahren ist die Lage der Zisternen darzustellen.

Versorgungsleitungen

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich 20kV-Kabel- und Freileitungen. Kosten fur eventuell nétige
Sicherungs- und Anderungsmafnahmen werden vom Versorgungstrager mit den jeweiligen Bauherren
nach den bestehenden Vertrédgen abgerechnet.

Hinweis auf das Gesetz Uiber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz-NRG)

Sofern in den planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften nichts anderes geregelt
ist, bemessen sich die zulassigen Hohen und der erforderliche Abstand von toten Einfriedungen, Hecken,
sonstigen Geholzen usw. zu den Nachbargrundstiicken nach der aktuellen Fassung des Nachbarrechts-
gesetzes von Baden-Wirttemberg. Das Nachbarrechtsgesetz ist nicht Bestandteil der Planungsrechtlichen
Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften.

Photovoltaikanlagen auf Dachflachen
Auf die Verpflichtung nach § 8a Klimaschutzgesetz (KSG BW) in Verbindung mit Photovoltaik-Pflicht-Ver-

ordnung (PVPf-VO) zur Herstellung von PV-Anlagen auf Dachflachen bzw. bei der Herstellung von mehr
als 35 Stellplatzen wird hingewiesen.

Ladepunkte fur Elektromobilitat
Nach § 6 und § 7 Gebaude-Elektromobilitatsinfrastrukur-Gesetz (GeiG) ist beim Neubau von Wohngeb&u-

den mit mehr als funf Stellplatzen kinftig jeder Stellplatz und beim Neubau von Nichtwohngebauden mit
mehr als sechs Stellplatzen jeder dritte Stellplatz mit "Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat" auszu-
statten ist. Zusatzlich ist in Nichtwohngebauden mindestens ein Ladepunkt zu errichten.
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B. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan nach der Lan-
desbauordnung

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der ortlichen Bauvorschriften ist im Lageplan zum Bebauungsplan
durch eine schwarz-weil3e Umrandung gekennzeichnet.

Gesetzliche Grundlagen der 6rtlichen Bauvorschriften sind:
- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358), berichtigt am 25.03.2010 (GBI.
S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung am 21.12.2021 (GBI. S. 1,4).

- Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wurttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, berichtigt
S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095,1098).

In Erg&nzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. Gestaltung baulicher Anlagen

(8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Insgesamt sind die Gebaudeaul3enflachen so auszufiihren, dass das Landschaftsbild so wenig wie moglich
beeintrachtigt wird

Zulassig sind alle Dachformen und Dachneigungen. Flachdacher (<6° beim Hauptgebaude (Gebaude mit
der Hauptnutzungsart), einschlie3lich bei den an das Hauptgebaude angebauten Gebaudeteilen) sind zu
begruinen. Dabei ist mindestens 75 % der Flachdachflache mit einer Substratschicht (durchwurzelbare Ve-
getationsschicht) von mindestens 8 cm dicke zu versehen. Kiesschiittungen sind nicht zuléssig. Ausnah-
men fir Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung kénnen zugelassen werden.

Ausgenommen hiervon sind Dachflachen, welche Verpflichtung nach § 8a Klimaschutzgesetz (KSG BW)
in Verbindung mit Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) zur Herstellung von PV-Anlagen auf Dach-
flachen unterliegen.

Nicht beschichtete oder nicht in ahnlicher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung) behandelte Eindeckungen
aus Kupfer, Zink oder Blei sind nur kleinflachig auf untergeordneten Dachflachen zulassig.

2. Werbeanlagen

(8 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die H6he von freistehenden Werbeanlagen
darf die zulassige Gebaudehothe nicht tGberschreiten. Werbeanlagen an Gebauden durfen ebenfalls die
zulassige Hohe des Gebéaudes nicht Uberschreiten. Lichtreklamen sind nur an der Fassade zulassig. Bei
Lichtreklamen sind keine Lichtbewegungen zulassig.
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3. Einfriedungen

(8 74 (1) Nr. 3 LBO)

a) gegentber offentlichen Flachen:

Einfriedungen aul3erhalb der Baugrenze sind bis insgesamt 0,8 m Gesamthdhe zulassig. Einfriedungen
innerhalb der Baugrenze sind bis insgesamt 1,8 m Gesamththe zuléssig. Bezugshohe ist der jeweilige
Rand der vorgelagerten 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. bei Einfriedungen entlangéffentlicher Griunfla-
chen die vorhandene Geléndeoberflache.

Zulassige Einfriedungen sind Hecken, Holzzaune, Drahtzdune und Metallzadune. Mauern, Gabionen-
wande, Stacheldrahtzdune und Elektrozaune sind als Einfriedungen unzulassig.

Mit allen Einfriedungen ist vom Fahrbahnrand der 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Mindestabstand von
0,5 m einzuhalten.

b) gegenuber privaten Nachbargrundsticken

Drahtzaune sind direkt auf der Grundstiicksgrenze nur bis 1,5 m Hohe zuldssig. Sind die Drahtzaune
hoher als 1,5 m, vergrof3ert sich der Abstand entsprechend der Mehrhohe. Stacheldrahtzdune und Elekt-
rozaune sind unzulassig.

4. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Entlang der Grundstiicksgrenzen darf das Urgeléande (Gelandehdhen nach Fertigstellung der 6ffentlichen
ErschlieRungsanlagen) innerhalb eines 2 m breiten Streifens um maximal 1,5 m aufgeschdittet oder abge-
graben werden. In den Zwischenflachen zwischen Gebauden und 6ffentlichen Stralen sind zur Anpas-
sung der ErdgeschossfuRbodenhéhe an die StraRenhdhe grundsatzlich auch héhere Auffillungen und
Abgrabungen zulassig.

Stutzmauern gegeniber Nachbargrundstiicken und 6ffentlichen Flachen sind entlang der Grundstiicks-
grenzen in einem Streifen von 2 m Breite nur bis insgesamt 1,5 m Hohe zulassig. Gegenuber 6ffentlichen
Flachen und landwirtschaftlichen Grundstiicken ist mit Stiitzmauern ein Abstand von 0,5 m einzuhalten.

Alle Aufschittungen, Abgrabungen und Stiutzmauern fiir Garagenzufahrten sind in den Eingabeplanen
malfstablich und in Héhen im ,DHHN 2016“ darzustellen.
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5. Stellplatze

(8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mind. 2,0 Stellpléatze herzustellen.
Die Stellplatze fir die Tagespflegeeinrichtung und gewerblich genutzter Gebaude sind nach der VwV Stell-
platze fir den jeweiligen Bauplatz zu ermitteln. Hierbei ist der Mittelsatz anzusetzen.

6. Begrinungspflicht
(§ 9 (1) LBO und § 74 (1) Nr. 1. LBO)

Die unbebauten, unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflaiche oder gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Auf § 9 (1) Satz 1 der Landesbauordnung (LBO) wird hingewiesen. Danach miissen die nicht tiberbauten
Flachen der bebauten Grundstucke Grinflachen sein, soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulas-
sige Verwendung bendtigt werden. Nach § 21a des Landesnaturschutzgesetzes sind Schotterungen zur
Gestaltung von privaten Garten grundséatzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des 8 9 (1)
Satz 1 LBO.

7. Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)
Die Entwésserung des Mischgebietes mit den Baugrundstiicken erfolgt im Trennsystem.

Niederschlagswasser muss auf den Baugrundstiicken Giber Mulden versickert werden. Die Versickerungs-
anlagen mussen in der Lage sein, den Bemessungsregen (185 I/s-ha) zu versickern. Die GréR3e der Ver-
sickerungs ist auf mindestens einen funfjahrigen Regen zu bemessen und mit einem Notiberlauf auszu-
statten, welcher an die 6ffentliche Kanalisation im Schleifweg angeschlossen ist.

Niederschlagswasser dirfen nicht unmittelbar in den Untergrund eingeleitet werden, sondern muissen
Uber eine begrinte, mit Humus abgedeckte Erdmulde zur Versickerung gebracht werden. Bei undurchlés-
sigem Untergrund kann auch ein Rigolen-System hergestellt werden.

Die Grol3e und Lage der Mulde ist in den Bauvorlagen darzustellen. Bei der Planung der Gebaude muss
besonders beriicksichtigt werden, dass alle Dachflachen an die Versickerungsanlagen angeschlossen
werden kdnnen. Nachweise der Rickhalte- und Versickerungsanlagen sind im Baugenehmigungsverfah-
ren vorzulegen.

Bei gewerblicher Nutzung ist eine Versickerung grundsatzlich erlaubnispflichtig.

Dranagen dirfen nicht an den Schmutzwasserkanal und den Regenwasserkanal angeschlossen werden.
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Pkw-Stellplatze oder sonstige befestigte Flachen konnen uber wasserdurchlassige Beldge auch direkt
versickert werden. Bei stark frequentierten Parkplatzen darf das Niederschlagswasser nur tber ein Sys-
tem mit belebter Bodenzone, bzw. Gber einen Bodenfilter versickert werden. Rigolensysteme unter den
PKW-Stellplatzen sind ebenfalls zuléssig.

8. Ordnungswidrigkeiten
(8 75 (3) Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach 8§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen, nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
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10.

11.

Verfahrensvermerke

Beschluss des Gemeinderates Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes
nach 8 2 Abs. 1 BauGB und lber die Aufstellung einer Satzung ortlicher
Bauvorschriften zum Bebauungsplan:

Ortsiibliche Bekanntgabe des Beschlusses nach § 2 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit
einer Planauflage durchgefuhrt:

Die frihzeitige Anhdrung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurde in folgendem Zeitraum durchgefiihrt.

Beratung und Beschluss des Gemeinderates Uber die im Rahmen der frih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und im Rahmen der frilhzeitigen Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Be-
denken und Beschluss des Gemeinderates Uber die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB, uber die 6ffentliche
Auslegung der Satzung ortlicher Bauvorschriften zum Bebauungsplan und
Uber die Durchfihrung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB :

Ortsuibliche Bekanntmachung Uber Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Der Bebauungsplan und die Satzung 6rtlicher Bauvorschriften zum Bebau-
ungsplan wurden in folgendem Zeitraum 6ffentlich ausgelegt:

Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Beratung und Beschluss des Gemeinderates Uber die fristgerecht vorge-
brachten Anregungen und Bedenken:

Nach Billigung des Planentwurfes Satzungshbeschliisse durch den Gemein-
derat nach § 10 BauGB (Satzungsbeschluss):

Der Beschluss des Bebauungsplanes mit Satzung ortlicher Bauvorschriften
sowie Ort und Zeit der Mdglichkeit zur Einsichtnahme in den Bebauungsplan
und die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB am ortsib-
lich bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan mit
Ortlichen Bauvorschriften in Kraft.

07.02.2022
11.02.2022

18.02.2022

14.02.2022

19.09.2022

30.09.2022

07.10.2022
23.09.2022

19.12.2022

19.12.2022

13.01.2023

bis 18.03.2022

bis 18.03.2022

bis 07.11.2022
bis 07.11.2022

Ausgefertigt:
Schemmerhofen, den .............

Tappeser, Burgermeister
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