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A. Begriindung zum Bebauungsplan

1. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Schemmerhofen benétigt zur weiteren Entwicklung, wirtschaftlichen Stéar-
kung und zur besseren Auslastung der Infrastruktureinrichtungen im Hauptort die Bereit-
stellung von Bauplatzen. Die Gemeinde besitzt nur noch wenige Grundstiicke, die sie an
Bauwillige abgeben kénnte. Eine Innenentwicklung wird von der Gemeinde angestrebt.
Der Gemeinderat hat sich deshalb grundsétzliche fiir die Innenentwicklung und die
SchlieBung von Bauliicken ausgesprochen. Hierzu wurde im Jahr 2005 die Hochschule
Nirtingen mit der Erstellung eines Entwicklungskonzeptes 2020 beauftragt. In diesem
Konzept wurden die Flurstiicke 18, 170 und 172, Gemarkung Aufhofen und die Flursti-
cke 167 und 177, Gemarkung Langenschemmern, firr die Innenentwicklung herausgear-
beitet. Jedoch sind bis zum heutigen Datum alle Grundstiicksverhandlungen gescheitert.
Die Gemeinde ist trotz der gescheiterten Verhandlungen weiterhin bemiht, diese und
weitere Grundstiicke zur Innenentwicklung zu erwerben.

In Ermangelung von Innengrundstiicken hat der Gemeinderat deshalb am 10.12.2007
beschlossen, am stidlichen Ortsrand von Schemmerhofen in westlicher Fortsetzung des
Bebauungsplanes ,Bohnenstockacker I* den Bebauungsplan ,Bohnenstockacker II* auf-
zustellen. Durch den Bebauungsplan mit ca. 3,2 ha werden 41 Bauplatze zur Verfiigung
gestellt. Dadurch wird mittelfristig der Wohnbaubedarf der Gemeinde befriedigt.

Der nérdliche Teil des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan des Verwaltungs-
raumes Schemmerhofen vom Dezember 2001 als Wohnbauflache enthalten.

Der siidliche Teil des Bebauungsplanes entwickelt sich auf der restlichen, bis zur vor-
handenen Boschung des Gewerbegebietes ,Eichelsteige” zur Verfiigung stehenden Fla-
che.

Der westliche Rand wird durch die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Gewerbe-
und Mischbebauung begrenzt.
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2. Stadtebauliche Konzeption

Das geplante Baugebiet liegt auf einer 0,5 % nach Nordosten geneigten Ebene.

Die Flachen werden bisher mit Ausnahme der vorhandenen Wege- und StralRenflachen
landwirtschaftlich intensivst als Ackerflache genutzt.

Geschiitzte Biotope sind im Plangebiet keine vorhanden.

Mit dem Baugebiet ,Bohnenstockacker II“ wird die wohnbauliche Entwicklung in diesem
Ortsrandbereich abgeschlossen, da sidlich und westlich davon Gewerbe- und Mischge-
biete vorgesehen sind.

Das Baugebiet ,Bohnenstockacker II“ wird als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen.

Um eine flachen- und energiesparende Bebauung zu erméglichen, sind innerhalb des
Baugebietes zweigeschossige Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen innerhalb
einer max. Gesamthdhe zuldssig. Die Gebaudestellung ist hier freigestellt.

Am sidlichen Rand als sichtbaren Ortsrand wird die Gebaudestellung festgelegt, um
durch traufseitige Gebaude eine ruhigere Ortsrandsilhouette zu erhalten.

Beim norddstlichen gréReren Bauplatz an der Lindenstral3e plant ein Investor ein Mehr-
generationengebadude.

Die Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude im Baugebiet wurde beschrankt, weil die
als Mischflache ausgebildeten ErschlieBungsstralRen nicht in der Lage sind, sowohl ei-
nen gréBeren flieRenden als auch einen groReren ruhenden Verkehr aufzunehmen.

Die BauplatzgréfRen entsprechen mit 505 m? bis 655 m? dem 6rtlichen Bedarf. Die durch-
schnittlichen Bauplatze liegen bei 602 m? (588 m?).

Durch die geplante Bepflanzung bzw. natiirliche Sukzession der vorhandenen Béschung
zum Gewerbegebiet ,Eichelsteige” hin wird das Baugebiet in die Landschaft eingebun-
den.
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3. Verkehrskonzept

Das Baugebiet wird im Norden Uber die Lindenstrale an das uberértliche Stral3ennetz
K 7528 angebunden. Die Verbindung des Baugebietes mit dem Baugebiet ,Bohnen-
stockéacker | erfolgt tiber die Stralle A.

Alle StraRen mit Ausnahme der Lindenstral3e werden als gemischt genutzte Verkehrsfla-
chen mit 5,5 m Fahrbahnbreite ohne Gehweg ausgebildet.

Zur Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit werden Verkehrsinseln in die Strallen einge-
baut.

Die LindenstralRe dient zur ErschlieBung der nérdlichen Hauserreihe und zur Verbindung
der 6stlichen Baugebiete mit dem tberdértlichen StralBennetz. Der bisher durchgangige
Verlauf wird durch einen Versatz und eine Verkehrsinsel unterbrochen. Dadurch soll die
Fahrgeschwindigkeit reduziert werden.

Die LindenstraRe wird wegen des héheren Verkehrsaufkommens mit einem einseitigen
Gehweg ausgebildet. Langfristig ist nérdlich der Lindenstralle eine Bebauung angedacht.

Sidlich des Baugebietes wird zur Pflege der anschlieBenden Béschung und zur Andie-
nung des siidostlich liegenden Spielplatzes ein Wirtschaftsweg ausgewiesen.
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4. Geologie

Ein geologisches Gutachten liegt nicht vor.

Nach der geologischen Karte M.-1:25 000 ,Biberach Nord“ stehen unter einem 3,0 m
starken Verwitterungslehm ca. 25 m starke Kies- und Sandschichten an. Die Kiese und
Sande sind mergelig.

Die Béden werden in der Bodenkarte M.-1:25 000 ,Biberach Nord“ als Schluff bis schluf-
figer, toniger Lehm ausgewiesen.

Als Bodentypen werden Parabraunerden bis Pseudogley aufgefiihrt.

Im nérdlichen Teil des Baugebietes finden sich zusammengeschwemmte Bodenmassen
(Kolluvium) in einer ehemaligen, jetzt nicht mehr sichtbaren Gelanderinne.
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5. Regenwasserbewirtschaftung, Abwasser, Wasser, Stromversorgung

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im modifizierten Trennsystem entsprechend
dem Baugebiet ,Bohnenstockacker I

Das Niederschlagswasser der offentlichen StrafRen wird direkt in den Regenwasserkanal
eingeleitet. Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicksflachen wird in Retenti-
onszisternen zuriickgehalten. Die ungeféahre Menge des natiirlichen Regenwasserab-
flusses (pro Bauplatz 0,15 I/s) wird gedrosselt dem Regenwasserkanal zugefiihrt. Beide
Flachen (6ffentliche und private) filhren ihr Regenwasser dann der Regenwasserbe-
handlungsanlage im Baugebiet ,Bohnenstockacker I zu. Hier wird das Regenwasser
Uber ein Sandhumusgemisch mit Schilfbepflanzung versickert.

Im Gegensatz zum 6stlichen Teil der LindenstraBe wird das Niederschlagswasser des
westlichen Teils der Lindenstra3e (westlich der Wohnbebauung) in der Versickerungsfla-
che auf dem gemeindlichen Bauhofsgelénde (Flst. 1019) versickert.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt tber einen getrennten Kanal. Die
Schmutzwasserkanalisation entwickelt sich aus dem Baugebiet ,Bohnenstockacker I
heraus.

Die umplante Baugebietsflache ist im ,Allgemeinen Kanalisationsplan* zum gré@3ten Teil
enthalten. Damals wurde die Entwasserung jedoch im Mischsystem konzipiert.

Die Wasserversorgung ist tiber das ortliche Netz gesichert, ebenso die Feuerléschreser-
ve.

Die Stromversorgung wird durch die EnBW gewahrleistet.
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6. Bodenordnung

Die Gemeinde hat die Grundstiicke in der Planflache erworben.

7. Altlasten

Altlasten sind der Gemeindeverwaltung und dem Landratsamt keine bekannt.

8. Stadtebauliche Daten

Gesamtflache des Plangebietes: 32.000m* = 100%
Baugrundstiicksflache

- Allgemeines Wohngebiet: 24.700m? = 77 %
- Verkehrsflachen: 7.000m* = 22%
- Grinflachen: 300 m? = 1%
Allgemeines Wohngebiet: 41 Bauplatze

durchschnittliche BauplatzgréRe: 602 m?

Bei Ansatz des norddstlichen Sonderbauplatzes als doppelter Bauplatz: 588 m?
Geplante Wohneinheiten

ca. 42 Einzelhduser (nordéstlicher Bauplatz wird mit zwei Einzelhdusern angesetzt)
x 1,5 Wohneinheiten = 63 Wohneinheiten

63 Wohneinheiten x 2,5 Einwohner = 158 geplante Einwohner
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B. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Schemmerhofen benétigt zur weiteren Entwicklung die Bereitstel-
lung von Bauplatzen.

Das Baugebiet liegt am stidlichen Rand von Schemmerhofen und umfasst als ,All-
gemeines Wohngebiet“ mit ca. 3,2 ha 42 Bauplatze. Das Baugebiet soll den Bau-
bedarf fir Schemmerhofen fiir die ndchsten Jahre befriedigen.

Eine Innenentwicklung innerhalb der Ortslage ist zurzeit nicht realisierbar.

Die Bauflache ist im giiltigen Flachennutzungsplan zum gréten Teil enthalten.
Die Flachen werden landwirtschaftlich intensivst als Acker genutzt.

Geschiitzte Biotope sind nicht vorhanden.

Im Baugebiet ist eine zweigeschossige Bebauung mit Einzelhdusern, Doppelhdu-
sern und Hausgruppen mit max. 8,0 m Gebaudehéhe zugelassen.

Von einer dezentralen Versickerung wird wegen der vorhandenen, gering durchlas-
sigen Lehmbdden abgesehen.

Das Regenwasser wird (iber Zisternen und in einem Erdbecken im benachbarten
Baugebiet zurtickgehalten und versickert.
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1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

(Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung beriicksichtigt wurden.)

Naturschutzgesetz fiir
Baden-Wiirttemberg

§1

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen
des Menschen auch in Verantwortung fiir
die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen,
zu pflegen, zu gestalten, zu entwickeln und,
soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes,

2. die Regenerationsfahigkeit und nach-
haltige Nutzungsféhigkeit der Naturgii-
ter (Boden, Wasser, Luft, Klima, Tier-
und Pflanzenwelt),

3. die biologische Vielfalt einschl. der Tier-
und Pflanzenwelt und ihrer Lebensstét-
ten und Lebensraume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

im Sinne einer nachhaltigen umweltgerech-
ten Entwicklung auf Dauer gesichert wer-
den.

- geplante Beschrankung der Geb&u-
dehdhe und landschaftsgerechte Be-
bauung durch geneigte Dachformen
bei der einsehbaren Randbebauung,

- Ersatzmanahme fiir nicht aus-
gleichbaren Eingriff,

- Pflanzgebot fiir Laubbaume,
- flachensparende Erschliefung,

- flachensparende Bebauung durch
kleine Baugrundstiicke, zugelassene,
zweistockige Bebauung und zugelas-
sene Hausgruppen.

Bundesbodenschutz-
gesetzt § 1

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen  seiner  natiirlichen
Funktion soweit wie mdglich vermieden
werden.

- Begrenzung der Abgrabungen und
Aufschittungen,

- Bodenschutzhinweise und Boden-
schutzmerkblatt

Wassergesetz fir
Baden-Wiirttemberg
§ 45b

Niederschlagswasser von Grundstiicken
soll durch Versickerung oder ortsnahe
Einleitung in ein oberirdisches Gewasser
beseitigt werden, sofern dies mit vertretba-
rem Aufwand und schadlos mdglich ist.

zentrale und dezentrale Regenwasser-
rickhaltung, gedrosselte Ableitung und
zentrale Regenwasserversickerung,

Naturschutzgesetz
Baden-Wiirttemberg
§2(1)Nr.3

Einwirkungen auf den Naturhaushalt, die
seine Leistungs- und Funktionsfahigkeit
nachhaltig beeintrachtigen, sollen verhin-
dert, beseitigt oder in Fallen, in denen dies
nicht mdglich ist, ausgeglichen werden.

Die unvermeidbaren Eingriffe werden
verringert oder ausgeglichen oder in
sonstiger Weise gleichwertig kompen-
siert.
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Regionalplan keine spezifischen Umweltschutzziele fiir | Allgemeine Ziele des Regionalplanes
das Untersuchungsgebiet bekannt wurden beim Entwurf des Fléchennut-
zungsplanes beriicksichtigt.
Flachennutzungsplan | Bei der Planung und Ausfiihrung von Bau- | - Einsatz von Regenwasserspeichern,
maBnahmen sind die Belange der Grund- Reduzi der Bod sieqel
wasserneubildung und des Hochwasser- SNSRI, 08, SOt Sngend
e auf das unabdingbare MaR,
schutzes zu beriicksichtigen.
- Versickerung unter Einbeziehung der
bewachsenen Bodenschicht.
Landschaftsplan Fiir den Verwaltungsraum Schemmerhofen | ---
ist kein Landschaftsplan vorhanden.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

(Quantitative Bewertung siehe Kap. 2.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz)

Mensch Vorhandene, landwirtschaftlich intensiv genutzte, gering strukturierte Orts-
randflachen mit Naherholungsnutzung fiir dstliche Wohngebiete

gering

Vorh. FuB- und Radwegverbindungen aus der Ortslage in die freie Land- ;
schaft gering

Vorbelastung des Gebietes durch StraBen und angrenzende Gewerbefld-
chen

Tiere und Intensivst genutzte Ackerfléchen, ca. 2,8 ha, Flst. 992, 993 gering
Pflanzen

mittel

wasserdurchlassige Kieswege, ca. 0,1 ha, Flst. 994, Teilflache von Flst. 991 gering

LindenstraRe, ca. 0,2 ha, Teilflache von Flst. 1001 gering
sonstige Flachen - Brachen, Verkehrsgriin, ca. 0,1 ha gering
geschutzte Biotope nach § 32 (NatSchG) sind keine betroffen. —
FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete sind keine betroffen -
prioritére Lebensraumtypen oder Arten sind keine betroffen —

Boden - Mittlere Eignung fiir Ackerbau,

- geringe Hangneigung,

- Parabraunerde bis Pseudogley, belastet durch Diinge- und Pflanzen-
schutzmittel, durch Bodenbearbeitung (Umpfliigen) und durch Befahren
mit landwirtschaftlichen Maschinen (Verdichtung),

- Hohe Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe

Wasser Flache fiir Grundwasserneubildung mittel

mittel

Klima / Luft - geringe Luftverunreinigung,

- Larmemissionen durch geplantes westliches Mischgebiet, durch geplan-
tes siidliches eingeschranktes Gewerbegebiet und durch vorhandenes
stidliches Gewerbegebiet sind méglich.

Landschaft Das Landschaftsbild wird durch die Wohngebiete, Gewerbe- und Mischge-
biete und durch die Béschung zur Kiesgrube bestimmt. Es sind wenig natiir- gering
liche Strukturen vorhanden.

Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale sind keine betroffen. —

mittel

Kultur- und Kulturguter sind keine bekannt .
Sachgiiter

Bekannte Sachgiiter sind die vorhandene schadhafte Lindenstrale und die
vorhandenen Telekom- und Gasleitungen in der Lindenstrae

Wechselwirkun- | Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern liegen
gen zwischen den | nicht vor. -—
Schutzgiitern
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2.2 Umweltauswirkungen des Vorhabens und MaBnahmen zur Vermei-

dung, Verminderung und zum Ausgleich

(Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung, Bewertung der Umweltauswirkungen, geplante MalRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.)

Mensch:

Umwandlung von landwirtschaftlichen Fla-
chen in Bau- und Gartenflachen, Verénde-
rung des Landschaftsbildes, Verminderung
der Erholungsfunktion

- Erhaltung und Erweiterung von vorhan-
denen FuBwegeverbindungen,

- Anschluss von ,Bohnenstockacker I
durch FuRweg

- Erholungsfunktion des Baugebietes durch
offene Bauweise mit Gartenflachen,

- Aufwertung von Flachen fiir die Erho-
lungsfunktion durch AusgleichsmaBnah-
men

Erhohung der Larmbelastung in den angren-
zenden Stralen durch erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen mit ErschlieRungsverkehr
und Bauverkehr

Eine Kompensation des Eingriffs ist nicht
moglich.

Tiere und
Pflanzen:

Flacheninanspruchnahme durch Versiege-
lung und Uberbauung

- Flachensparende ErschlieBung durch
geringe Breite der ErschlieBungsstraien
(kein Gehweg) und durch kleine Bau-
platzgroen (durchschnittl. 588 m?),

- Pflanzgebot fiir Laubb&dume innerhalb des
Baugebietes,

- Aufwertung von Flachen durch Aus-
gleichsmafRnahmen.

Veranderung des Bodens, des Wasserhaus-
haltes sowie der klimatischen Verhéltnisse

- Hinweise zum Bodenschutz,

- Versickerung des anfallenden und nicht
genutzten Regenwassers im Erdbecken
im Baugebiet ,Bohnenstockacker I,

- Eine vollstandige Kompensation des
Eingriffs ist nicht méglich.

Boden

Zerstorung und Beeintrachtigung  durch
Aushub und Umlagerung

- Schutz des Oberbodens durch Boden-
schutzhinweise fiir Bauherren,

- Begrenzung der Abgrabungen und Auf-
schiittungen in den textlichen Festset-
zungen,

- eine vollstdindige Kompensation des
Eingriffs ist nicht moglich.
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Verlust von __Bodenfunktionen durch Versie-
gelung und Uberbauung

- Beschrankung der StraBenquerschnitte
auf notwendige Breiten,

- Festlegung der HéchstmaBe der bauli-
chen Nutzung,

- Versickerung des Regenwassers,

- Eine vollstdndige Kompensation des
Eingriffs ist nicht moglich.

Wasser

Verlust von Verdunstungsflachen durch Ver-
siegelung

- Versickerung und Verdunstung des Ober-
flachenwassers in zentralem Erdbecken,

- Die vollstandige Kompensation des Ein-
griffs ist nicht méglich.

Einschrankung der  Grundwasserneubil-
dungsrate durch Versiegelung

Zentrale Riickhaltung und Versickerung des
Regenwassers, Reinigung des versickern-
den Wassers durch Oberbodenschicht.

Klima / Luft

Verlust klimawirksamer Freiflachen

Aufgelockerte Bebauung durch Festsetzung
von offener Bauweise

Erhdhung der Lufttemperatur durch Heiz-
waérme

Im inneren Bereich des Baugebietes sind
durch freie Gebaudestellung und Dachges-
taltung optimale Solarenergienutzung und
energetisch giinstige Gebaudeformen und
-stellungen maglich.

Landschaft

Verénderung des Ortshildes am siidlichen
Ortsrand

- An die Landschaft angepasste traufstén-
dige Bauweise der duleren Hauserzeile,

- geplante Bebauung erhalt MaRstablich-
keit der angrenzenden Bebauung,

- Beschrankung der max. Gebaudehdhe,

- geplante Bepflanzung der siidlichen
Boschung

Verlust von unverbauter Landschaft

- Aufwertung der Landschaft durch die
Neugestaltung von Landschaftselemen-
ten an anderer Stelle mittels ErsatzmaR-
nahmen,

- Eine vollstandige Kompensation des
Eingriffs ist nicht méglich,

- Eine angestrebte Innenentwicklung ist
zurzeit nicht moglich.

Kultur- und
Sachgiiter

Das Vorhaben hat keine negativen Auswir-
kungen auf Kultur und Sachgiter
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Wechsel- | Wechselwirkungen durch die Versiegelung siche Darstellung der MaBBnahme bei den

wirkungen |zwischen den Schutzgitern Boden und einzelnen Schutzgiitern
zwischen | Wasser (Grundwasserneubildung). o

den

Schutzgii-

tern

— keine Umweltauswirkungen zu erwarten
geringe Umweltauswirkungen zu erwarten

mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten

® 0 O

erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten
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2.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

2.3.1 Bewertung des Bestandes

Seite 16 von 23

Grundlage der Bewertung ist das Bewertungsschema zur Quantifizierung der Ein-
griffswirkung, veréffentlicht vom Landratsamt Biberach, Untere Naturschutzbehérde.

- landwirtschaftlich intensivst genutzte
Acker:

- artenarme Brachen und Sukzessions-
flachen:

- Verkehrsgrin:

- Wasserdurchlassige Beléage, Kieswege:

- Voll versiegelte Flachen mit seitlicher
Versickerung:

- Voll versiegelte Flachen:

320,1 ar

2.3.2 Bewertung der Planung

2742 ar

71 ar
6,2 ar
14,3 ar

14,3 ar
4.0 ar

20 Plar

40 Plar
20 Plar
10 Plar

5 Plar
0 Plar

a. Annahmen fiir die Bebauung der privaten Bauplatze:

Baugrundsticksflachen:
davon:

Gebaude und voll versiegelte Flachen mit
Rickhaltung des Niederschlagswassers in

2472 ar

Zisternen und Versickerung von Niederschlagen in

Erdbecken:
2,0 ar x 42 Bauplatze =
intensiv gepflegte Garten, Standardgarten:
3,89 ar x 28 Bauplatze =
Naturgarten, extensiv gepflegte Garten:
3,89 ar x 14 Bauplatze =

84,0 ar

108,9 ar

54,5 ar

100 %

34 %

44 %

22 %

5.484,00 Punkte

284,00 Punkte
124,00 Punkte
143,00 Punkte

71,50 Punkte
0,00 Punkte

6.106,50 Punkte
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b. Bewertung:

Baugrundstiicksflachen:

- Voll versiegelte Flachen mit Regen-
wasserriickhaltung:

- Standardgarten, intensiv gepflegte
Garten:

- Naturgérten, extensiv gepflegte
Garten:

Offentliche Flichen:

- Voll versiegelte Verkehrsflachen mit
Regenwasserriuickhaltung /
Versickerung:

- Verkehrsgrin:

Einzelelemente:

- Baum 2. Ordnung nach vorgege-
bener Qualitat:

2.3.3 Vergleich Bestand / Planung:

Planung:
a) Baugrundsticke:
b) Offentliche Flachen:

c) Einzelelemente:

Bestand:

84,0 ar x 5

1089 ar x 20
545 ar x 40

247 4 ar

69,8 ar x 5
29ar x 20
72,7 ar

55,0 St. x 5

4.778,00 Punkte
407,00 Punkte
275,00 Punkte

5.460,00 Punkte
-6.106,50 Punkte

-646,50 Punkte

P/ar

P/ar

P/ar

P/ar
P/ar

P/ar

Seite 17 von 23

420,00 Punkte

2.178,00 Punkte

2.180,00 Punkte

4.778,00 Punkte

349,00 Punkte
58,00 Punkte

407,00 Punkte

275,00 Punkte

Der Eingriff innerhalb des Baugebietes ist nicht ausgeglichen. Der Eingriff wird durch
MaRnahmen auf Flst. 2182, Gemarkung Langenschemmern ausgeglichen.
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2.3.4 Bewertung des Eingriffs der 6ffentlichen Flachen

a. Bestand

- landwirtschaftlich intensivst genutzte

Acker: 37,0ar x 20 P/ar = 740,00 Punkte
- artenarme Brachen und Suk-

zessionsflachen: 16ar x 40 Plar = 64,00 Punkte
- Verkehrsgrin: 6,2ar x 20 P/ar = 124,00 Punkte

- wasserdurchlassige Belage, Kies-

wege: 96ar x 10 Plar = 96,00 Punkte
- voll versiegelte Flachen mit seitlicher
Versickerung: 14,3 ar x 5 Plar = 71,50 Punkte
- Voll versiegelte Flachen: 40 ar x 0 Plar = 0,00 Punkte
72,7 ar 1.095,50 Punkte
b. Planung

- Voll versiegelte Verkehrsflachen mit
Regenwasserriickhaltung: 69,8 ar x 5 Plar

349,00 Punkte
- Verkehrsgriun: 29ar x 20 Plar

58,00 Punkte

- Baum 2. Ordnung nach vorgegebe-
ner Qualitat 5,0 St. x 5 Plar

25,00 Punkte

72,7 ar 432,00 Punkte

c. Vergleich des Eingriffs der 6ffentlichen Flachen Bestand / Planung

Planung: 432,00 Punkte
Bestand: -1.095,50 Punkte
Differenz: -663,50 Punkte

Der Eingriff ist nicht ausgeglichen und muss an anderer Stelle wieder ausgeglichen
werden.

d. Verhiltnis des "Eingriffs" der 6ffentlichen Flachen in den Gesamteingriff

Differenz &ffentlicher Eingriff = -663,5 Punkte
Differenz gesamter Eingriff = -646,5 Punkte

= 1,03

Der Eingriff wird zu 103 % von den 6ffentlichen Flachen verursacht. Die privaten
Flachen verursachen einen positiven Ausgleich von 3 %.
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2.3.5 ErsatzmaBnahme auf Fist. 2182, Gemarkung Langenschemmern

Das Flurstiick ist ein Sukzessionswaldchen aus Laubgehélzen (Alter max. ca. 15
bis 20 Jahre), bestehend aus Birken, Hainbuchen, Pappeln, Weiden,
Haselstrauchern, Pfaffenhttchen usw. In das Waldchen eingestreut sind
nahrstoffreiche Ruderalflaichen mit Brennnesseln, Barenklau, Labkraut, Himbeeren.
In dem Waldchen wurden vor Jahren zwei max. 50 m? groRe Mulden gegraben, in
denen sich zeitweise Wasser staut.

Die teilweise verlandeten Tumpel / Mulden sollen wieder freigelegt und vergréRert
werden. Auf der gesamten Flache, mit Ausnahme einer Buschreihe entlang des
stdlich vorbeifiihrenden Feldweges, sind die Gehélze zu entfernen.

Die MaRnahme wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde abgesprochen.

- Flst. 2182, Bewertung der 6kol. Auf-
wertung: 240ar x 40 Plar = 960,00 Punkte

24,0 ar 960,00 Punkte

2.3.6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

- Eingriff aus Bebauungsplan "Bohnenstockacker I1": -646,50 Punkte
- Ersatzmalnahme Flst. 2182: 960,00 Punkte
Differenz: 313,50 Punkte

Der Eingriff ist ausgeglichen! Das Guthaben wird dem Okokonto der Gemeinde gutge-
schrieben.
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3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung werden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Der Bedarf in der Gemeinde nach Bauplatzen bleibt weiterhin bestehen.

4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten
In der Gemeinde sind zurzeit keine geeigneten Flachen fir eine Innenentwicklung vor-
handen. Die Gemeinde ist um eine Innenentwicklung bemiiht. Im Zuge der Flachennut-

zungsplanung und im Zuge eines Entwicklungskonzeptes von der Hochschule Niirtingen
wurden alternative Bauflachen fiir Wohnbebauung untersucht.
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5. Zusatzliche Angaben

5.1

5.2

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Es wurde eine Kartierung der Nutzungsstrukturen und der értlichen Verhaltnisse
durchgefihrt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde nach dem Bewertungsschema zur Qualifizie-
rung der Eingriffswirkung, veréffentlicht durch das Landratsamt Biberach, Untere
Naturschutzbehérde, durchgefiihrt.

Die Einschatzungen zum Schutzgut Boden basieren auf der Bodenkarte
M.-1:25 000 ,Biberach Nord“ und der 6kologischen Standorteignungskarte fur den
Landbau in Baden-Wirttemberg M.-1:250 000.

Es wurde der Flachennutzungsplan eingesehen sowie Angaben der Fachbehérden
verwendet.

Die Bewertung des Bestandes erfolgte qualitativ an Hand von Einschatzungen.

Die verwendeten Daten stellen den derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde dar.

Beschreibung der UberwachungsmaRnahmen

Die vorhergesehenen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und die
unvorhergesehenen Auswirkungen auf potentiell betroffene Schutzguter werden
von der Bauverwaltung im Zuge der Baugenehmigung und von der Gemeinde und
den Fachbehoérden im Zuge der ErschlieBungsmaflnahmen und der Ausgleichs-
mafnahmen Giberwacht.

L:\Schemmerhofen\Schemmerhofen\26_247_Bohnenstockaecker |I_Bebauungsplan\B Begruendung_Textteil\BG_090608.doc



Seite 22 von 23

6. Zusammenfassung

Fir das geplante Wohngebiet werden ca. 2,8 ha landwirtschaftlich genutzte Flachen und
ca. 0,4 ha sonstige Flachen in Anspruch genommen. Die Auswirkungen auf die Schutz-
guter werden bewertet.

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich durch die Versiegelung des Bodens. Aus-
gleichsmalRnahmen auRerhalb des Baugebietes und VerminderungsmafRnahmen inner-
halb des Baugebietes werden dargestelit.

Neben den negativen Auswirkungen durch die Ausfuihrung der Planung ergeben sich je-
doch durch die AusgleichsmalRnahmen auch positive Wirkungen auf die Umwelt.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird mittels einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz bewer-
tet.

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten, z.B. Innenentwicklung, hat die Gemeinde nicht.

Die Bauverwaltung, die Gemeinde und die Fachbehérden werden die vorgesehenen er-
heblichen und unvorhergesehenen erheblichen Auswirkungen der Planung tiberwachen.
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C. Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften

Die Festsetzungen fiir die auRere Gestaltung der baulichen Anlagen sollen der Ortsrandlage
des Baugebietes gerecht werden. Im Innenbereich des Baugebietes werden im Gegensatz
zu den Randlagen vielgestaltigere Dachformen zugelassen.

Aus gestalterischen Griinden sind Niederspannungsleitungen unzulassig. Ebenso werden
aus gestalterischen Griinden die Art und die GréRe von Einfriedungen beschrankt.

In Schemmerhofen besteht nur ein begrenztes Nahverkehrsangebot. Ein Zweit- bis Drittfahr-
zeug pro Familie ist die Regel. Die geplanten Stralen sind nicht geeignet, den kompletten
ruhenden Verkehr aufzunehmen. Es sind deshalb pro Wohnung mindestens 2,0 Stellplatze
herzustellen.

Zur Schonung des Wasserhaushaltes und entsprechend dem Wassergesetz von Baden-
Wiirttemberg wird pro Bauplatz eine Retentionszisterne erstellt. Dadurch kann auf einen
Hauskontrollschacht verzichtet werden. Das in den Zisternen neben dem Retentionsvolumen
vorhandene Speichervolumen sollte genutzt werden.
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