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Baugebiet ,,Bohnenstockicker*

Begriindung zur Bebauung
nach § 9 BauGB

vom 16.12.2002



1. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Schemmerhofen benétigt zur Eigenentwicklung die Bereitstel-
lung von weiteren Bauplatzen. Zur Zeit sind bei einem groBen Bedarf an Bau-
platzen in der Hauptgemeinde keine freien Bauplatze mehr vorhanden.

Es ist deshalb am sudlichen Ortsrand von Schemmerhofen die Ausweisung ei-
nes ca. 3,3 ha groBen Wohnbaugebietes mit 41 Bauplatzen vorgesehen. Der
Gemeinderat hat am 03.12.2001 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebau-
ungsplan ,Bohnenstockacker” gefasst.

Das geplante Baugebiet ist aus dem jetzigen Flachennutzungsplan entwickelt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstick 995 und 996
und Teile der Flursticke 1001 und 990.

2. Stadtebauliche Konzeption

Das geplante Baugebiet grenzt im Norden an ein vorhandenes Wohngebiet an.
Im Stiden liegt unterhalb des geplanten Baugebietes das kulnftige Gewerbege-
biet ,Eichelsteige Nord".

Das neue Baugebiet wird von der vorhandenen LindenstraBe her mit einer
WohngebietsstraBe ,,im Bohnenstock® erschlossen.

Das Baugebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet“ ausgewiesen. Es sind Ein-
zel-, Doppel- und Reihenhduser maoglich.

Die GrundstlicksgréBe betragt ca. 600 m2.

3. Verkehrskonzept

Die vorhandene ,LindenstraBe“ wird ausgebaut und ein Verkehrskreisel zur
Verkehrsberuhigung wird an der Schnittstelle TulpenstraBe-Lindenstrae- Im
Bohnenstock errichtet. Die LindenstraBe erhalt auf der Seite der neuen Bebau-
ung einen Gehweg mit Hochbord um den FuBgéngern mehr Sicherheit im Ver-
kehr zu gewahrleisten, da es sich bei der Lindenstrae um eine sehr befahrene
StraBe handelt.

Die StraBen ,lm Bohnenstock® und ,Groslay-StraBe“ als innere ErschlieBung
werden ohne Gehweg mit 5,50 m Breite gebaut.

StraBenbeleuchtung

Die Anordnung der Leuchten erfolgt in der Granitpflasterzeile. Die Lampenfun-
damente sind bei den Tiefbauarbeiten zu berlcksichtigen. Die Beleuchtung soll
im gleichen Stile wie im Baugebiet ,Beim Kappele“ ausgefuihrt werden.

StraBBenbau

Randeinfassung:

Die Randeinfassung erfolgt aus einem 1-zeiligen GranitgroBpflaster 15/15, die
Oberkante liegt 3 cm Uber dem Belag. Als wasserfuhrende Kante wird ein 2-
zeiliges GranitgroBpflaster verlegt. Das Pflaster ist jeweils in Beton verlegt.

Der StraBenbau erfolgt aus 35 cm Frostschutzschicht 0/56 und einer 15 cm

Kiestragschicht 0/32. Der Belag besteht aus einer 8 cm starken Tragschicht aus
Bitukies sowie einer 3 cm starken Asphaltbetondecke.
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Die Entwasserung erfolgt in die StraBeneinlaufschéchte, die in der 2-zeiligen
Pflasterreihe bzw. im Rinnenstein angeordnet sind.

Graninseln

Im Baugebiet werden die Grininseln mit einem Granitpflaster gegenuber der
StraBe abgetrennt. Die Pflasterung ragt 3 cm Uber die Belagoberkante. Die
Gruninseln werden mit einem Durchmesser von 5,00 m ausgefahrt.

Kreisverkehr

Der Kreisverkehr weist einen Durchmesser von 7,00 m auf. Die umlaufende
Durchfahrtsbreite betragt 3,50 m. Die Einfassung erfolgt aus Granitpflaster. Der
Kreisverkehr wird auf der Innenseite am Rand mit einem Pflasterrand von ca.
80 cm versehen, damit die Durchfahrt auch fir breitere Fahrzeuge sicherge-
stellt werden kann. Die Oberkante liegt hier rd. 5 cm Uber der Belagsoberkante.

. Grunordnung/ AusgleichsmaBBnahmen

Bei der durch das Baugebiet betroffenen Flache (Flst. 995 und 996) handelt es

sich um eine intensiv genutzte Ackerflache mit ca. 3,2 ha.

Teilflaiche des Flst. 1001 mit ca. 970 m2 ist bisher schon eine asphaltierte Stra-

Be.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch folgende MaBnahmen ausgegli-

chen:

1. Pflanzgebot von Laubbaumen auf Privatflachen (41)

2. Pflanzgebot von Laubbaumen auf &ffentlichen Flachen

3. Offentliche Griinflichen mit Bepflanzungen (Innodrain, Regenwasserbe-
handlungsanlage, Fist. 996 und Teile des Flst. 990)

4. Stellplatze und Garagenzufahrten werden aus wasserdurchlassigen Bela-

gen hergestellt.

Eine Dachbegriinung von Geb&uden ist zulassig.

Weitere AusgleichsmaBnahmen werden von der Gemeinde im Bereich der

Biotopgestaltung in Langenschemmern auf dem Flurstlick 611 durchgefihrt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz hierzu ist der Begriindung als Anlage Nr.

1 beigefugt.
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. Abwasser, Wasserversorgung, Stromversorgung
Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.
Das Schmutzwasser wird Uber Hauskontrollschachte in den Schmutzwasserka-
nal [Werkstoff: Kunststoff] eingeleitet.

Anfallendes Niederschlagswasser von den Dachflachen wird in Retentionszis-
ternen zwischengespeichert und gedrosselt in den Regenwasserkanal [Werk-
stoff: Stahlbeton] abgeleitet. Die Retentionszisternen werden bereits bei der Er-
schlieBung versetzt.



Das Niederschlagswasser aus den 6ffentlichen Verkehrsflachen wird ebenfalls
in den Regenwasserkanal eingeleitet.

Vor der Einleitung des Regenwasserkanals wird ein Schmutzwassersammel-
schacht angeordnet, um den ersten Schmutzsto3 abfangen zu kénnen und der
Klaranlage zuzufthren.

Der Regenwasserkanal mindet in der Regenwasserbehandlungsanlage. Das
Niederschlagswasser wird Uber eine bewachsene Bodenschicht in den Unter-
grund versickert.

Trinkwasserversorgung
Der Anschluss erfolgt an der bestehenden Leitung in der Tulpenstrafe.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt entweder nach dem Wdirttembergischen
Schachtsystem, d.h. die Hausanschlussleitungen der Grundstiicke werden an
einem zentralen Schacht angebunden.(Zur Ausfuhrung kommen Fertigteil-
schéachte nach DIN 4034 Teil 1 mit einem Durchmesser von 1,50 m. Neben den
Hausanschliissen ist in den Schéachten jeweils ein Schachthydrant installiert.),
oder nach dem DIN-System.

Werkstoff Rohrleitung:

Samtliche Rohrleitungen werden im Werkstoff PE 100 berucksichtigt. Aus
Brandschutzgriinden wird ein Rohrdurchmesser in der Hauptleitung von 100
mm verlegt. Die Hausanschlisse werden mit einem PE-Schlauch mit einem
AuBendurchmesser von 50 mm verlegt.

Stromversorgung
Die Kabelverlegung erfolgt durch die EnBW bzw. durch die Tiefbaufirma.

Telefonanschluss

Die Kabelverlegung erfolgt durch die Deutsche Telekom bzw. durch die Tief-
baufirma.

. Bodenordnung

Samtliche Grundstlicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde.



7. Stadtebauliche Daten

Baugrundstﬂckﬂéchen:
Verkehrsflachen:

Verkehrsgrun:

Ausgleichsflache:
Regenwasserbehandlungsamage:

Flache des Geltungsbereiches:

8. Kostenschatzung

StraBenbau:

StraBenbeleuchtung:
Kanalisation:

Wasserleitung:
RegenwasserbehandIungsan|age:

Kosten Randeinfassung:

Die Kosten fiir die Graniteinfassung liegen gege

ca

ca.
ca.
ca.
ca.

ca

. 24720 m?
5055 m?

125 m?
2260 m?
1240 m?

. 33400 m?2

74,01%
15,13%
0,38%
6,77 %
3,71 %

100 %

370.000,- € (incl. Graniteinfassung)
35.000,- €
650.000,- € (incl. Zisternen)
60.000,- €
205.000,- €

rd. 30 % hoher. Insgesamt sind rd. 750 Ifm Ran

sind Kosten in Hohe von rd. 32.000 €.

9. Altlasten

Altlasten sind der Gemeindeverwaltung keine bekannt.

Ausfertigungsvermerk:
Schemmerhofen, den 18.12.2002

Engler, Burgermeister

nilber der Betonsteineinfassung
deinfassung herzustellen. Dies



