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TEXTTEIL

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991 S. 58)

Jeweils in der derzeit geltenden Fassung.
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1.1

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Plan.

Sondergebiet Bioenergie (§ 11 BauNVO)

SO | Bioenergie: Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von Biogas

SO Il Bioenergie:  Zuléssig sind ausschlieRlich Anlagen zur Holztrocknung, die die

Restwarme der Anlagen des SO | nutzen.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 —21a BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen im Plan.

Grundfléchenzahl (GRZ) (§§ 17 und 19 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Plan.

Hdohe der baulichen Anlagen
(§16 Abs. 3Nr. 2 und § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen ist als eine maximale Geb&audehohe (GH max.) be-
zogen auf das amtliche Hohensystem (iber NN festgesetzt. Eine Uberschreitung der

maximalen Geb&udehdhe mit untergeordneten Bauteilen (z.B. Gelander, Rihrwerk)
um 2,50 m ist zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Plan.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

In den nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen unzuléssig.
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7.1

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Ga-
ragen sind auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und 25a und 25b BauGB)

Flache A:

Die gekennzeichnete Flache ist als Gewasserrandstreifen festgesetzt. Die Flache
wird unter dem Aspekt einer zukiinftigen Freilegung des Grafenwaldgrabens gesi-
chert. Innerhalb der Flache sind Geléndeveranderungen, bauliche und sonstige Anla-
gen, Lagerflachen und sonstige Befestigungen (z. B. Wege) unzuldssig. Ausnahms-
weise zuléssig ist eine befestigte Zufahrt mit einer Breite von 6,00 m.

Die Flache ist extensiv zu unterhalten (Mahd 1-2 x jahrlich mit Abrdumen des Mah-
guts, keine Anwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln).

Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
(§9 Abs. 1 Nr. 25ai. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b (Erhalt) BauGB)

Pflanzgebot 1

Innerhalb der 10,00 m breiten Pflanzgebotsfléche sind standortgerechte Laubgehélze
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Abweichungen von den Baumstandorten zur Anpassung an die Erfordernisse der Er-
schlieBung sind zulédssig. Bei Abweichungen ist die Anzahl der festgesetzten Bdume
einzuhalten. Pflanzenliste siehe Anhang.

AusgleichsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft werden Ausgleichsmafinah-
men festgesetzt. Die AusgleichsmaRnahmen sind im Kapitel 6. Griinordnung der
Gemeinsamen Begriindung definiert und Bestandteil des Textteils zum Bebauungs-
plan. Die AusgleichsmalRnahme ist zeitgleich mit der BaugebietserschlieRung durch-
zuflihren.

Regenwasserbewirtschaftung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Anfallendes Niederschlagswasser ist vorrangig in eine Zisterne zu speichern und fir
die Herstellung des Klarsubstrats zu verwenden. Uberschissiges Regenwasser ist
Uber eine 30 cm méachtige Bodenzone (ber ein Mulden-Rigolen-System zu versickern
oder in das Gewésser abzuleiten.
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Il HINWEISE

1. Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumafRnahmen ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das
unvermeidbare MaR zu beschrénken. Der im Zuge der BaumaRnahme anfallende
Erdaushub ist méglichst im Plangebiet zu verwerten.

Anlage: Ansichten, Grundriss und Lageplan der Biogasanlage

Pflanzenliste (Empfehlung des Landratsamtes Biberach — Untere Natur-
schutzbehdrde: Liste heimischer Gehélze fiir einen qualifizierten Pflanzplan
zur Eingriinung von Bauten im AuRenbereich)

Aufgestellt:
Landsiedlung Baden-W iirttemberg GmbH
Stuttgart, den 18.12.2006

Ausfertigungsvermerk:

Vorstehender Textteil und der dazu gehorende, von der Landsiedlung Baden-Wiirttemberg
GmbH gefertigte Lageplan vom 18.12.2006 wurden als Bebauungsplan ,Sondergebiet Bioener-
gie“ vom Gemeinderat am 23.07.2007 als Satzung beschlossen.

Der Ablauf des Bebauungsplanverfahrens »Sondergebiet Bioenergie* entspricht den gesetzli-
chen Bestimmungen.

Genehmigt
Biberach, den

03. SEP. 2007

- Burgermeister -

P:\L824\verfahr\BC\Schemmerhofen.35\Hauptort\BP.10\Satzung\Bauplanungsrecht.-Teil.doc
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Zur Verwendung kommen ausschlieBlich einheimische, standortgerechte (autochthone)

LANDRATSAMT BIBERACH

Untere Naturschutzbehérde

Liste heimischer Geholze fiir einen qualifizierten Pflanzplan zur

Eingriinung von Bauten im Auflenbereich

Pflanzen nachfolgender Arten:

Baume:

Acer campestre (kleinkronig)

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Alnus glutinosa (Nassstandorte)

Betula pendula (schmalkronig)
Carpinus betulus (schmalkronig)

Fagus sylvatica (Luftfeuchte Standorte)
Fraxinus excelsior (Bédche, Magerstandorte)
Prunus avium (mittelgrof3)

Prunus padus (Bachbegleitung)
Quercus robur (langsamwiichsig)
Sorbus aucuparia (kleinkronig)

Tilia cordata

Tilia platyophyllos

Ulmus glabra

Striaucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum (luftfeuchte Lagen, Schatten)

Prunus spinosa (sonnig)

Rhamnus frangula (moorige Béden)
Rosa canina (sonnig)

Sambucus nigra

Viburnum lantana (sonnig)
Viburnum opulus (feuchte Standorte)

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Sand- Birke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Wildkirsche
Traubenkirsche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme

Gem. Hartriegel
Haselnussstrauch
eingriffl. Weidorn
Weilldorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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Bei der Anlage von Hecken ist ein mind. 3-reihige Pflanzung vorzusehen, um mittelfristig
einen okologisch wertvollen Lebensraum zu entwickeln.

Vorgeschlagen wird, die Strducher mit einem Abstand von ca. 1,50 m zu pflanzen (in der
Reihe und zw. den Reihen). Straucher der gleichen Art werden in Gruppen zu 2 - 5 Pflanzen
zusammengefasst. Um Anzahl und Arten zu erkennen, ist die Erarbeitung eines detaillierten

Pflanzschemas sinnvoll.

Als Pflanzmaterial sollte 2x verpflanzte Straucher in einer GréBe von 60 - 100 cm und bei den
Bdumen Hochstimme mit einem Durchmesser von mind. 8-10 cm zur Verwendung kommen.

Es empfiehlt sich, als Ubersicht einen maBstabsgetreuen Pflanzplan (M 1:200 bis M 1:500)
und zusitzlich fiir die Heckenpflanzung ein Pflanzschema im M 1:100 zu erstellen.

Pflanzschema fiir eine Hecke (Beispiel)

>ca.1,5mc
>

| acc | cos [ cos | cos [ eue| eue | san [san |

<
coa | coa | lox | lox | vio [vio[prs|prs|prs[roc] |

|san | cab|cab | lox [ lox [lox]| soa [ prs [ prs[acc[acc| eue eue[cos|cos[cos]

Ion |lox |on |lox |on | lox |coa |roc |roc Iroc |vio | vio

I

cab
cos
eue
san
coa
lox
vio
acc
oprs
roc
soa
liv

Pflanzabstand zwischen den Pflanzen: 1,5 m
Pflanzabstand zwischen den Reihen: 1,0 m

carpinus betulus (Hainbuche)

cornus sanguinea (Hartriegel)
euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
corylus avellana (Haselnuss)

lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
acer campestre (Feldahorn)

prunus spinosa (Schlehe)

rosa canina (Hundsrose)

sorbus aucuparia (Eberesche)
ligustrum vulgare (Liguster)




