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A. Begrundung zum Bebauungsplan

1. Ziel und Zweck der Planung

Auf einer Flache am siidlichen Ortsrand von Schemmerhofen &stlich der B 465 wurde
Uber viele Jahrzehnte Kies abgebaut und die Grube im westlichen und mittleren Teil
wieder verfillt.

Ein Vorhabentrager (Activ-Solar GmbH & Co.KG) will auf einem Grof3teil der Planflache,
ca. 9,8 ha, einen Solarpark errichten. Dazu soll ein Sondergebiet ausgewiesen werden.

Im westlichen Randbereich soll ein Gewerbegebiet ausgewiesen werden, ebenso wie
auf den 6stlichen, der Gemeinde gehdérenden Grundstiicken Gewerbeflachen entstehen
sollen.

Der Gemeinderat hat deshalb am 01.12.2008 beschlossen, auf dem Areal des ehemali-
gen Kies- und Sandwerkes ,Diinkel* den Bebauungsplan ,Eichelsteige Il / LindenstraRe"
aufzustellen. Durch den Beschluss des Gemeinderats vom 25.03.2013 wurde der bishe-
rige Bebauungsplan ,Eichelsteige ll/Lindenstrale” in einen Bebauungsplan ,Lindenstra-
Re “ und in einen Bebauungsplan ,Eichelsteige II* aufgespaltet. Der Bebauungsplan ,Ei-
chelsteige II* wurde nachfolgend durch den Gemeinderat als Satzung beschlossen. Fiir
den Bebauungsplan ,LindenstralRe” wurde beschlossen zu einem spéteren Zeitpunkt
das Bebauungsplanverfahren fortzusetzen. Der Bebauungsplan ,Eichelsteige II“umfasst
eine Flache von ca. 15 ha.

Die Flache ist im aktuellen Flachennutzungsplan 2010 des Verwaltungsraumes
Schemmerhofen, gultig seit Dezember 2002, als gewerbliche Bauflache enthalten.

L:\Schemmerhofen\Schemmerhofen\26_242_Eichelsteige_Rahmenplan\B Begruendung_Textteil\og_20130325Eichelsteigell.doc



Seite 4 von 30
Gemeinde Schemmerhofen — Ortsteil Schemmerhofen — Kreis Biberach
Sonder- und Gewerbegebiet ,Eichelsteige II"

2. Beschreibung des Planbereiches und stadtebauliche Zielsetzung

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Schemmerhofen im Bereich einer ehe-
maligen Kiesabbauflache. Der Kiesabbau innerhalb des Geltungsbereiches ist abge-
schlossen. Weite Teile der Kiesgrube sind im Laufe der Jahre schon wieder verfullt wor-
den. Im 6stlichen Teil der Grube (geplantes Gewerbegebiet) wurden keine Auffiillungen
vorgenommen.

Die untere Flache des Planungsgebietes (Grubensohle) liegt ca. auf der Hohe des siid-
lich anschlieBenden vorhandenen Gewerbegebietes ,Eichelsteige I auf ca. N 535 bis
528 m. Die untere Flache wird im Westen, im Norden und im Osten durch eine ca. 10
bis 13 m hohe Béschung (Neigung ca. 1:2,5) eingefasst.

Westlich fiihrt oberhalb der Grube die B 465 vorbei.

Noérdlich anschlieBend sind ein Fachmarktzentrum, eine noch unbebaute Zwischenfla-
che und die Baugebiete Bohnenstockacker Il und Bohnenstockacker vorhanden.

Ostlich grenzen auf Héhe des Baugebietes ,Bohnenstockédcker” ein Spielplatz und da-
nach anschlieBend landwirtschaftliche Flachen an.

Auf den Planflachen wurde bis vor ein paar Jahren noch Kies abgebaut. Teile der Grube
wurden wieder verfillt. Innerhalb des geplanten Sondergebietes stellte sich der Bestand
bis ca. Juni 2012 wie folgt dar: Die Grubensohle besteht aus aufgeschitteten Erd- und
Kieshaufen, aus ehemaligen Abgrabungsflachen und aus Sukzessionsflachen in unter-
schiedlichen Stadien, von der Rohbodenflache bis zum Weidengebisch. Die Sukzessi-
onsflachen werden von unterschiedlicher Bodenfeuchte gepragt. Im westlichen Gruben-
bereich ist eine ca. 2,0 ha groRe Lagerflache fur Natursteine.

Die vorhandene Kiesgrubenbéschung wurde im &stlichen Teil der Grube in der oberen
Halfte mit Wildstrauchern bepflanzt. Die restlichen Béschungsflachen sind mit Ruderal-
vegetation in unterschiedlicher Auspragung bestanden.

Im Bereich des geplanten Sondergebietes wurden inzwischen entsprechend den ge-
planten Festsetzungen des Bebauungsplanes flachig Solarmodule aufgestellt und das
Gelande entsprechend den Festsetzungen modelliert.

Die Boéschung zur B 465 hin wurde vor Jahren mit Laub- und Nadelbdaumen bepflanzt.
Teilflachen der Bepflanzung wurden im Winter 2009 gefallt und sind inzwischen durch
Stockausschlag oder durch Anflug wieder mit Gehélzen bestockt.

L:\Schemmerhofen\Schemmerhofen\26_242_Eichelsteige_Rahmenplan\B Begruendung_Textteil\og_20130325Eichelsteigell.doc
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nweltberichi

Die Planflache ist im Flachennutzungsplan einschl. der Béschungsflachen als geplante
gewerbliche Flache mit geringer landschaftsdékologischer Beeintrachtigung ausgewie-
sen.

Im zentralen Bereich des Plangebietes wird nun ein ca. 9,8 ha groRes Sondergebiet fir
Sonnenenergie ausgewiesen, in dem aufgestanderte Solarmodule und dazu erforderli-
chen Anlagen und Betriebseinrichtungen zulassig sind.

Als Puffer zwischen dem ,allgemeinen” Gewerbegebiet im Stidosten des Planbereiches
und dem Allgemeinen Wohngebiet nérdlich auRerhalb des Planbereiches wird ein ein-
geschranktes Gewerbegebiete (GEE) eingefiigt, in dem gewerbliche Betriebe zulassig
sind, welche das Wohnen nicht wesentlich stéren. Verschiedene sonstige und ungeeig-
nete Nutzungen werden ausgeschlossen.

Im ,allgemeinen* Gewerbegebiet werden Betriebe entsprechend § 8 BauNVO zugelas-
sen. Von den Ausnahmen werden Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke
und Vergniigungsstatten ausgeschlossen, da sie nicht der gewiinschten gewerblichen
Nutzung des Gebietes entsprechen.

In beiden Gewerbegebieten (GE und GEE) werden wegen der nahen Wohnbebauung
geruchsintensive Betriebe ausgeschlossen. Solaranlagen werden zugelassen. Die Ge-
baudehohe / Firsthdhe wird in den Gewerbegebietsflachen auf max. 12 m beschrankt.
Damit kénnen sie nur gering Uber den nérdlichen Grubenrand ragen. Mit den Baugren-
zen wird ein Abstand zum Fahrbahnrand der B 465 von tiber 40 m eingehalten.

Am nordwestlichen Rand der Planflache war bisher fir das nérdlich anschlieBende
Baugebiet ,Alte Biberacher Stralle” (Fachmarktzentrum) ein Sickerbecken vorgesehen.
Das Sickerbecken bzw. die dafiir ersatzweise erforderliche Sickerflache wird auf Veran-
lassung des Vorhabentragers nun innerhalb des geplanten Sondergebietes ,Sonnen-
energie* hergestellt. Dabei werden nun grof¥flachige Versickerungsmulden mit insge-
samt ca. 16.000 m? Flache ausgebildet.
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3. Verkehrskonzept

4,

Die geplanten Gewerbegebiete und das geplante Sondergebiet sind im Stden tber die
Industriestrale und die Ferdinand-Diinkel-Strale planfrei an die B 465 angeschlossen.
Die offizielle 6ffentliche Zufahrt ist iber den Weetweg zur L 266 gewéahrleistet. Darliber
hinaus besteht derzeit eine privatrechtliche Einigung mit der Firma Diinkel Kieswerke
GmbH & Co.KG, dass die Privatstrae auf den Flst. 921/1 und 922/2 Langenschem-
mern und Flst. 645 Aufhofen als zweite Zufahrt fir die direkte Anbindung an die B 465
genutzt werden kann.

Die ErschlieBung des 6stlichen Gewerbegebietes erfolgt durch eine 6,0 m breite StraBe
ohne Gehweg, welche dann in einem Wendekreis ausreichend fiir zweiachsige Last-
kraftwagen endet.

Am 6stlichen Rand des Gewerbegebietes wird eine FuBwegverbindung zum Baugebiet
,Bohnenstockacker” bzw. zu dessen sudlich vorgelagertem Spielplatz gefiihrt.

Geologie

Auf allen Flachen wurde Kies abgebaut. Die Flachen mit Ausnahme der 6stlichen Ge-
werbeflachen wurden danach mit Erdmaterial wieder verfillt. Dies ist bei einer Bebau-
ung der Flachen zu beriicksichtigen.
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5. Regenwaséerbewirtschaftung, Abwasser, Wasser, Stromverso'rg“ung

Das Niederschlagswasser im Sondergebiet wird flachig versickert. Schmutzwasser fallt
nicht an.

Die Gewerbegebiete werden im modifizierten Mischsystem entwassert. Um die vorhan-
dene Mischwasserkanalisation zu entlasten, muss vom Regenwasser so viel wie mdg-
lich und wie erlaubt versickert werden. Falls eine Versickerung technisch nicht mdéglich
ist oder falls sie wasserwirtschaftlich nicht erlaubt wird, miissen Regenwasserriickhalte-
anlagen erstellt werden, welche nur einen gedrosselten Abfluss in den Mischwasserka-
nal abschlagen. Die unverschmutzten Niederschlagswasser des westlichen Gewerbe-
gebietes sollen, sofern eine dezentrale Versickerung nicht sinnvoll und eine Ableitung
technisch ausfuhrbar ist, zur flachigen Versickerung in das Sondergebiet eingeleitet
werden.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser des nérdlich geplanten Mischgebietes soll
ebenso zur flachigen Versickerung geleitet werden.

Das Niederschlagswasser der Stralle des dstlichen Gewerbegebietes wird in den vor-
handenen Mischwasserkanal in der Industriestral3e eingeleitet.

Der Mischwasserkanal wird zum Staukanal (RUB 9) gefiihrt. Von dort aus wird das
Schmutzwasser weiter zur Sammelklaranlage Schemmerberg gefiihrt. Im Zuge einer
Schmutzfrachtberechnung wurde das Volumen des Staukanals tberprift. Das Verfah-
ren ist noch nicht abgeschlossen.

Auf eine Tagwasserleitung zur Abfiihrung von Dranwasser wird aus wirtschaftlichen
Griinden verzichtet, zumal im vorhandenen Gewerbegebiet keine Anschlussmdoglichkeit
vorhanden ist.

Die Trink- und Léschwasserversorgung ist durch das értliche Netz gesichert.

Die Stromversorgung wird durch die EnBW gewahrleistet. Einen Standort fir eine erfor-
derliche Stromumspannstation wird im Zuge der ErschlieBung und Bebauung festgelegt.

L:\Schemmerhofen\Schemmerhofen\26_242_Eichelsteige_Rahmenplan\B Begruendung_Textteil\bg_20130325Eichelsteigell.doc
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6. Bodenordnung
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Flst. 967 Weg, Flst. 984, Fist. 981 Weg und Teilflache von Flst. 900 befinden sich im Ei-

gentum der Gemeinde.

Alle anderen Grundstiicke innerhalb der Planflache befinden sich in Privatbesitz.

7. Altlasten

Altlasten sind der Gemeindeverwaltung und dem Landratsamt keine bekannt.

8. Stadtebauliche Daten

Gesamtflache des Plangebietes:

- Sondergebietsflachen:
- Gewerbegebietsflachen:
- Verkehrsflachen:

- Verkehrsgriinflachen:

- Grunflachen:

147.860 m?

97.720 m?
26.780 m?
2.220 m?
90 m?
21.050 m?

100 %

66 %
18 %
1%
1%
14%
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1.

B. Umweltbericht

Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Schemmerhofen will im Stiiden von Schemmerhofen in der ehemali-
gen und teils wieder verfullten Kiesgrube ,Dinkel* Flachen fur Sonnenenergienut-
zung und Gewerbeflachen ausweisen.

Die Flachen sind bis auf die geplanten &stlichen Gewerbeflachen in privatem Ei-
gentum. Ein Vorhabentrager will auf der mittleren gréRten Flache mit ca. 9,8 ha
(Sondergebiet Sonnenenergie) aufgestanderte Solarmodule mit max. 5 m Héhe
aufstellen. Die Solarmodule sollen dabei nicht nur auf der unteren Grubenebene
errichtet werden, sondern auch auf der ca. 10 m hohen Grubenbéschung errichtet
werden.

Westlich und 6stlich schlieRen sich Gewerbeflachen mit insgesamt ca. 2,7 ha an
die zentrale Sondergebietsflache an, wobei in der norddstlichen Gewerbeflache,
welche einen Abstand von ca. 55 m zum Allgemeinen Wohngebiet ,Bohnenstock-
acker” einhalt, nur Gewerbebetriebe zugelassen werden, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

Die Grubenbéschungen entlang der Gewerbeflache mit ca. 2,1 ha, welche die Ge-
werbeflachen im Osten, im Norden und im Westen von den umliegenden Flachen
abschirmen, werden begriint bzw. die vorhandene Begriinung bleibt erhalten.

Das Oberflachenwasser aller bebaubaren Flachen soll, sofern erlaubt und sofern
von den Bodenverhaltnissen her moglich, versickert werden. Es ist vorgesehen,
die Oberflachenwasser aus den Bereichen des Fachmarktzentrums, des geplante
nérdlich anschlieBende Mischgebietes, der westlichen Gewerbeflachen und des
Sondergebietes flachig innerhalb des Sondergebietes zu versickern. Dabei werden
auch groRziigige Ausgleichsflachen fir die in dem Gebiet vorkommenden europa-
rechtlich streng geschitzten Amphibienarten Gelbbauchunke und Kreuzkréte ge-
schaffen werden.

L:\Schemmerhofen\Schemmerhofen\26_242_Eichelsteige_Rahmenplan\B Begruendung_Textteil\bg_20130325Eichelsteigell.doc
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1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie den Naturschutzgesetzen,
dem Bundes-Bodenschutzgesetz und den Wassergesetzen ist weiterhin das Bau-
gesetzbuch und hier die Umweltbelange nach § 1 (6) Nr: 7 und § 1a zu bericksich-
tigen.

Durch die im Planbereich vorkommenden streng geschitzten Arten ist insbesonde-
re das Bundesnaturschutzgesetz und seine Vorschriften fir besonders geschiitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten (§ 44 ff BNatSchG) zu beachten.

Das Baugebiet ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache enthalten.
Die darin vorgesehenen gewerblichen Bauflachen verursachen laut Flachennut-
zungsplan nur geringe landschaftsékologische Beeintrachtigungen.

Fir den Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsraumes Schemmerhofen
ist kein Landschaftsplan vorhanden.

Die allgemeinen Ziele des Regionalplanes wurden im Flachennutzungsplan be-
ricksichtigt.

L:\Schemmerhofen\Schemmerhofen\26_242_Eichelsteige_Rahmenplan\B Begruendung_Textteil\bg_20130325Eichelsteigell.doc
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2. Bestandsaufnahmen, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkung, einschl. Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mensch

Vorhandene ehemalige Kiesgrube, groften-
teils wieder verfiillt, z.Zt. mit Rohbodenfla-
chen, bewachsene Flachen in unterschied-
lichen Entwicklungsstadien und vorhande-
nen gewerblichen Lagerflachen (Stand Juni
2012). Die Planflache liegt zwischen vor-
handenen bebauten Flachen im Norden und
vorhandenen bebauten gewerblichen Fla-
chen im Stden. Westlich begrenzt die Bun-
desstrae das Plangebiet, ostlich liegen
noch landwirtschaftlich genutzte Flachen
bzw. schlieft der hier noch vorhandene be-
waldete Talhang den Horizont ab.

Die Planflache besitzt durch die vielfaltigen
Standorte und die unterschiedlichen Nut-
zungsintensitaten einen hohen  Strukturr-
reichtum (Stand Juni 2012).

Der vorhandene Weg am Rand des nordli-
chen Baugebietes auferhalb des Planbe-
reiches besitzt eine gute Aussichtslage in
Richtung Stiden. Er hat eine mittlere Bedeu-
tung fiir die Naherholung.

Vorhandene Vorbelastung des Planberei-
ches mit Immissionen (Larm) durch die vor-
handene gewerbliche Nutzung im Planbe-
reich, durch die vorhandene gewerbliche
Nutzung sudlich des Planbereiches und
durch die vorhandene Bundesstralie.

Baubedingte Auswirkungen:
- Erhohte Larm- und Staubbelastung in den

,:sﬁa"':' Sl Ll

nordlichen Wohngebieten wahrend der Bau-
phase.

mittel

Anlagebedingte Auswirkungen:
- Veranderung des Orts- und Landschaftsbil-

des durch die geplanten Gebédude und So-
larmodule,

Beibehaltung vorhandene FuBwegverbin-
dung,

Verschlechterung der Aussichtslage durch
geplante Gebaude und Solarmodule nur in
geringem Umfang, da die Solarmodule und
Gebaude im Osten nur bis zur Béschungs-
oberkante reichen Eine Einschrankung der
Aussicht durch Gehélze ist moglich.

gering

Betriebsbedingte Auswirkungen:
- Die gewerbliche Nutzung in den Gewerbe-

flachen verursacht Larmimmisionen. Von der
Sondergebietsflache aus sind keine Immis-
sionen zu erwarten.

gering

Tiere
Pflanzen

und

Vorhandenes vielfaltiges Flachenmosaik
beziiglich der Feuchte, des Nahrstoffreich-
tums, der Bodenstruktur, des Sukzessions-
stadiums, der Nutzungsintensitat und der
GroRe der verschiedenen Biotoptypen
(Stand Juni 2012), vorhandene Verbindung
zu ahnlichen Lebensraumen durch einen
stidwestlich auRerhalb des Planbereiches
liegenden, unter der BundesstraRBe hin-
durchfiihrenden Rohrdurchlass (DN 2000).

Planbereich ist Lebensraum fiir die europa-
rechtlich streng geschitzten Amphibienar-
ten Gelbbauchunke und Kreuzkrote sowie

Baubedingte und anlagebedingte Auswirkun-
gen:

- Flécheninanspruchnahme durch Versiege-

lung und Uberbauung in den Gewerbegebie-
ten,

im  Sondergebiet Weiterentwicklung der
Sukzession bis zu Rasengesellschaften, ex-
tensive Pflege der Flachen durch vorgese-
hene Schafbeweidung,

Verschlechterung des Lebensraumes fiir

bodenbriitende Vogelarten durch die Solar-
module

- Ausbildung von wechselfeuchten Flachen

durch Regenwassereinleitung und Versicke-

gering
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fir den national streng geschiitzten Fluss-
regenpfeifer, siehe artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag.

Geschiitzte Biotope, FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete sind keine betroffen.
Besondere Pflanzenvorkommen sind nicht
bekannt.

rung vom Fachmarktzentrum, vom geplanten
Mischgebiet und vom westlichen Gewerbe-
gebiet und Ausbildung von Rohbodenflachen
fiir Gelbbauchunke und Kreuzkrote,

- Insgesamt Weiterentwicklung, aber keine
Verschlechterung der Flachen fiir die Tier-
und Pflanzenwelt mit der Ausnahme von bo-
denbriitenden Vdgeln (siehe auch Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz).

Betriebsbedingte Auswirkungen:
- Es sind keine nennenswerten betriebsbe-

- Im Sondergebiet Verbesserung der Grund-
wasserneubildungsrate durch die vorgese-
hene, grofflachige Versickerungsflache mit
der geplanten Oberflachenwasserversicke-
rung vom Fachmarktzentrum, Mischgebiet,
westlichen Gewerbegebiet und Sonderge-
biet.

dingten Auswirkungen zu erwarten. gering
Boden: - Vorhandene Boden (Ober- und Unterbdden) | Baubedingte Auswirkungen:

liegen durch die vorgenommene Abgra-|_ Belastung durch Baustellenverkehr, Aushub, _
bung, Auffiillungen, Umlagerungen und Umlagerung, Verdichtung, Lagerung von| 9ering
Verdichtungen in der Regel nur in einem | Baumaterial.
gestorten Zustand vor. Bisher ist im Zuge
der Rekultivierung eine landwirtschaftliche | Anlagebedingte Auswirkungen:
Nutzung der Kiesgrube mit Drainagen und | _ \jerjyst der Bodenfunktion durch Versiege-
40 cm Humusauflage vorgesehen. Vorhan- lung, Verdichtung und Uberformung, vorge- .
dene Flachgn bes!tzen fir das Schutzgut sehener hoher Versiegelungsgrad im Ge-|  9ering
Boden nur eine geringe Bedeutung. Ebenso werbegebiet. Im Sondergebiet sind durch die
besitzen die durch eine theoretische Rekul- geringe Nutzungsintensitét positive Umwelt-
tivierung hergestellten Boden in ihren Funk- auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu
tionen nach dem BBodSchG nur eine gerin- erwarten.
ge Bedeutung.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

- Es sind keine nennenswerten betriebsbe- ,
dingten Auswirkungen zu erwarten. gering

Wasser - Mittlere Bedeutung fiir Grundwassemeubil- | Baubedingte Auswirkungen:
dung, i - Es keine nennenswerten baubedingten .
- Keine ausgewiesenen Uberschwemmungs-| Auswirkungen zu erwarten. gering
und Wasserschutzgebiete betroffen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

- Einschrankung der  Grundwasserneubil-
dungsrate durch Versiegelung in den Ge-
werbegebieten, )

gering
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Beschreibung des Be

Betriebsbedingte Auswirkungen:

- Es sind in den Gewerbegebieten keine
nennenswerten betriebsbedingten  Auswir- )
kungen zu erwarten. genng

- Im Sondergebiet siehe obige Ausfiihrungen.

Klima/Luft |- Larmimmissionen durch die vorhandene | Baubedingte Auswirkungen:
gewerbliche Nutzung innerhalb des Planbe- | . Erhohte Larm- und Staubbelastung wahrend
reiches, die gewerbliche Nutzung siidlich | ger Bauphase, mittel
aulerhalb des Planbereiches und durch die
vorhandene Bundesstrale, Anlagebedingte Auswirkung:
- gute Luftqualitat, - Verlust von nicht siedlungsrelevanten klima-
- Grube ist lokales Kaltluftsammelgebiet. wirksamen Freiflachen und Umwandlung in .
Gewerbeflachen, gering

- Erhohung der Lufttemperatur durch Abstrah-
lung ohne relevante Auswirkung auf Wohn-
bauflchen.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Es sind

- Immission durch gewerbliche Nutzung in den | 9€ING€
Gewerbegebieten, negative und

- Verringerung von klimaschadlichen Abgasen U posntltve
durch Energiegewinnung mittels Sonnen- i
i wirkungen

R zu erwarten
Landschaft |- Das Landschaftsbild wird durch die Grube | Baubedingte Auswirkungen:
mit der nordiichen Grubenboschung, durch | Es sind keine nennenswerten baubedingten
die vorhandene nordliche Bebauung und |  Ayswirkungen zu erwarten. gering
durch die mit Gehélzen bestandene westli-
che Boschung und den mit Wald bestande- | Anlagebedingte Auswirkungen:
nen Talhang des Risstales im Osten be-| \erangerung des Orts- und Landschaftsbil-
stimmt. Der obere Planbereich hat Ferwir-|  4o¢ 200 Ortsrand
kung nach Siiden. Die Oberflachengestalt Verl ' "
im Planbereich ist stark durch menschliche |~ Verlust = unverbau?er andschaft, mittel
Eingriffe tiberformt. Der Planbereich hat ho- |- Baugebiet schliefit Liicke zwischen vorhan-
hen Strukturreichtum. dener Bebauung im Siiden und vorhandener
- Landschaftsschutzgebiete und Naturdenk-| BePauungim Norden.
male sind keine betroffen. - Fernwirkung von Solarmodulen (Spiegelung)
nach Siiden méglich.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

- Es sind keine nennenswerten betriebsbe- )
dingten Auswirkungen zu erwarten. genng
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T UMWwWeirpericni & GLuuUnNgspian / Begrinaiuig zu Jer

Begrindt

8/
7
[£4

vom 25.

Kultur- und|- Vorhandene Sachgiiter sind im Planbe- |Baubedingte, anlagebedingte und betriebsbe-| Es sind
Sachgter reich verlegte Versorgungsleitungen. dingte Auswirkungen: positive
- Die durch ein Leitungsrecht gesicherten | Umweltaus-
Sachgiiter bleiben bestehen und werden ei- wirkungen
ner besseren Ausnutzung zugefiihrt. zu erwarten.
Wechselwir- |- Erhebliche Wechselwirkungen zwischen | Baubedingte, anlagebedingte und betriebsbe- | keine nega-
kungen den Schutzgitern sind nicht bekannt. dingte Auswirkungen: tiven Um-
zwischen - Erhebliche negative Auswirkungen durch | Weltauswir-
den Schutz- Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten. | kungen zu
gutern erwarten.
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3. Prognose tiber die EntwiCkIUhg des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung missen die waagrechten Flachen entsprechend der
Kiesabbaugenehmigung mittels eines hohen Aufwandes einer landwirtschaftlichen Nut-
zung zugefiihrt werden.

Die Boschungsflachen werden sich ohne pflegende Eingriffe zu Waldflachen entwickeln.
Der Bedarf von gewerblichen Bauflachen in der Gemeinde bleibt ebenfalls bestehen.

Ein weiterer positiver Beitrag zum Klimaschutz durch Sonnenenergienutzung unter-
bleibt.

Die vorhandenen Pionierarten Gelbbauchunke, Kreuzkréte und Flussregenpfeifer wer-
den durch die sich verdndernden Lebensraume verschwinden.
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4. Geplante MaRnahmen zur Vermeiddng, Verringerung und zum Aus-

gleich

4.1 Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen, bezogen
auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Mensch:

Keine Larmemission vom Sondergebiet aus zu erwarten durch eine Anderung
der urspriinglich geplanten Gewerbeflachen in ein Sondergebiet ,Sonnenener-

& 8

gie".

Ausschluss einer moglichen Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der B 465
durch die Reflexionen von Solarmodulen mittels textlichen Festsetzungen.

Begrenzung der Hohenlage der Solarmodule auf eine max. H6he unterhalb der
OK Grubenb&schung. Aussicht in Richtung Siiden ist weiterhin méglich.

Geringe Verschlechterung der Aussichtslage durch die festgesetzte Begren-
zung der geplanten Gebaudehdhe in den Gewerbegebieten.

Eingrinung der Gewerbeflachen zu den Baugebieten hin durch eine Bepflan-
zung der Grubenbdschung.

Pflanzgebot fir Baume auf den Gewerbeflachen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durchfiihrung einer Artenschutzprifung und Durchfiihrung eines artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages, in dem die Verbotstatbestande und die Vorausset-
zungen fir eine Ausnahme nach dem Bundesnaturschutzgesetz geprift wer-
den und in dem vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden.

Durchgefiihrte vorgezogene ErsatzmaRnahmen aullerhalb des Planbereiches
fur den Flussregenpfeifer im Zuge der Renaturierung der Riss (vgl. Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag.

Ausgleichsflachen fur europarechtlich streng geschiitzte Amphibienarten im
Sondergebiet.
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Ausbildung von wechselfeuchten Flachen (ca. 1,6 ha) durch eine geplante fla-
chige Versickerung des Niederschlagswassers vom Fachmarktzentrum, vom
Mischgebiet und vom westlichen Gewerbegebiet.

GroRflachige ,ebene” Rohbodenstandorte innerhalb des geplanten Sonderge-
bietes (Grubensohle) als Lebensraum fiir geschiitzte Amphibienarten.

Flachige Rohbodenstandorte innerhalb des geplanten Sondergebietes (Gru-
benbéschung) als méglicher Lebensraum fiir Wildbienen und Zauneidechsen.

Festgesetzte extensive Pflege der Flachen im Sondergebiet.

Einzaunung mit einem fiir Kleintiere ausreichenden Mindestabstand der Zaune
von der Gelandeoberflache.

Bepflanzung des westlichen und 6stlichen Teiles der Grubenb6schung.

Bepflanzung von Baumen auf Gewerbegebietsflachen.

Schutzgut Boden:

Bemerkung:

Oberboden ist durch die vorgenommenen Abgrabungen nur in geringem Umfang
und nur in gestértem Zustand vorhandenen Unterboden ist ebenfalls durch die
vorgenommenen Abgrabungen und die Auffullung nur in einem gestérten Zustand
vorhanden. Durch den Bebauungsplan wird somit nur sehr gering in das Schutzgut

eingegriffen.

Schutz des Bodens durch Fortsetzungen zum Bodenschutz.

Langfristige Wiederherstellung von Béden durch die extensive bodenschonen-
de Pflege der Sondergebietsflachen.

Rekultivierung der Sondergebietsflachen nach der Beendigung der Nutzung
.Sonnenenergie”.

Schutzgut Wasser:

Geplante groRflachige Versickerung / Verdunstung von Niederschlagswasser
auch aus versiegelten Flachen auflerhalb des Bebauungsplanes (Fachmarkt-
zentrum).

Verdunstungswirksame Begriinung der westlichen und 6stlichen Béschungsfla-
chen.
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Schutzgut Klima / Luft:

Klimawirksame flachige Versickerung / Verdunstung des Niederschlagswas-
sers.

Klimawirksame Begriinung der westlichen und 6stlichen Grubenbdschung mit
Gehdlzen.

Nachhaltige Energieversorgung zum Klimaschutz unter Schonung von fossilen
Energiereserven nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz.

Schutzgut Landschaft:

Eingriinung der westlichen und 6stlichen Grubenbéschung.

Beschrankung bei maximalen Gebaudehéhen und der maximalen Hohen der
Solaranlagen.

Vorgaben bei der farblichen Gestaltung der Gebadudefassaden und Dachfla-
chen.

Geplante Sondergebietsflachen und geplante Gewerbeflachen liegen nérdlich
anschlieRend an vorhandenem gréRerem Gewerbegebiet.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Das Sachgut (im Planbereich vorhandene Leitungen) wird einer besseren Nut-
zung zugefuhrt.

Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern:
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4.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz — Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

Grundlage der Bewertung ist das Bewertungsschema zur Quantifizierung der Ein-
griffswirkung (Stadtetagsliste), verdéffentlicht vom Landratsamt Biberach, Untere
Naturschutzbehorde.

Im ,Stadtetagsmodell” ist durch die gréRere Differenz zwischen den einzelnen
Wertungen der Nutzungsarten und einer Vollversiegelung der Eingriff in den Boden
bereits berticksichtigt, wenn auch nicht so differenziert wie im Arbeitshilfe Boden-
schutz des Umweltministeriums.

4.2.1 Bewertung des Bestandes:

Die Flache des Bebauungsplanes mit insgesamt 1.479 ar liegt grétenteils
innerhalb einer ehemaligen Kiesabbauflache, die im Laufe der Jahrzehnte
teilweise wieder verfullt wurde.

Nach Absprache mit dem Landratsamt wird fir die Bestandsbewertung im
Wesentlichen eine intensive Ackerflache angenommen. Die Vorgaben aus
dem Rekultivierungsplan sind somit die Grundlagen der Bestandsbewertung.
Gesondert werden die vorhandene Lagerflaiche und die vorhandene be-
pflanzte Béschung zur B 465 im Westen und der vermarkte Feldweg 967 im
Norden bewertet.

- Landwirtschaftlich intensivst genutz-
te Acker und Wiesen: 1.171,3 ar x 20 P/ar

- Feldweg 967, vorh. Lagerflache im
Westen, wasserdurchlassige Belage: 201,5 ar x 10 P/ar

23.426,00 Punkte

2.015,00 Punkte

- Vorh. Bepflanzung der Béschung zur
B 465, Feldgeholze die Beeintrachti-
gungen unterliegen: 105,8 ar x 40 P/ar 4.232,00 Punkte

1.478,6 ar 29.673,00 Punkte
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4.2.2 Bewertung der Planung

a. Annahmen fiir eine Bebauung der Gewerbegebietsgrundstiicke

Baugrundsticke Gewerbeflachen: 267,8 ar = 100 %
davon:

- Geb&ude und vollversiegelte Flachen mit Ver-
sickerung und/oder Riuckhaltung des Nieder-
schlagswassers: 2142 ar

- Grunflachen: 53,6 ar

80 %
20 %

b. Bewertung:

Gewerbegebiet:

- Geb&ude und vollversiegelte Fla-
chen mit Versickerung und/oder
Ruckhaltung des Niederschlags-
wassers: 2142 ar x 5P/ar = 1.071,00 Punkte

- Grunflachen in Gewerbegebietsfla-
chen, intensive Griinanlagen: 53,6 ar x 20 P/ar = 1.072,00 Punkte

Sondergebiet Sonnenenergie:

- ohne spezielle artenschutzrechtli-
che Ausgleichsflache fur Gelb-
bauchunke und Kreuzkréte: 814,2 ar x 23 Plar = 18.726,60 Punkte

Artenschutzrechtliche Ausgleichsflache:

- Artenschutzrechtliche Ausgleichs-
flache entsprechend den textlichen
Festsetzungen, Tumpel, Rohbo-
denflachen, teilweise mit Solarmo-
dulen bestanden: 163 ar x 26 P/ar = 4.238,00 Punkte

Sonstige Flachen:

- Pflanzgebot und Erhaltungsgebot
von Baumen und Strauchern, He-
cken, Feldgeholze die § 24a Krite-
rien erfullen, Béschungsflachen: 118,2 ar x 40 P/ar = 4.728,00 Punkte

- Erhaltungsgebot von vorh. Bepflan-
zung an der Béschung zur B 465,
Feldgehdlze die Beeintrachtigun-
gen unterliegen: 92,3ar x 40P/ar = 3.692,00 Punkte
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: Vé?kehrsgrﬂn: - 09ar x 20 P/ar‘ ' iéOOPunkte

- Verkehrsflachen mit seitlicher Ent-
wasserung Uber Bankett / Bo-

schung: 145ar x 5Plar = 72,50 Punkte

- Voll versiegelte Verkehrsflachen mit
Regenwasserableitung Gber Kanal: 77ar x OP/ar = 0,00 Punkte
1.478,6 ar 33.618,10 Punkte

4.2.3 Vergleich Bestand / Planung:

Planung: 33.618,10 Punkte
Bestand: --29.673,00 Punkte
3.945,10 Punkte

Der Eingriff innerhalb des Baugebietes ist ausgeglichen, die Pluspunkte wer-
den mit der noch zu erbringenden externen AusgleichsmaRhahme des Be-
bauungsplanes ,Alte Biberacher Stralle” verrechnet.
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4.2.4 AusgleichsmaRnahme fiir den Bebauungsplan ,Alte Biberacher StraRe*

4.2.5

Als externe AusgleichsmaRnahme war fiir den Bebauungsplan ,Alte Bibera-
cher StralRe” siidlich des Geltungsbereiches eine Béschung geplant, auf der
standortgerechte heimische Geholze gepflanzt und die Zwischenraume mit
einer Biotopflachen-Saatgutmischung eingesat werden sollten. Die Bewer-
tung der AusgleichsmalRnahmen erfolgten fir den Bebauungsplan ,Alte Bi-

beracher StraRe“ nach ,Kaule".

Die geplante externe AusgleichsmaRnahme hatte eine Flache von 110,7 ar.

Die Ausgleichsflache wird zur Vergleichbarkeit mit den Bewertungen des Be-

bauungsplanes ,Eichelsteige 1I* mit der Stadtetagsliste neu bewertet.

a) Bestand:

Landwirtschaftlich intensivst ge-

nutzte Acker und Wiesen: 110,7 ar x 20 P/ar = 2.214,00 Punkte
b) Planung:

Pflanzgebot von Baumen und

Strauchern, Hecken, Feldgeholze

die § 24a Kriterien erfullen: 110,7 ar x 40 P/ar = 4.428,00 Punkte
Vergleich Planung/Bestand — erforderl. Ausgleich: 2.214,00 Punkte
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
Bewertung der Planung: 33.618,10 Punkte
Bewertung des Bestandes: -29.673,00 Punkte
Negatives ,Guthaben” vom Bebauungsplan ,Alte Biberacher
Strale" -2.214,00 Punkte

1.731,10 Punkte

Der Eingriff ist zu 106 % ausgeglichen.
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4.2.6 Anteilige Bewertung der Planflichen ,,Diinkel*

Bewertung des Bestandes anteilig nach Flache:

Gesamtpunktezahl 29.673,00 Punkte x Flache Diinkel 1.248,4 ar

Gesamte Planflache 1.478,6 ar

Bewertung der Planung:

Gewerbegebiet Flachen Diinkel:

- Gebaude und vollversiegelte Fla-
chen mit Versickerung und/oder
Riickhaltung des Niederschlags-

wassers (80 %): 117,0ar x 5Plar

- Grinflachen in Gewerbegebietsfla-
chen, intensive Griinanlagen

(20 %): 29,3 ar x 20 P/ar

Sondergebiet Sonnenenergie:
- ohne artenschutzrechtliche Aus-

gleichsflache 8142 ar x 23 Plar

Artenschutzrechtliche Ausgleichsflache:

- Artenschutzrechtliche Ausgleichs-
flache entsprechend den textlichen
Festsetzungen, Tumpel, Rohbo-
denflachen, teilweise mit Solarmo-

dulen bestanden: 163 ar x 26 Pl/ar

Sonstige Flachen:

- westl. Teil des Wirtschaftsweges
Verkehrsflachen mit seitlicher Ent-

wasserung Uber Bankett/Béschung: 10,2ar x 5P/ar

- Pflanzgebot und Erhaltungsgebot
von Baumen und Strauchern, He-
cken, Feldgehdlze die § 24a Krite-

rien erfillen, Béschungsflachen: 22,4 ar x 40 P/ar

- Erhaltungsgebot von vorh. Bepflan-
zung an der Béschung zur B 465,
Feldgehdlze die Beeintrachtigun-

gen unterliegen: 92,3 ar x 40 P/ar

1.248,4 ar

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz Firma Diinkel:

1]
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25.053,30 Punkte

585,00 Punkte

586,00 Punkte

18.726,60 Punkte

4.238,00 Punkte

51,00 Punkte

896,00 Punkte

3.692,00 Punkte

28.774,60 Punkte
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4.2.7

Bewertung der Planung: 28.774,60 Punkte
Bewertung des Bestandes: -25.053,30 Punkte
Negatives ,Guthaben” vom Bebauungsplan ,Alte Biberacher

Strale" -2.214,00 Punkte

1.507,3 Punkte

Anteilige Bewertung des Eingriffs der geplanten 6ffentlichen Verkehrs-
flachen einschl. Verkehrsgriin

Bewertung des Bestandes anteilig nach Flache:

Gesamtpunktezahl 29.673,00 Punkte x Planflache 6ffentliche
Verkehrsflache einschl. Verkehrsgriin 12,9 ar = 258 90 Punkte

Gesamte Planflache 1.478,60 ar

Bewertung der Planung:

- Verkehrsgrin: 0,9ar x 20Plar = 18,00 Punkte
- Verkehrsflachen mit seitlicher Ent-
wasserung uber Bankett / Béschung: 43ar x 5Plar = 21,50 Punkte
- Voll versiegelte Verkehrsflachen mit
Regenwasserableitung tber Kanal: 77ar x OP/ar = 0,00 Punkte
12,90 ar 39,50 Punkte

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen:

Bewertung der Planung: 39,50 Punkte
Bewertung des Bestandes: -258,90 Punkte

-219,40 Punkte
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4.2.8 Gesamtvergleich der Eingriffs-lAusgIeichsbiIan'z

Bewertung der Flachen ,Dinkel”: 1.507,30 Punkte
Bewertung offentliche Verkehrsflachen der Gemeinde: -219,40 Punkte
Sonstige Flachen der Gemeinde: 443,20 Punkte
Gesamtergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz 1.731,10 Punkte

Der Eingriff ist ausgeglichen. Die Planung verursacht einen Uberschuss von
6 % gegeniiber dem Ausgangswert. Der Uberschuss wird dem Okokonto des
Vorhabentragers gut geschrieben und im erforderlichen Umfang fiir den Ein-
griff im Zuge des Bebauungsplanes ,LindenstraRe” verwendet.

4.3 Eingriff in das Schutzgut Boden

Der Eingriff in den Boden erfolgte schon durch die 1982 erteile Kiesabbaugeneh-
migung.

Es sind im Planbereich durch die vorgenommenen Abgrabungen, Auffillungen,
Umlagerungen und Verdichtungen nur gestérte Béden vorhanden.

Die vorhandenen Béden weisen fiir die Bodenfunktionen natiirliche Bodenfrucht-
barkeit, Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schadstoffe nur
sehr geringe Wertklassen auf.

Die durch eine eventuelle Rekultivierung (40 cm Humusauftrag, Einbau von Dra-
nagen) wieder herzustellenden Béden wirden fir die Bodenfunktionen Standort fur
die naturliche Vegetation, Standort fur Kulturpflanzen, Ausgleichskérper im Was-
serkreislauf ebenfalls nur sehr geringe Wertklassen aufweisen.

Das Schutzgut ,Boden* wurde bereits in Kap. 2 ausreichend beschrieben und be-
wertet. Der nun durch den Bebauungsplan erfolgte Eingriff besitzt nur eine geringe
Erheblichkeit. Auf eine gesonderte Darlegung des Eingriffs und auf eine gesonder-
te Darlegung einer Kompensation eines Eingriffes wird hier deshalb verzichtet.
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5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Entsprechend der Kiesabbaugenehmigung sind die Flachen nach erfolgtem Abbau mit
Dranagen und Humusiiberdeckung zu rekultivieren. Dies stellt einen relativ hohen Auf-
wand dar, um relativ geringwertige landwirtschaftliche Flachen zu erhalten.

Die Flache des Planbereiches ist eine vorhandene Bauliicke zwischen der vorhandenen
Bebauung im Siiden und im Norden. Die Bebauung der Flachen ist deshalb kein erheb-
licher Eingriff in das Landschaftsbild und kein erheblicher Eingriff in hochwertige land-
wirtschaftliche Flachen.

Die Flachen sind im Flachennutzungsplan als Gewerbeflache vorgesehen. Da die Fla-
chen mit Ausnahme des 6stlichen Bereiches nach Beendigung des Kiesabbaues aufge-
fullt wurden, ist mit Setzungen zu rechnen. Eine bauliche Nutzung der aufgefiillten Fla-
chen ist schwierig und mit Risiken verbunden.

Deshalb ist es sinnvoll, die ehemalige Kiesgrube (Konversionsflache) gréRtenteils zur
Sonnenenergiegewinnung zu nutzen. Auch die Gefahr einer Belastung der vorhandenen
Wohngebiete mit Immissionen aus den alternativ bisher geplanten Gewerbegebieten ist
durch das geplante Sondergebiet nicht mehr gegeben.

Im Gemeindegebiet sind keine alternativen geeigneten Flachen (versiegelte Flachen,
Dachflachen) fir Solaranlagen in der geplanten GréRe vorhanden.

Die Flache liegt raumlich zusammen mit dem gréReren sidlich anschlieBenden Gewer-
gebiet. Es sind deshalb keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu
erwarten. Da die betroffenen Amphibienarten, Gelbbauchunke und Kreuzkréte, haufig in
Sand- und Kiesgruben auftreten, sind bei alternativen Grubenstandorten ahnliche Kon-
flikte zu erwarten.

In der westlichen Planflache ist durch die vorhandene, mit Gehdlzen bestandene B6-
schung keine Nutzung mit Solaranlagen sinnvoll. Die Flache wurde deshalb auf Veran-
lassung des Besitzers als Gewerbeflache ausgewiesen.

Das geplante 6stliche Gewerbegebiet liegt nicht auf einer aufgefiillten Flache. Hier kon-
nen deshalb die fir den Bedarf in der Gemeinde notwendigen Gewerbeflachen ausge-
wiesen werden.
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6. Zusitzliche Angaben

6.1 Beschreibung der Methodik und Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben

Es wurde eine Kartierung der Nutzungsstrukturen und der 6rtlichen Verhéltnisse
durchgefiihrt.

Um Artenschutzbelange ausreichend zu beachten, wurde von Dipl.-Biologe Josef
Grom ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag und eine spezielle Artenschutzpri-
fung, die auf einer Relevanzbegehung beruht, durchgefiihrt. Zur Festlegung der er-
forderlichen artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen wurde dazu vom Inge-
nieurbiiro ,es Tiefbauplanung®“ ein Entwasserungskonzept entwickelt.

Auf ein Larmgutachten beziiglich der Schallimmissionen von der Bundesstrale auf
das geplante westliche Gewerbegebiet wird verzichtet. Dem vorhandenen und ge-
planten Eigentimer der Grundstiicke sind die Immissionen bekannt.

Es wurde der Flachennutzungsplan eingesehen sowie Angaben der Fachbehdérden
verwendet. Die verwendeten Daten stellen den derzeitigen Kenntnisstand der Ge-
meinde dar.

Die Bewertung des Bestandes erfolgte qualitativ an Hand von Einschatzungen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde nach dem Bewertungsschema zur Qualifizie-
rung der Eingriffswirkung, veréffentlicht durch das Landratsamt Biberach, Untere
Naturschutzbehérde, durchgefiihrt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei wer-
den drei Erheblichkeitsstufen der Umweltauswirkungen unterschieden.

Schwierigkeiten hat es bei der Zusammenstellung der Angaben nicht gegeben.
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Degruna

6.2 Beschreibung der Uberwachun’gsmaBnahmyenﬂ

Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgiter sind nicht bekannt. Die unvorhergese-
henen Auswirkungen auf potentiell betroffene Schutzgiiter und eventuell erforderli-
che MalBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Schutzgiiter werden ebenso wie die Durchfiihrung von Ausgleichs-
mafRnahmen von der Bauverwaltung im Zuge der Baugenehmigung tberwacht.

Auch bei der Erstellung der baulichen Anlagen wird die Gemeinde zusatzlich durch
Ortsbesichtigungen die Auswirkungen auf die Schutzgiter Uberprifen.

Die Funktion der AusgleichsmalRnahmen ist schon in der ersten Vegetationsperio-
de nach deren Fertigstellung zu Uberprifen. Ist die Funktion als Laichhabitat fir
Gelbbauchunke und Kreuzkréte gut erfillt, ist eine Uberpriifung alle 5 Jahre aus-
reichend. Ist in der ersten Vegetationsperiode erkennbar, dass die MalBnahmen
nicht greifen, sind mégliche VerbesserungsmaRnahmen vom Artengutachter vor-
zuschlagen und vom Vorhabentrager umzusetzen. Danach ist eine jahrliche Kon-
trolle so lange notwendig, bis die Funktion erfillt ist.
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7. Zusammenfassung

Im Suden von Schemmerhofen sollen auf der Flache einer ehemaligen und teilweise
wieder aufgefillten Kiesgrube Gewerbeflachen und Sondergebietsflachen fir Solarmo-
dule ausgewiesen werden.

In der Grube sind Laichgewasser der europarechtlich streng geschitzten Gelbbauchun-
ke und der Kreuzkréte vorhanden. Weiterhin britet in der Grube als national streng ge-
schutzte Vogelart der Flussregenpfeifer.

Um geeignete vorgezogene AusgleichsmalRnahmen durchzufiihren, wurden diese Tier-
arten untersucht und funktionserhaltende MaBnahmen werden in einem Fachbeitrag
vorgeschlagen. Die vorgeschlagenen MalRnahmen wurden in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes tbernommen. Dadurch sind durch den Bebauungsplan sowohl fiir
das Schutzgut Tiere und Pflanzen als auch fir weitere Schutzgiter keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Zur Bilanzierung eines verbleibenden Eingriffs in Natur und Landschaft wurde nach ei-
ner Punkteliste eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erstellt. Danach ist der Eingriff ausgegli-
chen. Die ermittelten Pluspunkte werden gutgeschrieben und fiir andere Projekte ver-
wendet. Andere geeignetere Planungsmdglichkeiten und Standorte fiir die geplante Fla-
chennutzung sind in der Gemeinde derzeit nicht vorhanden.

Der Vorhabentrager wird die Funktion der vorgesehenen artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsmaRnahmen fiir die Amphibienarten regelmaRig tberpriifen.

L:\Schemmerhofen\Schemmerhofen\26_242_Eichelsteige_Rahmenplan\B Begruendung_Textteil\bg_20130325Eichelsteigell.doc



Seite 30 von 30
Gemeinde Schemmerhofen — Ortsteil Schemmerhofen — Kreis Biberach
Sonder- und Gewerbegebiet ,Eichelsteige II"

C. Begriindung zu den 6rtlichen Bauvorschriften

Die Festsetzungen fir die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen (Dachgestaltung, Ge-
baudegliederung, Fassadengestaltung und der Werbeanlagen) wurden getroffen, da die Fla-
chen von den angrenzenden Gebieten gut einsehbar sind.

Um die vorhandenen Abwasseranlagen und die Riss zu entlasten, muss das Regenwasser
versickert oder gedrosselt abgeleitet werden.

Auf die Verlegung einer Tagwasserleitung fir den Anschluss von evtl. Dranleitungen wird
aus technischen und wirtschaftlichen Uberlegungen verzichtet.
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