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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
aufRer Kraft.

RechtmaRig errichtete Anlagen genielRen Bestandsschutz.

Gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch - BauGB - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141) ber. am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137)

- Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) , zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geadndert am
15.12.1997 (GBI. | S. 521)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

11

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVO)

Die Ausnahmen nach § 4(3) werden gem. § 1(6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§§ 16 - 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)

Grundflachenzahl (GRZ)
siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)

GeschoRflachenzahl (GFZ)
siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)

Hoéhe baulicher Anlagen
siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)

Die maximale Traufhéhe 3,5 m wird gemessen von der ErdgeschossrohfuRbodenhéhe bis
Schnittkante der AuRenwand mit UK-Sparren.
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1.3

1.3.1

1.3:2

1.3.3

1.4

1.41

1.4.2

1.4.3

Die max. Firsthéhe 8,0 m wird gemessen von der ErdgeschossrohfuRbodenhéhe bis zur obe-
ren Dachbegrenzungskante.

Hohenlage von baulichen Anlagen
(§ © (2) BauGB)

Die Héhenlagen der Gebaude und baulichen Anlagen sind in den Eingabeplanen durch Schnit-
te maRstablich und in NN-H6he darzustellen.

Die ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) in NN der Gebaude sind im Bebauungsplan festge-
setzt. Es sind Abweichungen + 0,3 m zuldssig.

Die GaragenrohfuRbodenhéhe bei nicht an das Hauptgebaude angebauten Garagen darf max.
0,2 m Uber der oberen oder max. 0,2 m unter der unteren StraRenbegrenzungskante liegen,
gemessen an der der Zufahrt direkt vorgelagerten StraRenbegrenzungskante. Fur die Bauplat-
ze Pater-Hohmann-Strae Nr. 17 und 19 und Neue StralRe Nr. 11 werden, sofern die Gara-
genzufahrt von der Pater-Hohmann-Strale erfolgt, als oberste Garagenrohfu&bodenhéhe'bei
nicht an das Hauptgebaude angebauten Garagen 0,5 m Uber der Stralenbegrenzungskante
und als unterste GaragenrohfuRbodenhéhe 0,1 m Uber der StraRenbegrenzungskante festge-
setzt. Garagen im Untergeschoss des Hauptgebdudes sind nur fir die Bauplatze Pater-
Hohmann-Strale 17 und 19 und Neue Stralle 11 zuléssig.

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksfliche '
(§§ 22 - 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 BauNVO)

Einzelh&duser oder Doppelhauser siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)

Gebaudestellung
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

siehe Einschrieb der Haupffirstrichtung im Plan
Bei Winkelbauten muss die Hauptfirstrichtung klar erkennbar sein.

Garagen
(§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind innerhalb der Baugrenzen zulassig. AufRerhalb der Baugrenzen
sind sie nur auf den dafiir vorgesehenen Flachen (Ga) zulassig.
Der Abstand zwischen Garagentor und éffentlicher Verkehrsflache muss mind. 5,5 m betragen.

Stellplatze sind auch im nicht Uberbaubaren Grundstlcksteil, welcher an die Stralle grenzt
zulassig.
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1.5

1.6

17

1.7.1

Private Nebenanlagen
(§14 BauNVO)

Private Nebenanlagen als Geb&ude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nebenanlagen fur Versorgung

Standorte der Nebenanlagen (Verteilerschranke) fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, usw.
sind noch nicht definitiv festgelegt und missen auf einem Gelandestreifen von 0,5 m entlang
der 6ffentlichen Stralen und Wege geduldet werden.

Von der Bebéuung freizuhaltende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die im Plan ausgewiesenen Sichtflachen sind von Sichthindernissen aller Art iber 0,80 m
Hohe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, freizuhalten. Lichtmasten, Lichtsignalgeber und
Verkehrszeichen sind zulassig.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabung zur Herstellung des StraBenkdrpers
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen
sind auf den angrenzenden Grundsticken zu dulden.

Zur Herstellung des Stralenkérpers sind in den an éffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstiicken Randeinfassungen mit unterirdischen Stutzbauwerken (Hinterbeton fir Rand-
steine bzw. Stellplatten) entlang der Grundstlicksgrenze in einer Breite von 0,3 m und einer
Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

Griinordnerische Festsetzungen /AusgleichsmaBnahmen

Pflanzgebot fir B&dume
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Es sind Hochstdmme in der Mindestqualitat, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
12-14 cm, zu pflanzen. Anderungen vom vorgegebenen Standort um bis zu 5 m entlang der
StraRenbegrenzungslinie sind zulassig.

- entlang Pater-Hohmann-StralRe Baumart: Acer campestre (Feldahorn)
- entlang Neue Stralle Baumart: Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
- entlang Grenze zu Flst. 233 heimische, standortgerechte Laubbaume oder Obst-

baumhochstamme
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1.7.2

21

211

212

2.2

AusgleichsmaRnahmen

Zum Ausgleich der nicht vermeidbaren und bereits minimierten Eingriffe wird ein Anteil von
22 % der Biotopgestaltung auf den Flursticken 620 und 621, Gemarkung Langenschemmern,
unter Einbeziehung des seitlich liegenden Grabens (WaG 618) verwendet.

Die AusgleichsmalRnahmen werden den privaten Flachen zu 40 % und den &éffentlichen Fla-
chen zu 60 % zugeordnet.

Die Gemeinde stellt die erforderlichen Flachen auf Kosten der Eigentiimer der Baugrundstticke
zur Verfugung und fuhrt die AusgleichsmaRnahmen durch. Die Gemeinde erhebt zur Deckung
ihres Aufwandes einen Kostenerstattungsbetrag geman ihrer Satzung zur Erhebung von Kos-
tenerstattungsbetragen nach § 135a-c Baugesetzbuch vom 09.03.1998.

Die Eingriffsbilanz vom 20.09.1999 ist Bestandteil des Textteiles zum Bebauungsplan.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§§ 74 und 75 LBO) o

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

AuRenwéande

Die Auenwande sind in gedeckten, erdgebundenen oder hellen Farben auszufihren. Grelle
Farben oder reflektierende Materialien sind nicht zugelassen.

Dachgestaltung

Satteldacher oder Walmdéacher 30° - 40° mit mittigem First sowie abgeschleppte Dacher im
Zusammenhang mit dem Hauptgebaude. Die Dachflachen sind mit roten oder braunroten
Dachsteinen zu decken oder mit einer Dachbegriinung zu versehen. Das Anbringen von An-
lagen zur Sonnenenergiegewinnung ist zulassig.

Bei den Gebauden Pater-Hohmann-Strale Nr. 9, 11, 13, 15, 17, 19 sind Anlagen zur Son-
nenenergiegewinnung nur auf der Ostseite der Dacher zu I&ssig.

~

Dachaufbauten sind auf max. 1/3 der Dachflachenlange zugelassen. |hre Breite darf max.
2,5 m betragen. Sie missen mind. 2,0 m Abstand von der Giebelwand einhalten.

Wintergarten

An das Hauptgebaude angebaute Wintergarten sind zuldssig.
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2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Stellplatze

Je Wohnung sind mind. 1,5 Stellplatze, jedoch mind. 2 Stellplatze je Wohngebaude herzu

stellen. Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird
aufgerundet.

Stellplétze und Garagenzufahrten sind aus wasserdurchlassigen Belégen herzustellen.

AuBenantennen
Pro Wohngebaude ist nur die Errichtung einer AuRenantenne zuldssig.
Wenn Satellitenantennen auf dem Dach angebracht werden, ist ein Schisseldurchmesser von

max. 90 cm zul&ssig. Auf dem Dach angebrachte Satellitenantennen muissen farblich auf das
Dachdeckungsmaterial abgestimmt sein.

Niederspannungsleitungen

sind unterirdisch zu fuhren.

Werbeanlagen

- Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung an Fassaden im Erdgeschoss zuléssig. Sie

dirfen eine GréRe von 0,5 m? nicht Uberschreiten.

Einfriedungen

Entlang der StraRenflachen sind Hecken, Holzzaune oder Drahtzaune in die eine freie Be-
pflanzung oder Hecke einwéachst, bis max. 0,8 m Hohe zuléssig. Vom Fahrbahnrand ist bei
fehlendem Gehweg ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

Mit den Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundsticke ist nach § 11 Nachbar-
recht ein Grenzabstand von 0,5 m einzuhalten.

Stacheldrahtzaune und Mauern sind unzulassig. Sockelmauern sind bis max. 0,2 m Héhe
zulassig.

Gestaltung der unbebauten und der befestigten Flachen

- Es ist aus ¢kologischen und gestalterischen Gesichtspunkten erwiinscht, dass méglichst
viel begriint und nicht versiegelt wird.
— Unbebaute Grundsttcksflachen sind als Grinflachen anzulegen.
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2.9

2.9.1

292

293

2.94

2.10

— Aufschattungen und Abgrabungen tber 0,8 m Héhenunterschied gegentber dem Urgelan-
de, mit Ausnahme des direkt an bauliche Anlagen anschlieRenden Gelandes, sind nur als
Ausnahme zuldssig. Entlang Grundstiicksgrenzen, auf3er Garagenzufahrten, ist ein héhen-
gleicher Gelandeubergang zwingend herzustellen. Alle Aufschittungen, Abgrabungen und

Stutzmauern sind in den Eingabeplanen maf¥stablich im Schnitt und in NN-H&hen darzustel-
len.

Hinweise

Geruchs- und La&rmimmissionen durch Landwirtschaft

Die von den umliegenden landwirtschaftlichen Fldchen im westlichen und sudlichen Bereich
auftretenden Geruchs- und Larmimmissionen, insbesondere das Ausbringen von Gille und
Pflanzenschutzmitteln, sind hinzunehmen.

Larmimmissionen durch die B 465

Evtl. erforderliche SchallschutzmalRnahmen sind auf eigene Kosten herzustellen. Weder die
Gemeinde noch das StraRenbauamt werden sich daran finanziell beteiligen.

Bodenschutz

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) soll nach Méglichkeit innerhalb
des Baugebietes verwendet werden.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die beigefugten
Hinweise zu beachten (s. Merkblatt fur den Bauherrn - Bodenschutz bei Bauarbeiten).

Niederschlagswasser
Aus 6kologischen Griinden und zur Entlastung der Regenwasserkanéle ist es erwunscht, dass
die Regenwasser Uber Regenwassersammelbehalter zur weiteren Nutzung verwendet werden.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 (3) Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahridssig den bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

Ausfertigungsvermerk: Aufgestellt: RF/R
Schemmerhofen, den 21.12.1999 Riedlingen, den 10.11.1999

™

............................................................................... Konrad-Manop-Str.25, 88499 Riedlingen
Engler, Burgermeister Telefon 07371 /1800-0 Telefax 1800-10
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 26.07.1999 beschlossen, den Bebau-

ungsplan ,Beim Kappele" aufzustellen. Der Aufstellungsbeschlul ist am 30.07.1999 ortstblich
bekanntgemacht worden.

Die Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) BauGB hat vom 02.08.1999 bis 30.08.1999 stattgefun-
den.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 20.09.1999 beschlossen, den Entwurf
des Bebauungsplanes ,Beim Kappele" und seine Begriindung &ffentlich auszulegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am 15.11.1999 mit dem Hinweis darauf ortstblich
bekanntgemacht worden, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-

bracht werden kénnen. Die nach § 4 (1) BauGB Beteiligten sind von der Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung hat in der Zeit vom 15.11.1999 bis
15.12.1999 o&ffentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat in seiner éffentlichen Sitzung' vom 20.12.1999 die wahrend der Auslegungs-
frist eingegangenen Bedenken und Anregungen gepruft.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 20.12.1999 den Bebauungsplan ,Beim
Kappele" als Satzung beschlossen.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsublich
bekannt gemacht worden.



Merkblatt fir den Bauherrn

. » Bodenschutz bei Bauarbeiten

Boden sind gewachsene Naturkérper mit wichtigen Funktionen in der Natur:

Lebensraum fir Bodenlebewesen (Pilze, Bakterien, Wirmer, Insektenlarven, groRere Tiere)
Standort fUr natrliche Vegetation und Kulturpflanzen

Wasserkreislauf, langsames Versickern, Schadstofffilter, Grundwasserschutz

Wichtige Zeugnisse der Landschafts- und Kulturgeschichte

Das sollten Sie beachten:

1.

Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut trockenem, bréseligem Boden ausgefiihrt werden.
Zu feuchter Boden wir leicht verdichtet. Der humose Oberboden (sog. Mutterboden) sollte gleich zu
Beginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten Fl&chen abgeschoben werden. Hohes Gras und andere
Pflanzen sollten Sie abmahen und kompostieren.

Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten gelagert werden. Fragen Sie nach Zwischenlager-
platzen in Ihrem Baugebiet. Humoser Oberboden und humusfreier Unterboden missen getrennt werden.
Mutterbodenmieten sollten nicht héher als 2 m aufgeschittet werden. Regenwasser soll gut abflieRen
konnen, damit die Mieten nicht verndssen. Wenn Sie die Mieten mit Raps, Senf, Phazelie, Kirbis 0.4.

eins&en, bleibt das Bodenleben aktiv und Sie schiitzen den Boden zusétzlich vor starker Austrocknung
und Vernassung.

Verwendung des Erdaushubes steht vor Entsorgung . Erdaushub sollte soweit wie maglich auf der Bau-
stelle zur Auffillung und Gelandegestaltung verwertet werden. Bei Auffillungen darf niemals humoser
Mutterboden vergraben werden. Nicht benétigter Erdaushub muss sinnvoll verwertet werden. Fragen Sie
bei Inrer Gemeinde nach Verwertungsmaéglichkeiten. Bei notwendigen Auffilllungen auf Ihrer Baustelle
sollten Sie nur unbelastetes Erdmaterial verwenden. Sie sollten lhren Lieferanten nach der Herkunft
fragen und sich die Unbedenklichkeit bestatigen lassen.

Bodenverdichtungen durch Befahren mit schweren Baumaschinen sind nicht immer vermeidbar. Markier-
te Bauwege kénnen dazu beitragen, dass nicht wahllos verdichtet wird. Sie sollten dort angelegt werden,
Wwo spater Abstellplatze oder Zufahrten liegen sollen.

Bodenversiegelungen auf Zufahrten, Abstellplatzen und Gartenwegen vermindern die Wasserversicke-
rung und belasten die Klaranlagen. Vermeiden Sie wasserdichte Belage wie Beton, Asphalt oder Pflaster
mit engen Fugen. Besser sind breitfugige Pflaster, Rasengittersteine, Kies- bzw. Schotterbelége oder

einfach nur Rasen. Wo immer es mdglich ist, sollten Sie auf Einritteln und Verdichten des Unterbaues
verzichten.

Verunreinigungen des Bodens mit Bauchemikalien wie Farben, Lacken, Verdtinnern, Lésungsmitteln, Ol
mussen vermieden werden. Leere Behélter und Reste missen fachgerecht entsorgt werden. Es ist verbo-
ten, Bauabfalle bei der Hinterfullung der Kellerwande zu vergraben. Dadurch entstehen Altlasten von
morgen. Sie dlrfen auf keinen Fall Abfélle verbrennen. Dabei kénnen hochgeféhrliche Stoffe ent-stehen,
die den Boden fir immer belasten.

Torf zur Bodenverbesserung:

Verzichten Sie auf Torf, schonen Sie unsere bedrohten Moore und Feuchtgebiete. Grindingung mit
Raps, Senf oder Phazelie schafft dauerhaften Humus und schlieRt den Boden auf.

Uberdiingung:

Bevor Sie zuviel des Guten tun, sollten Sie Ihren Boden auf Nahrstoffe untersuchen lassen. Adressen
vermitteln: Gartenbauberater, Gartenbauvereine und Landwirtschaftsamter.

- Merkblatt fiir den Bauherm: Bodenschutz bei Bauarbeiten, Stand Mérz 1997 -



