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1.

A. Begriindung zum Bebauungsplan

Ziel und Zweck der Planung

Zur wohnbaulichen Entwicklung bendtigt die Gemeinde Schemmerhofen im Hauptort drin-
gend Wohnbauplatze. Die Gemeinde besitzt im Hauptort keine Wohnbauflachen mehr, die
sie den Bauwilligen abgeben konnte. In Ermangelung von Bauflachen hat der Gemeinderat
deshalb am 16.03.2015 beschlossen, am siidostlichen Rand von Schemmerhofen den Be-
bauungsplan ,Rittendcker” mit ca. 4,9 ha aufzustellen.

Durch das Plangebiet konnen 58 Wohnbauplatze bereitgestellt werden. Zur ersten Linde-
rung des Wohnflachenbedarfs sollen 2016 in einem ersten Bauabschnitt 38 Bauplatze er-
schlossen werden.

Die Planflache ist im rechtsgltigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen.

Die Gemeinde ist um eine Innenentwicklung bemiiht. Im Allgemeinen gilt, dass die Gemein-
de das Ziel der Innenentwicklung verfolgt, soweit die Gemeinde ins Eigentum der Flachen
kommen kann. Trotz intensiver Bemuhungen konnte die Gemeinde leider keine ausrei-
chend groRen Innenflachen erwerben.

Beschreibung des Planbereiches / Planungskonzept

Die Planflache liegt an einem nach Norden geneigten Hang siidostlich von Schemmerhofen.
Der Hohenunterschied zwischen der héchsten Stelle im Sidwesten und der tiefsten Stelle
im Nordosten betragt ca. 24 m. Es sind insbesondere im mittleren Bereich Steillagen bis zu
20% Neigung vorhanden.

Die Flachen werden tberwiegend als intensive Wiesen genutzt, teilweise sind Streuobstbe-
stande vorhanden. Im unteren nordlichen Bereich liegt teilweise auch Ackernutzung vor. Es
sind mehrere Gelandestufen vorhanden, deren Boschungen teilweise mit Hecken bestan-
den sind.

Nordlich bis nordwestlich grenzt die Mischgebietsflache entlang der HauptstralRe, des Wei-
denweges und des Eichelsteigweges den Planbereich ab. Weiter westlich folgt das in den
letzten Jahren bebaute Allgemeine Wohngebiet ,Holzweg”. Im Stidwesten schlieBen sich an
den Eichelsteigweg landwirtschaftliche Flachen an.

Ca. 30 m sudlich des Planbereiches stockt auf dem Talhang zum Risstal hin ein Laubwald.
Der Laubwald ist unter ,Halde S Langenschemmern” als Waldbiotop geschiitzt. Der Waldab-
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stand zur geplanten Wohnbebauung (Baugrenze) ist gréRer als 30 m und deshalb ausrei-
chend.

Weitere Schutzgebiete, zusatzlich zum vorhandenen Waldbiotop ,Halde S Langenschem-
mern”, sind innerhalb des Planbereiches und in der Umgebung des Planbereiches keine
vorhanden.

Ostlich des Planbereiches schlieRen sich im oberen Bereich Streuobstwiesen und im siidli-
chen Bereich Wiesenflachen an.

Die geplante Bauflache wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Es sind nur Wohn-
gebaude und die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, und nicht storende Hand-
werksbetriebe zulassig. Schank- und Speisewirtschaften, sowie Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind unzuldssig.

Es wird auf der Planflache eine Il-geschossige Bebauung zugelassen. Durch das nach Norden
hangige Gelande wird in diesem Bebauungsplan, nicht die EFH-HGohe, sondern die fiir die
unterliegenden Grundstiicke wichtigeren Gesamtgebdaudehohen festgelegt. Im mittleren
Planbereich nordlich der Stale A ist das Gebaude besonders stark nach Norden hangig. So
sind innerhalb der einzelnen Bauplatze Hohendifferenzen bis zu 5,0 m vorhanden. Deshalb
werden bei den nérdlichen an die StraRe A anschlieBenden Baupldtzen (Nr. 23 bis Nr. 29)
die Gebaudehdhen so niedrig festgelegt, dass die zuldssige Zweigeschossigkeit nur tber ein
zum Vollgeschoss ausgebautes Kellergeschoss moglich ist. Die zulassige Gesamtgebaudeho-
he im gesamten Plangebiet reduziert sich bei Pultdach- und Flachdachgebduden noch um
1,5 m, da diese Gebdude durch die hohen moglichen Wandhohen besonders stark auf die
Unterlieger einwirken.

Allgemein werden in offener Bauweise Einzel- und Doppelhauser zugelassen.
Eine Dachform wird nicht festgesetzt.

Die Grundflachenzahl betragt 0,35. Um bei zweigeschossigen Gebauden zu groRe Baukaorper
zu vermeiden, wird die Geschossflachenzahl auf 0,5 begrenzt. Die Zahl der Vollgeschosse
und die Geschossflachenzahl werden jeweils nach § 16 BauNVO als HochstmaR festgesetzt.
Das festgesetzte HochstmaR kann auch unterschritten werden. Die BauplatzgroRen im Be-
bauungsplangebiet liegen zwischen 550 m? und 860 m? entsprechend dem ortlichen Bedarf
und der schwierigen Hohenverhaltnisse der Baugrundstiicke.

Um den Bau von Grenzgaragen und Grenzcarports bei den von der StraRe abfallenden
Grundstticken zu ermoglichen und gleichzeitig die mogliche Wandhéhe und Wandflache zu
Nachbargrundstiicken zu beschranken, werden sowohl deren maximale FuBbodenhdhe als
auch deren maximal zuldssige Wandhohe und deren maximal zuldssigen Wandflache be-
schrankt. Dabei werden die zulassige Wandflache und die Wandhohe von der maximal zu-
lassigen EFH-Hohe der Garagen und Carports aus ermittelt. Alternativ kann auch, besonders
bei ansteigenden Gelandeverhaltnisse, der § 6(1) Satz 2 der LBO zur Anwendung kommen.
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Skizzen zu Ziffer 6.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen:
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Die Garagen und Verkehrsanlagen sind innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen zulassig.
Aus Sicherheitsgriinden sind zu den offentlichen Verkehrsflachen ausreichende Abstande
einzuhalten.

Die hochst zuldassige Anzahl der Wohneinheiten wird durch die relativ geringe Breite der Er-
schlieBungsstralBe beschrankt.

Zur Beachtung der vom Landhandel Pappelau ausgehenden Larmimmissionen wurde im
September 2015 ein Schallschutzgutachten und im Mai 2016 eine erganzende Stellungnah-
me zum Gutachten erarbeitet. Durch eine geplante Einkapselung des Antriebsmotors der
Trocknungsanlage werden nun nur noch tagsiber auf den zwei nordwestlichsten Bauplat-
zen die zuldssigen Larmrichtwerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet {iberschritten. Aus Vor-
sorgegriinden werden aber Festsetzungen zum Schallschutz auf allen vier nordwestlichen

rhofen\Schemmerhofen\26_269_Rittenacker_ Bebauungsplan\B Begrundung_Textteill\bg 20160518 docx
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Bauplatzen getroffen. Auf den vier Bauplatzen sind deshalb auf der Nordseite der Gebdude
und auf Bauplatz 8 auch auf der Ostseite der Gebaude keine schutzwiirdigen Raume zulas-
sig. Falls aber alternativ auf der Nordseite der Gebaude und auf Bauplatz 8 auch auf der
Ostseite der Gebaude trotzdem schutzwiirdige Raume angeordnet werden, dann sind keine
nach Norden bzw. Osten 6ffenbaren Fenster zuldssig

Méogliche Verkehrslarmimmissionen von der HauptstraBe her wurden Gberschlagig berech-
net. Es ist zu erwarten dass keine Uberschreitungen der Orientierungswerte vorliegen.

In zunehmenden MaR werden zur Heizung bzw. Kilhlung von Gebauden Luft-Wasser-
Warmepumpen verwendet. Wenn die Anlagen im Freien aufgestellt werden, kann es zu
Larmbeldstigungen in der Nachbarschaft kommen. Die Aufstellung von Luft-Wasser-
Warmepumpen ist deshalb nur innerhalb von Gebdauden zulassig.

Eventuelle Verteilerschranke (Strom, Telekommunikationslinien usw.) sind entlang der
StraRen auf den privaten Flachen in einer Streifenbreite von 0,5 m zuldssig.

Langfristig ist eine Erweiterung des Gebietes nach Westen geplant. Dazu wurden bereits
erste Konzeptionen erstellt. Mogliche StraBenanschliisse nach Westen fiir eine Erweiterung
der Bebauung sind im Lageplan dargestellt.

Um eine zu hohe verkehrliche Belastung der nordlichen Straenanbindung an die Haupt-
straBe zu vermeiden und eine Aufteilung der Verkehrsfliisse zu erreichen, werden die bei-
den VerbindungsstraBen zwischen dem nérdlichen Teil des Baugebietes und dem sudlichen
Teil des Baugebietes fur Kfz, auch durch bauliche MaBnahmen, unterbrochen. Eine Durch-
fahrt fur Rettungs- und Millfahrzeuge wird aber erméglicht. Der Kraftfahrzeugverkehr des
Baugebietes wird dadurch in einen nérdlichen Verkehrsstrom (Erlenweg) und in einen west-
lichen Verkehrsstrom (Eichelsteigweg) aufgeteilt. Der westliche Verkehrsstrom unterteilt
sich vom Eichelsteigweg weiter auf die nordliche und die westliche Lindenstrae, auf die
Weidenweg und auf den Weetweg.

Zum bedarfsgerechten Ausbau des nordlichen Eichelsteigweges sind schwierige Grunder-
werbsverhandlungen erforderlich. Deren Abschluss ist kurzfristig nicht zu erwarten. Deshalb
erfolgt der verkehrliche Anschluss des ersten Bauabschnittes voriibergehend ausschlieBlich
uber die Verbindungsstralle zur Hauptstralle. Die geplanten verkehrsberuhigten Zwischen-
abschnitte werden deshalb erst zu einem spateren Zeitpunkt ausgebaut.

Ein offentlicher Spielplatz ist innerhalb des Baugebietes nicht vorgesehen. Ca. 600 m west-
lich des geplanten Baugebietes ist beim Baugebiet ,Bohnenstockacker” ein offentlicher
Spielplatz vorhanden.

Eine zusatzliche Eingriinung des Baugebietes ist nicht erforderlich, da das Gebiet von Osten
und Siiden ausreichend eingegrunt ist und von Westen durch die Gelandeverhaltnisse eine
Einsehbarkeit ausgeschlossen ist.

hemmerhofen\Schemmerhofen\26_269_Rittenacker_Bebauungsplan\B Begrundung_Textlel\bg_ 20160518 docx
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3. Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Baugebietes an die OrtsstraBen bzw. an die iiberdrtlichen Straen er-
folgt Uiber den Eichelsteigweg nach Norden, Osten und Siiden und iber einen geplanten
StraBenanschluss zur HauptstraRe. Die anschlieBende Verteilung der Verkehrsrichtungen
aus dem geplanten Baugebiet (ca. 750 KFZ/24h) werden auf Basis der vorhanden Strecken-
typen, der Lage der nachsten lokalen bzw. regionalen Quelle und Ziele sowie der Orts-
kenntnis der Gemeindeverwaltung wie folgt abgeschatzt:

e 50% der Fahrten uber die HauptstraBe in Richtung Osten zur B 30 (375 Fahrten)

e 25% der Fahrten iber die HauptstraBe und die Ingerkinger Strale in Richtung
Nordwesten zur B 465 (188 Fahrten)

e 25% der Fahrten uiber die LindenstraRe und die Alte Biberacher StraRe in Richtung
Siidwesten zur B 465 (188 Fahrten)

Zur Beachtung von Verkehrslarmimmissionen auf der westlichen Lindenstrale, eine der
HaupterschlieRungsstraen der sidlichen Baugebiete von Schemmerhofen hat die Gemein-
de durch ein Fachbiiro eine schalltechnische Beurteilung erstellen lasse. Die vorhandene
Verkehrsmenge in der LindenstraBe mit 1468 Kraftfahrzeugen pro Tag wird auf das Progno-
sejahr 2015 hochgerechnet und die prognostizierte Verkehrsmenge mit den erwartenden
Verkehrsmengen der zur Zeit in Planung befindlichen Baugebieten ,LindenstraRe” und
JRittenacker” zusammengefasst. Die Summe der Verkehrsmenge mit 1988 Kraftfahrzeugen
pro Tag ist dann Grundlage der Emissionsberechnung.

Als Berechnungsergebnis wird ermittelt,

1.) dass sich durch das Plangebiet die Beurteilungspegel der Verkehrslarmschutzverordnung
am Gebéaude LindenstraRe 51 nicht um mindestens 3 dB(A) erhéhen, (die Pegelerhohungen
betragen maximal 1 dB(A) und liegen damit deutlich unterhalb der menschlichen Wahr-
nehmungsschwelle)

2.) dass die Beurteilungspegel deutlich unter den Werten der Verkehrslarmschutzverord-
nung liegen, und

3.) dass die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung am Tag um 2 dB un-
terschritten und in der Nacht auf der Erdgeschossebene geringfiigig (um 1 dB) uberschritten
werden.

Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung dienen als Orientierungs-
punkte fiir eine angenommene Zumutbarkeitsgrenze. Es wird auf das Gutachten vom
06.11.2015 verwiesen. Nach Ansicht der Gemeinde ist die ermittelte geringfiigige Uber-
schreitung als zumutbar anzusehen.
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Die HaupterschlieRungsstraRen innerhalb des Baugebietes (Erlenweg und Eichelsteigweg)
werden mit begleitendem Gehweg ausgebildet. Die inneren ErschlieBungsstraen erhalten
als gemischt genutzte Verkehrsflache keinen gesonderten Gehweg.

Die StraRen werden mit einer lichten Breite von 5,5 m ausgebildet. Ebenso erhalten die
Fahrbahnen der HaupterschlieRungsstrale eine Breite von 5,5 m. Die 5,5 m Fahrbahnbreite
erlauben geringe Begegnungshdufigkeiten von LKW's. Bei der 5,5 m Breite der Fahrbahn ist
nach Literaturangaben die Vorbeifahrt von einem LKW an einem haltenden LKW moglich.

Durch die Steilheit des Gelandes erhalten die StraBen Langsneigungen bis zu 14%.

FuBlaufig ist eine Verbindung nach Osten zur Bebauung ,,Am Rittenbergle” vorgesehen.

4. Regenwasserbewirtschaftung, Abwasser, Wasser, Stromversorgung

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Das Baugebiet ist im AKP von 1994 groR-
tenteils als Trennsystemflache ausgewiesen.

Die Dachflachen- und die Hofflaichenwasser werden iiber Retensionszisternen zuriickgehal-
ten und gedrosselt an den 6ffentlichen Regenwasserkanal abgefiihrt. Das Regenwasser des
Baugebietes wird dann weiter einem Regenriickhaltebecken im Nordosten des Plangebietes
zugeleitet und dort zuriickgehalten und teilweise versickert. Ebenso wird der Regenwasser-
kanal aus dem Baugebiet ,Holzweg"”, welcher auch die Regenwasserableitung des vorhan-
denen Retentionsbeckens im Baugebiet ,Bohnenstockacker” aufnimmt, an die Regenwas-
serkanalisation vom Baugebiet ,Rittendacker” angeschlossen und das Regenwasser dem Re-
genrickhaltebecken ,Rittendcker” zugefiihrt.

Die bisherige provisorische Ableitung des Regenwassers aus dem Baugebiet ,Holzweg” in
das Mischsystem ,Eichelsteigweg” entfallt.

Die gedrosselte Ableitung aus dem geplanten Regenriickhaltebecken des Baugebietes
JRittenacker” erfolgt ca. 135 m nach Osten zum Miihlbach iiber einen Regenwasserkanal.
Sie entspricht dem natirlichen Abfluss des Einzugsgebietes.

Das Schmutzwasser des Baugebietes wird an den vorhandenen Mischwasserkanal in der
HauptstraBe angeschlossen und von dort zur Klaranlage Schemmerberg abgefiihrt.

Die Trinkwasser-/Loschwasserversorgung wird im Rahmen der ErschlieRung durch die An-
schliisse am Baugebiet ,,Holzweg” und an der Hauptstralle gewahrleistet.

Ein Ausbau der Breitbandversorgung wurde der Gemeinde von verschiedenen Telekommu-
nikationsunternehmen angeboten.

Die Stromversorgung wird durch die EnBW gewahrleistet. Dazu wird im Baugebiet eine Um-
spannstation errichtet.
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5. Geologie

Das Baugebiet wurde 2013 geologisch untersucht und ein geotechnischer Bericht erstellt.
Dazu wurden vier Rammkernbohrungen und zwei Rammsondierungen ausgefiihrt. Unter
einer Oberbodenschicht zwischen 40 und 50 cm folgt in einer Mdchtigkeit zwischen 1 m
bis 2 m eine Verwitterungsdecke aus Lehm. Die Verwitterungsdecke ist sehr frost- und
verwitterungsempfindlich und gering tragfahig.

An der tiefsten Bohrstelle im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens wurden anstatt
der Verwitterungsdecke Aueablagerungen (Auelehm und Seekreide) und Talkies angetrof-
fen. Die Aueablagerungen besitzen hier eine Starke von 1,0 m, die Talkiese sind 1,5 m mach-
tig. Die Aueablagerungen sind witterungsanfallig und ungeeignet zur Griindung. Die Talkiese
stellen einen gut tragfahigen Baugrund dar.

Bei den Bohr- und Rammsondierungsstellen im mittleren Hangbereich wurden unterhalb
der Verwitterungsdecke in einer Tiefe von ca. 1,5 m Hangablagerungen angetroffen. Die
Hangablagerungen besitzen eine Starke von ca. 4,5 m. Die Hangablagerungen wurden im
Gutachten als Schluffe angesprochen. Sie besitzen eine weiche bis steife Konsistenz. In einer
Tiefe ab 5,3 m sind sie dicht bis sehr dicht gelagert. Sie stellen im weicher bis steifer Zu-
standsform einen gering bis maRig tragfahigen Baugrund dar. Die mitteldicht bis dicht gela-
gerten Hangablagerungen sind dagegen als gut tragfahig zu bewerten.

Die lehmigen Hangablagerungen sind frost- und witterungsempfindlich und weichen im
Kontakt mit Wasser oberflachig auf. Insgesamt stellen sie einen maRig bis gut geeigneten
Baugrund dar.

In allen Untersuchungspunkten wurde als tiefste Schicht ab einer Tiefe von 1,4 bis 6,0 m die
obere Meeresmolasse angetroffen. Die obere Meeresmolasse tritt in Wechselfolge von bin-
digen Molassebdden, Molassesanden und Tonmergel auf. Die mindestens mitteldicht gela-
gerten Molassesande bzw. die Tone und Schluffe von mindestens steifer Konsistenz sowie
feste Tonmergelgesteine sind als gut tragfahig einzustufen. Die bindigen Molasseboden
weichen im Kontakt im Wasser rasch auf und verlieren an Tragfahigkeit.

Aus geotechnischer Sicht stellen die steifen Molasseschichten den giinstigsten Baugrund
mit der besten Tragfahigkeit am Standort dar.

Von einer Wasserfithrung ist im tiefliegenden Bereich innerhalb der Talkiese auszugehen.
Weiterhin ist nicht auszuschlieRen, dass nach lang anhaltenden Niederschlagsperioden in-
nerhalb grobkérniger Horizonte in den Hangablagerungen und innerhalb von sandigen Hori-
zonten in den Molasseschichten auch Schichtwasser auftritt. Fiir einen GrofR3teil des Bauge-
bietes kann aber ein Grundwasserzutritt fur ein unterkellertes Bauteil ausgeschlossen wer-
den. Ein funktionsfahiges Dranagesystem wird aber empfohlen.
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Insgesamt ist der Untergrund im Untersuchungsgebiet sehr heterogen. Es wird empfohlen,
fiir die einzelnen Bauvorhaben jeweils eine erganzende Baugrunduntersuchung fiir eine an-
gepasste Grindungsempfehlung und eventuell erforderliche TrockenhaltungsmaRBnahmen
durchzufuhren.

Zusatzlich wurde als Anlage zum geotechnischen Bericht eine geothermische Standortbeur-
teilung erstellt. Der Standort eignet sich nach derzeitigen Erkenntnissen gut fiir die thermi-
sche Nutzung Giber Erdwarmesonden.

Der geotechnische Bericht und die geothermische Standortbeurteilung sind bei der Ge-
meindeverwaltung einsehbar.

6. Bodenordnung

Die Flurstuicke 21, 50/11, 55, 871, 880, 881, 882, 893, 893/1, 899 befinden sich im Eigentum
der Gemeinde.

Die Flurstiicke 24, 56, 57, 880/1, 889, 889/1, 889/2, 896, 2091, 2091/1, 2095, 2097, 2097/1
befinden sich im Privateigentum

7. Altlasten

Altlasten sind der Gemeindeverwaltung und dem Landratsamt keine bekannt.
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8. Stadtebauliche Daten

Gesamtflache des Plangebietes - ca.: 49.040 m?* = 100,0 %
- Allgemeines Wohngebiet - ca.: 39.820m? = 81%
- Verkehrsflachen - ca.: 8.080m? = 16%
- Grunflachen - ca.: 240 m? = 1%
- Regenriickhaltebecken (Griinflache) - ca.: 680 m? = 1%
- Sonstige Flachen (Sichtwinkel ohne sonstigen

Festsetzungen) ca.: 220m? = 1%
58 Bauplatze , Allgemeines Wohngebiet”

Durchschnittliche BauplatzgroRe: ca. 680 m?

58 Einzelhduser x 2,0 Wohneinheiten = 116  Wohneinheiten

116  Wohneinheiten x 2,5 Einwohner 290 geplante Einwohner
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B. Umweltbericht

Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Schemmerhofen benotigt im Hauptort zur Entwicklung die Bereitstel-
lung von Wohnbauplatzen. Die Gemeinde ist um eine Innentwicklung bemiiht. Im All-
gemeinen gilt, dass die Gemeinde das Ziel der Innenentwicklung verfolgt, soweit die
Gemeinde ins Eigentum der Flachen kommen kann. Trotz intensiver Bemiihungen
konnte die Gemeinde leider keine ausreichend grofen Innenflachen erwerben.

Die Gemeinde will deshalb am siidostlichen Ortsrand von Schemmerhofen ein ca.
4,9 ha groRes allgemeines Wohngebiet ausweisen. Dadurch konnen 58 Wohnbauplat-
ze zur Verfligung gestellt werden.

Die Planflache ist im rechtsgutigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausge-
wiesen.

Die Flache ist ein Nordhang und wird groRtenteils als Wiese bewirtschaftet.

Im Baugebiet wird eine zweigeschossige Bebauung mit Einzel- und Doppelhadusern zu-
gelassen. Die maximale Gebaudehohe (Firsthohe) wird in Meereshohe festgesetzt.

Artenschutzfachlich kann das Baugebiet bei Durchfiihrung von zwei funktionserhal-
tenden MaRnahmen (Aufhangen von Vogelkdsten und Pflanzung einer Hecke) und bei
Durchfiihrung einer MaRnahme zur Sicherung des Erhaltungszustands (Versetzen von
Totholz) zugelassen werden. Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt iber das Oko-
konto der Gemeinde. Im stidlichen Waldbiotop wird ein ausreichender Abstand einge-
halten.

Der verkehrliche Anschluss erfolgt teilweise direkt an die L 266. Teilweise wird tiber
den Weidenweg und tiber den nordlichen Ast der LindenstraRBe der L 266 zugefahren.
Teile des Ziel- und Quellverkehrs fahren in Richtung Westen lber die westliche Lin-
denstralRe zur B 465. Teile des Verkehrs werden sich nach Suden tiber den Eichel-
steigweg und Weetweg entwickeln.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Niederschlagswasser wird in einem Re-
genriickhaltebecken im Nordosten des Plangebiets gesammelt, teilweise versickert
und gedrosselt dem Miihlbach zugeleitet. Auf den Bauplatzen werden zusatzlich
Retensionszisternen errichtet.
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1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie den Naturschutzgesetzen,
dem Bundes-Bodenschutzgesetz und den Wassergesetzen ist besonders das
Baugesetzbuch und hier die Umweltbelange nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a zu be-
rucksichtigen.

Durch die im Planbereich vorkommende Vogelarten sind Artenschutzvorschrif-
ten und das Bundesnaturschutzgesetz (§ 44 ff. BNatSchG) besonders zu beach-
ten. Um die Belange des Artenschutzes abgrenzen zu konnen, wird begleitend
zum Bebauungsplanverfahren eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(saP) durchgefiihrt.

Zur Beachtung eines hoheren Verkehrslarmes durch das geplante Baugebiet in
der LindenstralRe wurde eine schalltechnische Beurteilung und zur Beachtung
von moglichen Gerdauschimmissionen durch den Landhandel Pappelau wurde
eine Gerauschimmissionsprognose und eine erganzende fachtechnische Stel-
lungnahme dazu vorgenommen. Die Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen
erfolgt in Anlehnung an die Verkehrslarmschutzverordnung. Grundlage zur Be-
urteilung der durch den Gewerbetrieb verursachten Larmimmissionen ist die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” und die ,Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm —TA Larm*“.

Die Planflache ist im Flachennutzungsplan enthalten. Vermeidbare Beeintrach-
tigungen wurden bei Erstellung des Flachennutzungsplanes in ausreichendem
MaRe beriicksichtigt.

Die allgemeinen Ziele des Regionalplanes wurden im Flachennutzungsplan be-
riicksichtigt.

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind im GroRraum Schemmerhofen keine
vorhanden.

Geschiitzte Offenlandbiotope sind im engen Planbereich keine vorhanden. Siid-
lich des Planbereichs liegt ein geschiitztes Waldbiotop. Weitere naturschutz-
fachliche Schutzgebiete sind in der Umgebung des Planbereiches keine vorhan-
den.

Ein Landschaftsschutzgebiet liegt nicht vor.
Festgesetzte Wasserschutzgebiete sind im Planbereich keine vorhanden.

Die ostliche auerhalb des Planbereiches liegenden Streuobstwiesen sind Kern-
flachen eines Biotopverbundes mittlerer Standorte.

L\Schemmerhofen\Schemmerhofen\26_269_ Rittenacker_Bebauungsplan\B Begrundung_Textteil\bg 20160518 docx
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2. Bestandsaufnahmen, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kung, einschl. Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen durch den Bau, die

- Hoheres Verkehrsaufkommen in der
Lindenstralle und im Weidenweg und im

Schutzgut Beschreibung des Bestandes Anlage und den Betrieb des gepl. | Secrug o'
Vorhabens
Mensch - Strukturreiche landwirtschaftlich genutzte Baubedinate Auswirk )
Flichen mit Obstbéumen und Heckenstruk- | - 2u con9€ AUSWIKUngen:
turen. - Erhohte Larm- und Staubbelastung wah- .
- Keine Wegverbindungen innerhalb des| end der Bauphase. i
Planbereiches vorhanden. Anlagebedingte Auswirkungen:
- Eichelsteigweg mit mittlerer Bedeutung zur | _ .
Naherholung (Rad- und Fultweg). Xesd;:; von unverbadter Landschaft @21 e
- Geringe Immission durch landwirtschaftliche |- Veranderung des Landschaftsbildes
Nutzung. durch die Umwandlung der landwirt- mittel
- Larmimmission durch gewerbliche Betriebe | ~Schaftichen Flachen in Bau- und Garten-
nordlich angrenzend an den Planbereich.| flachen.
Die Larmimmission durch das Baugeschéﬂ - Neue Wegverbindung von West nach pOSItIVe Umwelt-
Rapp werden als gering und somit fiir das| Qsgt. auswirkungen zu
Baugebiet zumutbar eingestuft. Die Larm- erwarten
immission durch den Landhandel Pappelau - Zur Beachlung der Larmimmission des
werden in einem Gutachten und einer er- angrenzenden Landhandels Pappelau mittel
génzenden fachtechnischen Stellungnahme hat die Gemeinde ein schalltechnisches
dazu ermittelt und berechnet. Die erforderli- Gutachten und dazu eine efgénzende
chen Larmwerte werden auf den 2zwei| fachtechnische Stellungnahme erstellen
nordwestlichsten Bauplatzen nicht einge-| |assen. Die Larmimmissionen auf den
halten. nordwestlichen Bauplatzen im geplanten
- Das Baugebiet ist optisch gepragt durch die| Wohngebiet Uberschreiten demnach die
gemischte nordliche umgrenzende Bebau-| zulassige Immissionsrichtwerte der TA
ung und durch den Waldrand des Hang-| Lam bzw. die Orientierungswerte der
waldes zum Riftal hin. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“.
Wenn aber wie geplant das Trocknungs-
geblase des Landhandels eingekapselt
wird, werden die Immissionsrichtwerte
nur noch auf den zwei nordwestlichsten
Bauplatzen uberschritten. Aus Vorsorge-
grinden werden deshalb auf allen vier
nordwestlichen Bauplatzen auf der Nord-
seite und teilweise auch auf der Ostseite
der Gebaude schutzbedirftige Raume
ausgeschlossen. Falls hier dennoch
schutzbediirftige Raume errichtet werden
sollen, dirfen die Fenster auf der Nord-
seite bzw. teilweise auch auf der Ostseite
nicht offenbar sein.
Betriebsbedingte Auswirkungen:
mittel

L\Schemmerhofen\Schemmerhofen\26 269 Ritenacker Be
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Umweltauswirkungen durch den Bau, die

Vermutlich meidet der Storch die Flachen
wegen der schlechten Thermik und nutzt
stattdessen die RiRniederung zur Nah-

kungen zu erwarten.

Schutzgut Beschreibung des Bestandes Anlage und den Betrieb des gepl. | Serepund et
Vorhabens
nachfolgenden  Strallensystem durch
das geplante Baugebiet zu erwarten. Zur
Beachtung des durch das Baugebiet
verursachten zusatzlichen Verkehrs auf
der westlichen Lindenstrale hat die
Gemeinde eine schalltechnische Beur-
teilung erstellen lassen. Danach liegt die
maRgebliche Erhohung des Beurtei-
lungspegels bzw. die Hohe des Beurtei-
lungspegels unterhalb der jeweiligen
Grenzwerte. Lediglich die Immissions-
richtwerte in der Nacht werden geringfi-
gig um 1 dB(A) lberschritten. Diese ge-
ringfigige Uberschreitung liegt unterhalb
der menschlichen ~Wahrnehmungs-
schwelle und wird als zumutbar erachtet.
Tiere, - Intensiv genutzte Fettwiese z.T. mit Streu- |- Baubedingte Auswirkungen:
Pflanzen obstbestanden ca. 3,7 ha, Ackerflache |- Erhohte Larm- und Staubbelastung wah- gering
und ca. 0,6 ha, Feldhecken und Ruderalvegeta-| rend der Bauphase.
biologische | tion ca. 0,2 ha, sonstige Flachen (Stralen |- Verdichtung der Boden. mittel
Vielfalt und Ganenﬂache[l) ca. 04 ha. A}l]ag_ebe_(—jl;!_éte_A_u-S-kal_‘la-g;nm_ E——
- Durch ein Fachbiro wurde die Bedeutung N .
der Flachen fiir den Artenschutz erhoben. |~ Flacheninanspruchnahme durch Versie- mittel
Insgesamt wurden im Jahr 2014, ein-| 9elung und Uberbauung.
schlieflich Relevanzbegehung, in 5 Bege- |- Veranderung des Bodens, des Wasser- )
hungen die Flachen untersucht. Dabei wur-|  haushaltes sowie der klimatischen Ver- mittel
de festgestellt, dass dem Plangebiet bezlig-|  haltnisse.
lich der Fledermause nur eine allgemeine - Mogliche Auswirkungen auf artenschutz-
Bedeutung als Jagdgebiet zukommt. Repti-|  relevante Tierarten wurden untersucht. gering
lienarten z.B. die Zauneidechse kommen| Es werden Feldhecken (siehe Karte
nicht vor. Bei der Vogelkaltierung im Plan- 'Ausgangzustand Bio{opma&nahme‘ in
bereich und in dessen Umgebung konnten|  der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz)  und
37 Arten nachgewiesen worden, von denen|  Obstbaume (siehe Abb.2 im Arten-
29 als Brutvogel eingestuﬁ wurden. Inner- schutzrechtlichen Fachbem'ag) gerode['
halb des Plangebietes wurden 9 Vogelarten |  Das Vorhaben kann aber bei Beachtung
angetroffen von denen 5 Vogelarten auf der|  von funktionserhaltenden MaRnahmen
Vorwarnliste der ,roten Liste" stehen. Durch und MaRnahmen zur Sicherung des Er-
das geplante Baugebiet gehen insgesamt| haltungszustanden artenschutzrechtlich
ca. 13 Brutvogelreviere verloren. Andere Zugelassen werden.
streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten | Aufwertung von Lebensraumen fiir ver-| positive Umwelt-
sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Ne-| .\ rior nd Pflanzenarten durch| 2uswirkungen zu
ben dem Plangebiet ist auf einem Silo auf bereits umgesetzte Ersatzmalnahmen erwarten
dem Grundstiick Hauptstralle 84 ein Weil- beim Saungraben.
storchennest. Fiur den WeiRstorch besitzt)y ~—
das Plangebiet trotz der Horstnahe keine | Betriebsbedingte Auswirkungen:
besondere Bedeutung als Nahrungsgebiet. | | £< «ind keine nennenswerten Auswir- gering
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Schutzgut

Beschreibung des Bestandes

Umweltauswirkungen durch den Bau, die
Anlage und den Betrieb des gepl.
Vorhabens

Bewertung der
Erheblichkeit

rungssuche. Eine Auswirkung des Bauge-
bietes auf den siidlichen angrenzenden
Wald wird nicht erwartet. Zum einen kom-
men hier keine storungsempfindliche Arten
vor, zum anderen befindet sich der okolo-
gisch wertvolle Waldrand auf der dem Bau-
gebiet abgewandten Seite. Bei Durchfiih-
rung der im ,Artenschutzrechtliche Fachbei-
trag® vorgeschlagenen funktionserhalten-
den Mafnahmen (Aufhangung von 20 Vo-
gelkasten, Anlage einer 50m langen Feld-
hecke), bei Durchfiihrung der vorgeschla-
genen MaBnahmen zur Sicherung des Er-
haltungszustandes (Versetzen von 12
Obstbaumtorsi) und bei einer Rodung von
Geholzen nicht zwischen dem 1.Marz und
dem 30.September kann das Baugebiet ar-
tenschutzrechtlich zugelassen werden. Die
MafRnahmen wurden inzwischen umgesetzt.

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete
vorhanden. Ca. 30m siidlich auOerhalb des
Planbereiches liegt das Waldbiotop ,Halde
S Langenschemmern®, ein struktur- und ar-
tenreiches Altholz aus Uberwiegend Laub-
holz an Siidost- bzw. stidexponierten Steil-
hang zum RiRtal. Weitere naturschutzfach-
liche Schutzgebiete sind in der Umgebung
des Planbereiches keine vorhanden.

Die ostlich auBerhalb des Planbereiches
liegenden Streuobstwiesen sind Kernfia-
chen in einem landeswieten Biotopver-
bundsystem.

Boden:

Nach der Bodenubersichtskarte von Baden-
Wiirttemberg (M.-1:25.000) im unteren Be-
reich Brauner Auenboden mit Kalkausfal-
lungen im mittleren Bereich Pelosol und
Braunerde-Pelosol, im oberen Bereich Tiefe
Parabraunerde

Nach Bodenschatzungsdaten Lehm und
lehmiger Sand

Mittel geneigte Lage mit mittlerer bis gerin-
ger Eignung fir Ackerbau.

Standort fiir die natirliche Vegetation (Be-
deutung fir schutzwiirdige Pflanzen), keine
hohe und sehr hohe Bewertungen, d.h. ge-
ringe bis mittlere Bewertungsklasse.

Standort fiir Kulturpflanzen (natirliche Bo-

Baubedingte Auswirkungen:

- Belastung durch  Baustellenverkehr,
Aushub, Umlagerung, Verdichtung, Lage-
rung von Baumaterial.

Anlééébe&ingté Ausvarkungen -

- Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen
durch Versiegelung, Verdichtung und
Umformung, vorgesehener  mittlerer
Versiegelungsgrad durch ein Wohnge-
biet (zusatzliche Versiegelung ca. 2,5
ha).

B;m;bsﬁe&lngtg Kt]s;;i'rkungen:

- Belastung der Boden durch Dingung und
Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln

ndung_Textteill\bg_20160518 docx

mittel

hoch

gering
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Schutzgut

Beschreibung des Bestandes

Umweltauswirkungen durch den Bau, die
Anlage und den Betrieb des gepl.
Vorhabens

Bewertung der
Erheblichkeit

denfruchtbarkeit), mittlere bis hohe Bewer-
tungsklasse.

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (Auf-
nahme von Niederschlagswasser bzw. Ab-
flussverzogerung bzw. Verminderung), ho-
he Bewertungsklasse.

Filter und Puffer fiir Schadstoffe, mittlere bis
hohe Bewertungsklasse.

Gesamtbewertung: 2,33 bis 3,0 (mogliche
Wertstufenskala von 0,0 bis 4,0).

Nach dem von der Gemeinde eingeholten
geologischen Gutachten steht unter einer
40-50cm starken Oberbodenschicht eine
Verwitterungsdecke aus Lehm an. An der
tiefsten Bohrstelle werden anstatt der Ver-
witterungsdecke  Aueablagerungen und
Talkies angetroffen. Im mittieren Hangbe-
reich werden unterhalb der Verwitterungs-
decke schluffige Hangablagerungen ange-
troffen. In allen Bohrpunkten wird als tiefste
Schicht ab einer Tiefe von 1,4-6,0m die
obere Meeresmolasse angetroffen. Die
obere Meeresmolasse tritt im Wechsel von
bindigen Molasseboden, Molassesanden
und Tonmergeln auf.

auf den Gartenflachen.

Wasser

Kein ausgewiesenes Wasserschutzgebiet..

Flache fir Grundwasserneubildung mittlere
Bedeutung, da nur schwach wasserun-
durchlassige, Schluffe und Tone vorhan-
den.

Kein Oberflachengewasser vorhanden.

Kein ausgewiesenes Uberschwemmungs-
gebiet.

Grundwasserabstand im unteren Planbe-
reich 3-6m unter Gelande. GroRtenteils kein
Grundwasser angetroffen.

Baubedingte Auswirkungen:

- Es sind keine nennenswerten baubeding-
ten Auswirkungen zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen:

- Einschrankung der Grundwasserneubil-
dungsrate durch zusatzliche Versiege-
lung (ca. 2,5ha) aber Niederschlags-
wasserversickerung im Regenrtickhalte-
becken.

- Verlust von Verdunstungsflachen.

- Verbesserung der Abwassersituation in
der Gemeinde, da die bisherige proviso-
rische Einleitung des Niederschlags-
wassers aus den Baugebieten ,Bohnen-
stockacker | und II* und ,Holzweg" in die
Mischwasserkanalisation entfalit.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
- Es sind keine nennenswerten betriebs-
bedingten Auswirkungen zu erwarten.

gering

gering

mittel

Positive Um-
weltauswir-

kungen sind
Zu erwarten.

gering
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Schutzgut

Beschreibung des Bestandes

Umweltauswirkungen durch den Bau, die
Anlage und den Betrieb des gepl.
Vorhabens

Bewertung der
Erheblichkeit

Klima / Luft

- Immission durch landwirtschaftliche Be- | Baubedingte Auswirkungen:

triebsvorgange.

- Larmimmission durch vorhandene gewerbli-

che Nutzungen entlang der Hauptstrale.

- Erhohte Larm- und Staubbelastung wah-
rend der Bauphase.

Anlagebedingte Auswirkungen:

- Verlust von klimawirksamen Freiflachen
und Verdunstungsflachen durch Versie-
gelung.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

- Erhohung der Lufttemperatur durch
Heizwarme und Warmeabstrahlung.

- Verdunstung durch geplantes Regen-
rickhaltebecken

- Erhohung des Verkehrsldarmes durch
erwartende 750 Kraftfahrzeug pro Tag
durch das Baugebiet

- Da sich nach einer durchgefiihrten Ex-
pertenschatzung der Gemeinde und des
mit einem schalltechnischen Gutachten
beauftragten Fachbiiros werden von den
durch das Wohngebiet ,Rittenacker” er-
wartenden 750 Fahrten Neuverkehr/24h
ca. 25% auf den westlichen Ast der Lin-
denstrale verlagemn. Es wurde eine
schalltechnische Berechnung der erwar-
tenden Verkehrslarmimmission im west-
lichen Beriech der Lindenstralle vorge-
nommen. Das Gutachten kommt zum
Ergebnis, dass die mafgebliche Erho-
hung des Beurteilungspegels bzw. dass
der maRgebliche Beurteilungspegel
durch die beiden neuen Baugebiete je-
weils unterhalb den jeweiligen Grenz-
werten liegt. Lediglich die Immissions-
richtwerte in der Nacht werden geringf-
gig um 1 dB(A) uberschritten. Diese ge-
ringfigige Uberschreitung liegt unterhalb
der menschlichen  Wahrnehmungs-
schwelle und ist zumutbar.

- Durch ein Fachbiro wurden die von
Landhandel Pappelau (Hauptstrate 84)
ausgehenden Larmimmissionen unter-
sucht. In einem Gutachten werden die
vom Betrieb ausgehenden Gerausche,
die Gebaudeabstrahlung des Innenpe-
gels, die Gerausche des Fahrzeug- und
Staplerverkehrs und des Parkplatzver-

gering

mittel

Gering
positive Umwelt-
auswirkungen zu

erwarten

mittel

mittel

mittel
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Schutzgut

Beschreibung des Bestandes

Umweltauswirkungen durch den Bau, die
Anlage und den Betrieb des gepl.
Vorhabens

Bewertung der
Erheblichkeit

kehrs, die Gerausche von Hochdruck-
reiniger, die Gerausche von Abschiitt-
vorgangen und vom Umpumpen von Mi-
neralol und die Gerausche der techni-
schen Einrichtungen (Geblase und
Transportsysteme) ermittelt und berech-
net. Es werden die Immissionsgrenzwer-
te der TA larm bzw. die Orientierungs-
werte der DIN 18005 auf der nordwestli-
chen Bauplatzreihe tberschritten. 2016
wurde eine erganzende fachtechnische
Stellungnahme erarbeitet. Danach wer-
den bei einer geplanten Einkapselung
des Antriebes der Trocknungsanlage die
Grenzwerte nur noch auf den beiden
nordwestlichsten Bauplatzen uberschrit-
ten. Auf diesen beiden und auf den bei-
den ostlich anschliefenden Bauplatzen
sind deshalb auf der Nord- und teilweise
auch auf der Ostseite der Gebaude kei-
ne schutzbedirftigen Raume zugelas-
sen. Alternativ diirfen auf den jeweiligen
Gebaudeseiten keine offenbaren Fens-
ter errichtet werden.

- Staubentwicklung wahrend der Erntezeit
durch  Landhandelbetrieb  Pappelau
moglich. Die Staubentwicklung be-
schrankt sich im Wesentlichen auf die
Erntezeit im Zusammenhang mit der Lie-
ferung und Lagerung von Getreide. Das
Be- und Entladen findet auf dem dem
Baugebiet abgewandten Grundstiicksteil
statt. Von einer unzulassigen Beein-
trachtigung ist nicht auszugehen.

mittel

Landschaft

Die Planflache liegt an einem nach Norden
geneigten Hang stidostlich von Schemmer-
hofen. Der Hohenunterschied zwischen der
hochsten Stelle im Stidwesten und der tiefs-
ten Stelle im Nordosten betragt ca. 24 m. Es
sind insbesondere im mittieren Bereich Steil-
lagen bis zu 20% Neigung vorhanden. Die
Flachen werden iiberwiegend als intensive
Wiesen genutzt, teilweise sind Streuobstbe-
stande vorhanden. Im unteren nordlichen
Bereich liegt teilweise auch Ackernutzung
vor. Es sind mehrere Gelandestufen vor-
handen, deren Bdschungen teilweise mit
Hecken bestanden sind. Noérdlich bis nord-
westlich grenzt die Mischgebietsflache ent-

Baubedingte Auswirkungen:

- Es sind keine nennenswerten baubeding-
ten Auswirkungen zu erwarten.

Aﬁléaébedingte Auswirkungen:
- Veranderung des Ortsbildes am siidostli-
chen Ortsrand.

- Verlust von unverbauter Landschaft, ca.
4,5ha Flachen von bisheriger AuRen-
ortslage betroffen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

- Es sind keine nennenswerten betriebs-
bedingten Auswirkungen zu erwarten.

gering

gering

mittel

gering
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Schutzgut

Beschreibung des Bestandes

Umweltauswirkungen durch den Bau, die
Anlage und den Betrieb des gepl.
Vorhabens

Bewertung der

lang der Hauptstrale, des Weidenweges
und des Eichelsteigweges den Planbereich
ab. Weiter westlich folgt das in den letzten
Jahren bebaute Allgemeine Wohngebiet
,Holzweg". Im Siidwesten schlieBen sich an
den Eichelsteigweg landwirtschaftliche Fla-
chen an. Ca. 30m sidlich des Planbereiches
beginnt der nach Siiden abfallende Hang
des RiBtales der mit einem Hangwald be-
stockt ist. Ostlich des Planbereiches schlie-
Ren sich im oberen Hangbereich Streuobst-
wiesen, im unteren Bereich Wiesenflachen
an. Eine zusétzliche Eingriinung des Bau-
gebietes ist nicht erforderlich, da das Gebiet
von Osten und Siden ausreichend einge-
griint ist und von Westen durch die Gelan-
deverhaltnisse eine Einsehbarkeit ausge-
schlossen ist. Nach Norden hin sind die be-
bauten Hange des Miihlbachtales sichtbar.

Naturdenkmale sind im weiteren Planbe-
reich keine vorhanden.

Ein Landschaftsschutzgebiet ist im weiteren
Planbereich nicht vorhanden.

Kultur- und
Sachgiiter

Kulturgiiter sind im Planbereich keine be-
kannt.

Sachgut ist der vorhandene Eichelsteigweg

Baubedingte, anlagen- und betriebsbeding-

te Auswirkungen:

- Der Eichelsteigweg und das nachfolgen-
de StraBensystem wird eine besseren
Auslastung zugefiihrt.

keine negativen
Umweltauswirkun-
gen zu erwarten

Wechsel-
wirkung
zwischen
den
Schutzgii-
tern

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgitern sind nicht bekannt.

Baubedingte, anlagen- und betriebsbeding-
te Auswirkungen:

- Es sind keine nennenswerten Wechsel-
wirkungen zu erwarten.

gering




Seite 21 von 39

Gemeinde Schemmerhofen - Gemarkung Langenschemmern - Kreis Biberach
Bebauungsplan ,Rittendcker"

Begriindung zum Bebauungsplan / Umweltbericht / Begrindung zu den értl. Bauvorschriften vom 18.05.2016

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich
genutzt. Es sind keine Anderungen des Umweltzustandes zu erwarten.

Eine Innenentwicklung ist nicht moglich. Andere alternative Flachen stehen nicht zur
Verfiigung.

Der Bedarf an Wohnbauflachen in Schemmerhofen kann ohne Ausweisung des Wohn-
gebietes nicht befriedigt werden.

Eine geplante Abkoppelung der bisherigen Einleitung von Niederschlagswassern in das
Mischwassersystem beim Eichelsteigweg ist mit vertretbarem Aufwand nicht umsetz-
bar.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

41

Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen, bezogen auf die
verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Mensch:
Festsetzungen zur Einhaltung des Waldabstandes.

Festsetzungen zur MaRstablichkeit der Bebauung und zur Gestaltung der baulichen An-
lagen.

Erholungsfunktion im Baugebiet durch offene Bebauung mit Gartenflachen.
Ausbildung der Wegverbindung zwischen , Eichelsteigweg” und ,,Am Rittenbergle”.
Schaffung von Wohnraum.

Aufwertung von Flachen fiir die Erholungsfunktion durch bereits durchgefiihrte Aus-
gleichsmaRnahmen auBerhalb des Planbereiches.

Beachtung der vorhandenen durch ein Gutachten und durch eine erganzende fach-
technische Stellungnahme ermittelten, gewerblichen Larmimmissionen und Festset-
zung von erforderlichen SchallschutzmaRBnahmen im Betrieb Landhandel Pappelau und
auf den durch Larmimmissionen betroffen Bauflachen.
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:
- Artenschutzrechtliche Untersuchung durch ein Fachbiiro.
- Keine Gehdlzrodung innerhalb der Vogelbrutzeit.
- Aufhdngung von 3 Starenkasten und 17 Meisenkasten.

- Schaffung einer ca. 50 m langen Heckenstruktur im Frithjahr 2016 im Bereich des rena-
turierten Saungrabens in Altheim auf Flst. 1432 (geplante Hecke siehe nachfolgende
Karte). Hierzu werden auch teilweise Straucher aus den durch das Baugebiet zu roden-
den Hecken im Februar 2016 ausgegraben und mit versetzt.

- Versetzen von 12 Stammtorsi der vorhandenen Obstbaume als stehendes Totholz im
Februar 2016 im Bereich des renaturierten Saungrabens in Altheim auf Flst.1432 (siehe
nachfolgende Karte). Hierbei werden die Hauptaste eingekiirzt und die Hauptwurzel in
Hinblick auf die Standsicherheit erhalten.

- Monitoring der artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen in ca. 3 und 5 Jahren.
- Festsetzungen zum Bodenschutz.

- Aufwertung von Flachen fir Tiere und Pflanzen und fir die biologische Vielfalt durch
bereits durchgefiihrte AusgleichsmaBnahmen im Bereich Saungraben auf der Gemar-
kung Altheim auf den Flst. 1408 und 1432.

Schutzgut Boden:
- Schutz des Bodens durch Bodenschutzfestsetzungen.

- Begrenzung der Abgrabungen und Aufschittungen und des MaRes der baulichen Nut-
zung in den Festsetzungen.

- Beschrankung der StraRenquerschnitte auf die notwendige Breite, StraRen groRten-
teils ohne Gehwege.

- Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen sind unzuldssig.
- Rekultivierung des Bodens nach Fertigstellung der ErschlieBungsmaRnahmen.
- Aufwertung des Bodens durch Oberbodenauftrag auf den geplanten Gartenflachen.

- Bodenschonende Bewirtschaftungsmanahmen auf den Flachen der AusgleichsmaR-
nahmen auBerhalb des Planbereiches.

Schutzgut Wasser:

- Versickerung des Niederschlagswassers durch das geplante Regenriickhaltebecken und
Riickhaltung des Regenwassers in Retensionszisternen.

- Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen sind unzulassig.
- Verdunstungswirksame Gartenflaichen mit Gehdlzen.

- Keine Veranderung des Grundwasserstandes zu erwarten.
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Verbesserung der Abwassersituation durch die nun getrennte Ableitung, Riickhaltung
und teilweise Versickerung des Niederschlagswassers der bereits vorhandenen westli-
chen Baugebiete.

Schutzgut Klima/Luft:
Klimawirksame Gartenflachen und aufgelockerte Bebauung.

Durch freie Gebaudestellung und freie Dachgestaltung sind optimale Sonnenenergie-
nutzungen und energetisch giinstige Gebaudeformen und Gebaudestellungen moglich.

Klimawirksame Niederschlagswasserverdunstung im Regenriickhaltebecken.

Erhéhung der Verdunstung durch bereits durchgefiihrte AusgleichsmaBnahmen au-
Rerhalb des Planbereiches.

LarmschutzmaRnahmen innerhalb des Landhandelbetriebes Pappelau und auf den
durch Larmimmission betroffenen Bauflachen.

Schutzgut Landschaft:
Vorgaben bei der Dachgestaltung.
Beschrankung der maximalen Gebaudehdhe.

Aufwertung der Landschaft durch bereits durchgefiihrte AusgleichsmaBnahmen au-
Rerhalb des Planbereiches.

Schutz Kultur- und Sachgiiter:
Es sind keine Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen erforderlich.
Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern:

Es sind keine nennenswerten Umweltauswirkungen zu erwarten.
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4.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz - Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

Grundlage der Bewertung ist das in der Okokontoverordnung verankerte Be-
wertungsschema. In dieses Bewertungsschema flieBen neben dem Schutzgut
"Tiere und Pflanzen" auch die Schutzgiiter "Boden" einschl. "Wasser" mit ein.

Grundlage der Bewertung der BodenmaRnahme ist neben der Okokontover-
ordnung die Aufbereitung und Auswertung der Bodenschatzungsdaten auf Basis
des ALK und ALB, Stand September 2011.

4.2.1 Beschreibung und Bewertung des Ausgangszustandes

BiotopmafRinahmen:

Biotoptyp/-Nr.:

Beschreibung/Auspragung

Op/m?
oder St.

ml
oder
St.

op

33.41

Fettwiese mittlerer
Standort

| artenarme nahrstoffreiche Ausbildung, |

10

37.331

373.310

37.11 | |

Acker mit fragment.
Unkrautvegetation

5.718

22.872

41.22 | |

Feldhecke mittlerer
Standorte

17

512

8.704

35.64

Grasreiche ausdauernde
Ruderalvegetation

] Grasbdschungen ]

11

1.554

17.094

60.10 | |

von Bauwerken best.
Flache

251

251

60.21 | |

vollig versiegelte StraRe

1.460

1.460

60.22 [ [

gepflasterte Strale

127

127

60.23 | |

Weg mit Kies

284

568

60.25 [ [

Grasweg

106

636

050 | |

Garten

1.701

10.206

45.30

Einzelbaume auf mittel-
wertigen Biotoptypen
(Fettwiese, grasreiche
Ruderalvegetation)

L\Schemmerhofen\Schem

Stammumfang:

63 cm x 6 = 378 OP

378

1.134
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78 cm x 6 = 468 OP 468 2 936
99 ¢cm x 6 = 564 OP 564 1 564
110 ecm x 6 = 660 OP 660 2 1.320
126 ecm x 6 = 756 OP 756 4 3.024
157 ecm x 6 = 942 Op 942 3 2.826
18 cm x 6 = 1128 Op 1.128 1 1.128
Zwischensumme Biotop-
maBnahmen: 49.044 446.160
BodenmaRnahmen:
Oko-
AKI- | NAT- NAT- GES- - Oko-
Flst.Nr. FIPU was | Bob VEG BEW punkt;a Flache punkte
prom
Fist. 871, 2091, 3 3 3 X 3,000 12| 13.418 161.016
Fist. 881, Teilflichen der
Fist. 880, 893, 896;
(30.961 m? + 94 m? + 105 3 3 2 X 2,670 10,66 30.890 329.287
m? = 30.890 m?)
Flst. 882 2 3 2 X 2,330 9,33 1.550 14.462
Teilflichen der Flst. 24,
57, 880/1, 2091/1, 2097,
2097/1; Flichen mit Bo-
denbewertung, aber Fla-
chen sind bereits bebaut, X X X X 0,000 0| 1.254 0
Innenbereich deshalb kein
Bewertungsansatz, 26 m?
+388m?+23m?+780m?
+37m?=1254 m?
Teilflichen der Flst. 50/11,
56, 21, 55, 2095, 899,
889/1, 889/2, 893/1;
Flachen ohne Bodenbe- . 0 . " 0,000 0] 2552 o
wertung, 107 m? + 23 m? +
1802 m?=1932 m?
Zwischensumme Bo-
denmaBnahmen: 49.044 | 504.765
Gesamtsumme: 950.925

an\B Begrundung_Texttel\bg_20160518 docx
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4.2.2 Beschreibung und Bewertung des Zielzustandes

Seite 27 von 39

BiotopmaRnahmen: op/mz| ™
oder oder

Biotoptyp/-Nr.: Beschreibung]}\usprégung St. St. or
60.10 | WA 39.824 m*x GRZ (0,4 +0,1) = | 1| 19912 19.912
von Bauwerken bestande- 19.912m?
ne Flachen
60.60 |WA 39.824 m*x 0,5 =19.912 m? | 6] 19.912| 119.472
Garten (alle Untertypen)
60.20 I StraRen, Gehweg, Miilleimerstellplatz | 1| 8.042 8.042
StraRe, Weg oder Platz
60.21 [ sichtwinkelfichen die keine Flache- | 1 84 84
véllig versiegelte StraRe festsetzungen haben, Ansatz wie bei

Bestandsberechnung (36 m?* + 48 m? =

84 m?)
60.60 | Sichtwinkelfachen die keine Flache- 6 135 810
Garten (alle Untertypen)  festsetzungen haben, Ansatz wie bei

Bestandsberechnung (54 m? + 33 m? +

48 m? =135m?)
60.50 Verkehrsgriin (73 m? +83 m? +32 m? = | 4 188 752
kleine Griinfliche 188 m?)
33.41 ] Riickhaltebecken, beintrachtigt durch I 11 680 7.480
Fettwiese mittlerer Stand- Einzaunung
orte
35.65 Grasboschungen (5 m? +12 m? +74 m? I 11 91 1.001
Grasreiche ausdauernde =91 m?)
Ruderalvegetation

l | 0

Zwischensumme Biotop-

maBnahmen: 49.044 157.553
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BodenmafRnahmen:

Oko-
AKI- | NAT- NAT- GES- Oko-
FIst.Nr. FIPU was | soo VEG BEW z::kr:; Flache punkte

Fist. 871, 2091; versiegelte
Flachen: Baugrundstuicks-
flaichen (593 m? + 2562 m?
+5280m? + 1845 m? + 0 0 0 X 0,000 0 7.326 0
450 m?) x 0,5 = 5365 m?,
StraRenflichen 1961 m?,
Summe: 7326 m?

Fist. 871, 2091; nicht
versiegelte Flachen: Bau-
grundstiicksflachen (593
m? + 2562 m? +5280 m? +
1845 m? + 450 m?) x 0,5 =
5365 m?, Griinflichen 20
m?+27 m? +680 m? = 727
m?, Summe: 6092 m?

Fist. 881, Teilflachen der
Fist. 880, 893, 896; versie-
gelte Flache: Baugrund-
stiicksflichen (2315 m? +
4223 m? + 887 m? + 3850
m? +6781 m? + 890 m? +
7819 m?+124m*+25m?) | 0 0 0 X 0,000 0 17.289 0
x 0,5 = 13.457 m?, Stra-
Renflichen 3191 m? + 92
m?+97m?*+47m? + 50
m?+110 m?* + 105 m? + 94
m?+ 36 m?=3822 m?,
Summe: 17.289 m?

Fist. 881, Teilflichen der
Fist. 880, 893, 896; nicht
versiegelte Flache: Bau-
grundstiicksflachen (2315
m?+4223m?+ 887 m? +
3850 m? +6781 m*+ 890 3 3 2 X 2,670 | 10,66 13.601 | 144.987
m?+7819 m?+ 124 m? + 25
m?) x 0,5 = 13.445 m?,
Griinflichen 53 m? + 56
m*+32m?+3m?=144
m?, Summe: 13.601 m?
Fist. 882, versiegelte
Flache: Baugrundstiicks-
flachen (281 m? + 704 m?
+401 m?*) x 0,5= 693 m?, 0 0 0 X 0,000 0 857 0
StraBenflichen 77 m? + 87
m?= 164 m?, Summe: 857
m!

3 3 3 X 3,000 12 6.092 73.104

L\Schemmerhofen\Schemmerhofen\26_269_Rittenacker Bebauungsplan\B Begrundung_Texttell\bg 20160518 docx
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Flst. 882, nicht versiegelte
Flache: Baugrundstiicks-
flichen (281 m? + 704 m?
+401 m?) x 0,5= 693 m?

3 2 X 2,330

9,33

693
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6.466

Teilflachen der Flst. 24,
57, 880/1, 2091/1, 2097,
2097/1; Flichen mit Bo-
denbewertung, aber Fla-
chen sind bereits bebaut,
Innenbereich deshalb kein
Bewertungsansatz, 26 m?
+388m?+23m?+780m?
+37m?=1254 m?

1.254

Teilflichen der Flst. 50/11,
56, 21, 55, 2095, 899,
889/1, 889/2, 893/1;
Flachen ohne Bodenbe-
wertung, 130 m? + 1802
m?=1932 m?

1.932

zusatzlicher Oberboden-
auftrag auf den nicht
versiegelten Flachen der
Flurstiicke ohne NAT-BOD
3, Flst. 881, 882, Teilfla-
chen der Flst. 880, 893,
896; 13.601 m? + 693 m? =
14.294 m?

(14.294)

28.588

Verbesserung der Grund-
wassergiite im Bereich
Fluvioglaziale Kiese und
Sande im Alpenvorland
und im Bereich Obere
Meeresmolasse auf allen
nicht versiegelten Flachen,
Fist. 871, 881, 882, 2091,
Teilflichen der Fist. 880,
893, 896; 6092 m? +
13.601 m2 + 693 m? =
20.386 m2

(20.386)

20.386

Zwischensumme Bo-
denmaBnahmen:

49.044

273.530

Gesamtsumme:

L\Schemmerhofen\Schemmerh.

\2¢t
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4.2.3 Vergleich Zielzustand mit Ausgleichszustand

A“:f:r’:gs' Zielwert Ergebnis
(OP) (6P) (OP)
BiotopmaRnahmen: 446.160 157.553 - 288.607
BodenmaRnahmen: 504.765 273.530 - 231.235
950.925 431.083| |- 519.842

Der Eingriff ist nicht ausgeglichen, er verursacht ein Defizit von 55 % gegen liber dem
Ausgangswert. Der Ausgleich erfolgt iiber das Okokonto der Gemeinde, im Speziellen

iber die 6kologische Verbesserung des Saungrabens in Altheim auf den Flst. 1408 und
1432.
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5. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die Gemeinde besitzt keine anderen ausreichend groRen Flachen fir ein Wohngebiet
innerhalb der Ortslage von Schemmerhofen. Eine Innenentwicklung zur Befriedigung
des Wohnflachenbedarfs ist nicht moglich. Die Gemeinde ist bestrebt, im Innenbe-
reich Flachen, auf die die Gemeinde Zugriff hat, zu entwickeln. In den letzten Jahren
wurden verschiedene MaBnahmen der Innenentwicklung bereits umgesetzt. Im All-
gemeinen gilt, dass das Ziel der Nachverdichtung verfolgt wird, soweit die Gemeinde
ins Eigentum der Flachen kommen kann. Die Gemeinde ist deshalb intensiv bemiht,
Innengrundstiicke zu erwerben und weitere Innenentwicklung zu betreiben.

Die Erforderlichkeit des Baugebietes und andere raumliche Alternativen fiir Neubau-
gebiete wurden bereits im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplanes tiberpruft.

Neben dem vorliegenden Entwurf wurden andere ErschlieBungsalternativen im Zuge
der Vorplanung des Bebauungsplanes untersucht. Die anderen ErschlieBungsalternati-
ven hatten nur geringfligig veranderte Umweltauswirkungen zur Folge gehabt.

Der vorhandene Streuobstbestand im Siidwesten des Plangebietes ist fiir hhlenbri-
tende Vogel derzeit ein wertvoller Lebensraum. Eine Herausnahme des langlichen,
mitten in das Plangebiet hereinragenden Streifens aus der geplanten Bebauung heraus
wiirde auf Grund der Lage und Form der Streuobstfliche eine bauliche Nutzung des
gesamten siidwestlichen Planbereiches unmdoglich machen. Es wirden somit 13 ge-
plante Bauplatze entfallen. Der dann noch theoretisch verbleibende Streuobstbaum-
bestand wiirde sich durch die geplante Bebauung auf den angrenzenden Flachen fiir
wertgebende Vogelarten erheblich verschlechtern. Die dadurch erforderliche Ersatz-
ausweisung von ca. 13 Bauplatzen an anderer Stelle wiirde einen weiteren Eingriff und
Flachenverbrauch verursachen. Der Obstbaumbestand muss somit entfernt werden.
Der Rodung des Streuobstbestandes ist somit nicht vermeidbar. Bei Beachtung von
funktionserhaltenden MaRnahmen kann aber die Rodung des Streuobstbeststandes
aber artenschutzfachlich zu gelassen werden. Zusatzlich werden noch als MaRnahme
zur Sicherung des Erhaltungszustandes 12 Baumtorsi an einen geeigneten, nicht durch
BaumaRnahmen beeintrachtigten Standort versetzt.

Der Gemeinderat hat die Vor- und Nachteile der verschiedenen Planungsalternativen
auch in Bezug auf die Belange des Umweltschutzes hin abgewogen und sich fiir die
vorliegende Losung entschieden.
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6. Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der Methodik und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Es wurde eine Kartierung der Nutzungsstrukturen und der ortlichen Verhaltnis-
se durchgefiihrt.

Durch ein Fachburo wurden die Artenschutzbelange untersucht und ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Durch ein weiteres Fachbiiro wurde das
Baugebiet geotechnisch begutachtet. Gutachten zur Entwicklung des Verkehrs-
larms in der LindenstraBe und zu den vorhandenen Larmimmissionen des Land-
handels Pappelau wurden ebenfalls durch ein Fachbiiro erstellt. Samtliche Gut-
achten und Berichte sind bei der Gemeindeverwaltung einsehbar.

Die Einschatzungen zum Schutzgut Boden basieren auf der Bodenkarte von Ba-
den-Wiirttemberg M.-1:25 000, auf der okologischen Standorteignungskarte fiir
den Landbau in Baden-Wiirttemberg M.-1:250 000, dem geotechnischen Gut-
achten und auf der Bewertung der Bodenfunktionen auf Grundlage der Boden-
daten, hrsg. vom Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau. Informatio-
nen Uber Schutzgebiete wurden tiber den Internet-Daten- und Kartendienst der
LUBW eingesehen.

Es wurde der Flachennutzungsplan eingesehen sowie Angaben der Fachbehor-
den verwendet.

Die verwendeten Daten stellen den derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde
dar.

Die Bewertung des Bestandes erfolgte qualitativ an Hand von Einschatzungen.
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter erfolgt verbal ar-
gumentativ. Dabei werden drei Erheblichkeitsstufen der Umweltauswirkungen
unterschieden.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde nach dem Bewertungsschema der Oko-
kontoverordnung durchgefiihrt.

Schwierigkeiten hat es bei der Zusammenstellung der Angaben nicht gegeben.
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6.2 Beschreibung der UberwachungsmaBnahmen

Die vorhergesehenen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch und Klima /
Luft durch die Larmimmission des vorhandenen Landhandelsbetriebes und die
erforderlichen LarmminderungsmafRnahmen werden beachtet. Die Lairmminde-
rungsmalnahmen innerhalb des Landhandels werden umgesetzt und durch das
Landratsamt fachlich begleitet. Die LirmminderungsmaRBnahmen auf den jewei-
ligen Baupldtzen werden im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens tiiberwacht.

Vorhergesehene erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden” und die
unvorhergesehenen erheblichen Auswirkungen auf betroffene Schutzgiiter so-
wie die MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkung auf die Schutzgiiter werden von der Gemeinde im Zu-
ge der Baugenehmigung und im Zuge der ErschlieBung auch durch Ortsbesichti-
gungen tiberwacht (§ 4c BauGB).

Auch die Auswirkungen auf die Vogelarten im Zuge der geplanten Erschlie-
RungsmalRnahmen werden von der Gemeinde, bei Bedarf auch durch die Hinzu-
ziehung eines Ornithologen, Uberwacht. Der Erfolg der artenschutzfachlichen
AusgleichsmaBnahmen (CEF- und FCS-Malknahmen) werden von ein Biologen
nach ca. 3 und ca. 5 Jahren begutachtet.

Auch bei der Erstellung der privaten baulichen Anlagen wird die Gemeinde zu-
satzlich durch Ortsbesichtigungen die Einhaltung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes und die allgemeinen Auswirkungen auf die Schutzguter regelmaRig
uberpriifen.

Die Funktionsfahigkeit des Regenriickhaltebeckens wird von der Gemeinde re-
gelmaRig durch Ortsbesichtigungen tberprift.

Zusatzlich findet eine allgemeine Uberwachung durch die Fachbehdrden ent-
sprechend den Umweltgesetzen und entsprechend § 4 (3) BauGB statt.
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7. Zusammenfassung

Das geplante Wohngebiet mit 4,9 ha und 58 Baupldtzen soll mittelfristig den Bedarf an
Wohnbauflachen in Schemmerhofen befriedigen. Dazu werden hauptsachlich intensi-
ve Wiesenflachen tiberplant.

Geringe bis mittlere Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, Wasser, Kultur- und Sachgiiter und Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern werden beschrieben. Erhebliche Umweltauswirkungen auf diese Schutz-
guter erfolgen nicht. Das Baugebiet kann aus artenschutzrechtlicher Sicht zugelassen
werden. Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzgutach-
ten eingeholt. Weiterhin wurde das Baugebiet geotechnisch untersucht.

Verschiedene Larmimmissionsberechnungen wurden durchgefiihrt. Mittlere Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter Mensch und Klima / Luft werden durch die Larmimmissio-
nen des vorhandenen Landhandelbetriebes verursacht. Vermeidungs- und Verminde-
rungsmalRnahmen erfolgen durch die Umsetzung von LarmschutzmaRnahmen inner-
halb des Landhandelbetriebes und auf den betroffenen Bauplatzen.

Erhebliche Auswirkungen auf den Boden werden durch die Versiegelung von ca. 2,5 ha
Flache erwartet. Der erhebliche Verlust der Bodenfunktionen durch die Versiegelung,
Verdichtung und Uberformung des Bodens wird als hoch eingeschdtzt. Als Vermei-
dungs- und VerminderungsmaRnahme werden unter anderem Festsetzungen zum Bo-
denschutz festgelegt und auf den privaten Flachen erfolgt ein Oberbodenauftrag. Zu-
satzlich werden moglichst geringe StraRenbreiten vorgesehen.

Der Eingriff in das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt” und das Schutz-
gut ,Boden” und deren Ausgleich werden weiterhin mittels einer Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz nach der Okokontoverordnung bewertet.

Der Ausgleich erfolgt durch das Okokonto der Gemeinde, im speziellen tiber die 6ko-
logische Verbesserung des Saungrabens.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten fir ein Wohngebiet mit ca. 58 neuen Bauplatzen
zur Befriedigung des Wohnflachenbedarfs in Schemmerhofen hat die Gemeinde nicht.

Die Gemeindeverwaltung und die Fachbehérden werden die vorgesehenen erhebli-
chen und unvorhergesehenen erheblichen Auswirkungen der Planung tiberwachen.
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C. Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften

Es werden alle Dachformen zugelassen. Durch die Hanglage des Gebietes sind bei Dachern
ab einer bestimmten Neigung nur ortstypische oder gedeckte, nicht auffallende Farben zu-
ldssig, die sich in einem gemeinsamen farblichen Rahmen bewegen.

Zur Gestaltung des StraBenraumes insbesondere und zur Gestaltung des Baugebietes im
Aligemeinen werden die Art und die Hohe der Einfriedungen geregelt. Gegeniiber den pri-
vaten Grundstiicken sind bis auf Stacheldrahtzdaune alle Arten von Einfriedungen zuldssig. Es
gelten dabei die Hohen und Abstinde des Nachbarrechts Baden-Wirttemberg. Da bei
Drahtzdaunen im Nachbarrecht keine Hohenbeschrankung geregelt ist, wird die Hohe der
Drahtzaune gegeniiber Nachbargrundstiicken in den ortlichen Bauvorschriften geregelt.

Aus baugestalterischer Absicht werden Vorschriften zur Gestaltung der Hohenabfolge zwi-
schen den einzelnen Nachbargrundstiicken getroffen.

Skizze zu Ziffer 3 der ortlichen Bauvorschriften:

max. Autfillung
| !Sm  urgelinde

In Schemmerhofen besteht nur ein begrenztes Nahverkehrsangebot. Ein Zweit- bis Dritt-
fahrzeug pro Familie ist die Regel. Die geplanten StraRen sind nicht geeignet, den komplet-
ten ruhenden Verkehr aufzunehmen. Es sind deshalb mindestens 2,0 Stellplatze pro Woh-
nung herzustellen.

Um die vorhandenen Abwasseranlagen zu entlasten und um Uberschwemmungsgefahren
zu vermeiden wird das Baugebiet im Trennsystem entwassert und das Regenwasser wird in
einem Erdbecken teilwiese versickert bzw. teilweise gedrosselt abgeleitet. Zusatzlich wird
im Zuge der ErschlieBung pro Bauplatz eine Retensionszisterne errichtet. Zum Schutz des
Bodens vor Metallabschwemmungen werden Vorschriften iiber die zulassige Art der Dach-
eindeckung getroffen.




