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A. Begrindung zum Bebauungsplan

1. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Schemmerhofen benétigt zur weiteren Entwicklung, wirtschaftlichen Star-
kung und zur besseren Auslastung der Infrastruktureinrichtungen im Hauptort die Bereit-
stellung von Bauplatzen. Die Gemeinde besitzt nur noch wenige Wohnbaugrundstiicke,
die sie an Bauwillige abgeben kénnte. Eine Innenentwicklung wird von der Gemeinde
angestrebt. Der Gemeinderat hat sich deshalb grundsatzlich fir die Innenentwicklung
und die SchlieBung von Bauliicken ausgesprochen. Hierzu wurde im Jahr 2005 die
Hochschule Nirtingen mit der Erstellung eines Entwicklungskonzeptes 2020 beauftragt.
In diesem Konzept wurden die Flurstiicke 18, 170 und 172 Gemarkung Aufhofen und die
Flursticke 167 und 177 Gemarkung Langenschemmern fir die Innenentwicklung her-
ausgearbeitet. Jedoch sind bis zum heutigen Datum alle Grundstiicksverhandlungen ge-
scheitert. Die Gemeinde ist trotz der gescheiterten Verhandlungen weiterhin bemiiht,
diese und weitere Grundstiicke zur Innenentwicklung zu erwerben. Zurzeit plant die Ge-
meinde, eine Innenentwicklung auf den Flurstiicken 202 und 197 durchzufithren. Dabei
werden auf einem ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesen und einem unbebauten In-
nengrundstiick 7 Wohnbauplatze ausgewiesen. In Ermangelung einer ausreichenden
Anzahl von Innengrundstiicken hat der Gemeinderat deshalb beschlossen, am suidéstli-
chen Ortsrand von Schemmerhofen den Bebauungsplan ,Holzweg*“ aufzustellen.

In der geltenden Fortschreibung des Flachennutzungsplanes von 2010 des Verwaltungs-
raumes Schemmerhofen ist die Planfliche im Wesentlichen als gemischte Bauflache
ausgewiesen. Durch den hohen Bedarf an Wohnbauplatzen in der Gemeinde soll aber
ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Teile des geplanten westlichen Bau-
platzes (Fist. 1002) und des Holzweges (FlIst. 981) liegen auBerhalb des Flachennut-
zungsplanes. Der Flachennutzungsplan wird dementsprechend angepasst.

Durch den Bebauungsplan mit ca. 0,9 ha werden 11 Wohnbauplatze zur Verfiigung ge-
stellt. Dadurch wird der Wohnbaubedarf in der Hauptgemeinde befriedigt.
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2. Beschreibung des Planbereiches und stadtebauliche Zielsetzung

Das geplante Baugebiet liegt am stdédstlichen Rand von Schemmerhofen am unteren
Hangbereich eines Hoéhenriickens, der mit ca. 10 % Richtung Norden zum Muhlbach hin
abfallt. Nach Siiden fallt der Hohenriicken dagegen steil ca. 25 m tief zur Rissniederung
ab. Die Steilhange zum Risstal hin sind bewaldet.

Das geplante Baugebiet wird im Westen, Siiden und Osten von landwirtschaftlichen Fla-
chen umgeben, die im Wesentlichen als Ackerflachen genutzt werden.

Lediglich die direkt an das Baugebiet im Stiden anschlieBenden Flachen und die Flachen
dstlich des Baugebietes werden als Wiesen bewirtschaftet. Siidwestlich des Baugebietes
schlieRt sich ein § 32 NatSchG-Biotop (Hohlweg mit Feldgehdlz) an das Baugebiet an.
Weiter 8stlich grenzt Fist. 894 an den Planbereich, ein Wohnbaugrundstiick mit Garten-
flache. Das Grundstiick ist mit hohen Fichten bewachsen. Am 6stlichen Rand des Bau-
gebietes streift der ins Risstal fuhrende ,Eichelsteigweg* die Planflache. Nérdlich gren-
zen gemischt genutzte Bauflachen an das geplante Aligemeine Wohngebiet.

Das Baugebiet selbst besteht im Wesentlichen aus versiegelten Flachen und aus Wie-
senflachen.

Fist. 889/3 im ostlichen Planbereich ist ein vollstandig versiegelter Betriebshof bzw. ein
ehemaliges Sagewerk, welches abgebrochen und zu Wohnbauflachen umgewandelt
wird.

Westlich an den Betriebshof schlieBen sich mit 10 % nach Nordosten geneigte Wiesen-
flachen an, welche bis zum Holzweg reichen. Eine kleine nérdliche Teilflache von Fist.
890/2 wurde friher als Garten genutzt und ist jetzt aber verwildert. Westlich des Holzwe-
ges werden Teile des Fist. 1002, ein Gartengrundstiick mit Weideflachen, Grabeland,
Lagerflachen und Gartenhitten, in den Bebauungsplan mit einbezogen und zu Wohn-
bauflache umgewandelt.

Der Planbereich mit ca. 0,9 ha und 11 Bauplatzen wird als Aligemeines Wohngebiet
ausgewiesen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt vom Lindenweg her durch eine Stichstral3e, welche
in einem Wendekreis fiir Pkw endet. Von diesem Wendekreis fihrt ein 3,5 m breiter
FuBweg, Radweg, Fahrweg fur Millfahrzeuge bis zum Eichelsteigweg weiter. In diesem
3,5 m breiten Weg werden auch die Ver- und Entsorgungsleitungen des Baugebietes
verlegt.
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Der Holzweg als landwirtschaftlicher Weg und die Zufahrt zu Fist. 894 werden an der
geplanten ErschlieBungsstrale angeschlossen.

Eine Eingriinung des Gebietes zur freien Landschaft ist nicht vorgesehen, da sich sid-
lich des Baugebietes das geplante Baugebiet ,Rittenacker* entwickeln soll und weiterhin
durch das ansteigende Geldnde und durch den mit Wald bestandenen Steilabfall zum
Risstal eine Einsehbarkeit des Baugebietes nur in geringem Umfang vorhanden ist.

Als bauliche Nutzung ist eine zweigeschossige Bebauung mit Einzel- und Doppelh&du-
sern innerhalb einer max. Gesamthéhe vorgegeben. Eine Gebaudestellung wird nicht
festgesetzt. Da die geplanten ErschlieBungsstralen nicht in der Lage sind, sowohl einen
groBeren flieBenden als auch einen groReren ruhenden Verkehr aufzunehmen, werden
pro Gebaude nur drei Wohneinheiten zugelassen. Grenzgaragen sind innerhalb der
Baugrenzen zulassig. Lediglich an zwei Stellen werden auf gekennzeichneten Flachen
zuséatzliche Garagen auBerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Die geplanten BauplatzgréRen entsprechen dem 6rtlichen Bedarf. Die durchschnittliche
BauplatzgréRe betragt 680 m?.
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3. Verkehrskonzept

Das geplante Baugebiet wird tiber die Lindenstrale, weiter Uber die Alte Biberacher
StraRe (K 7528) oder iiber die HauptstraBe (L 266) an das uberértliche Strallennetz an-
gebunden.

Die lichte Breite der StraBe betragt 5,5 m. Die Breite ist ausreichend fiir eine Vorbeifahrt
von Lkw/Lkw. Die ErschlieBungsstraBe wird als gemischte Verkehrsflache ohne Gehweg
ausgebildet.

Die StraRe endet in einem fir einen Pkw ausreichend groRen Wendekreis. Millfahrzeu-
ge, FuBganger, Radfahrer usw. kénnen vom Wendekreis aus in Richtung Eichelsteigweg
durchfahren.

Fir einen spateren Ausbau der Lindenstrale (5,5 m Fahrbahn + 1,5 m Gehweg) wird ei-
ne Verkehrsflache ausgewiesen.

Ebenso wird entlang des Eichelsteigweges ein ca. 1,5 m breiter Streifen als Verkehrsfla-
che ausgewiesen, um hier einen spateren Ausbau des Eichelsteigweges zu erméglichen.
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4. Geologie

Zur Erkundung einer Tiefenversickerung im Baugebiet ,Bohnenstockacker” hat die Ge-
meinde im Jahre 2008 ein geotechnisches Gutachten eingeholt. Dabei wurde auch eine
Bohrung im Plangebiet des Bebauungsplanes ,Holzweg"* im Bereich von Flst. 1002 nie-
dergebracht.

Unter einer Mutterbodenschicht steht in einer Machtigkeit von 3,9 m ,Verwitterungslehm®
an. Der ,Verwitterungslehm® ist ein kiesiger, sandiger, toniger Schiuff.

Unterhalb dem ,Verwitterungslehm* steht bis zur Bohrendtiefe 7,5 m unter Geléande als
,Beckenablagerungen” ein toniger, feinsandiger Schluff an.

Grund- und Schichtwasser wurde in der Bohrung keines festgestellt.
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5. Regenwasserbewirtschaftung, Abwasser, Wasser, Stromversorgung

Das Baugebiet ist im AKP von 1994 als Mischgebietsflache enthalten. Durch die gean-
derten gesetzlichen Vorgaben wird das Baugebiet nun aber im Trennsystem entwassert.
Das Dachflachen- und Hofflachenwasser wird iber Retentionszisternen zuriickgehalten
und gedrosselt an den o6ffentlichen Regenwasserkanal abgefihrt.

Der Regenwasserkanal wird Giber den geplanten, 3,5 m breiten Weg nach Osten bis zum
Eichelsteigweg gefiihrt. Eine Weiterfuhrung des Regenwasserkanals in das geplante
Baugebiet ,Rittenacker, eine dortige Versickerung bzw. Drosselung des Wassers und
anschlieBende Weiterleitung bis zum Mihlbach erfolgt bei der Realisierung des Bauge-
bietes ,Rittenécker”. Vorerst wird das Regenwasser in Richtung Norden in das vorhan-
dene Mischsystem in der LindenstraRe abgeleitet. Der geplante Regenwasserkanal im
Baugebiet nimmt zusatzlich die Regenwasserableitung des vorhandenen Retentionsbe-
ckens im Baugebiet ,Bohnenstockacker” auf.

Das Schmutzwasser des Baugebietes wird an den vorhandenen Mischwasserkanal in
der LindenstraBe angeschlossen und von dort zur Kldranlage Schemmerberg abgefiihrt.
Eine Schmutzfrachtberechnung des Abwassersystems wird derzeit erstellt. Ein erster
Entwurf liegt dem Landratsamt bereits vor.

Die Trinkwasser-/Léschwasserversorgung wird im Rahmen der ErschlieBung durch das
ortliche Netz gewahrleistet.

Die Gasversorgung erfolgt durch die e.wa riss.

Ein Ausbau der Breitbandversorgung wurde der Gemeinde von verschiedenen Tele-
kommunikationsunternehmen angeboten.

Die Stromversorgung wird durch die EnBW gewabhrleistet.
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6. Bodenordnung

Die Flurstiicke 890/2, 890, 891, 1001/1, 1001 S Lindenstrale, 21 S LindenstraRe, 981
Weg Holzweg und 899 S Eichelsteigweg befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

Die Flurstiicke 1002 und 889/3 befinden sich im Privateigentum.

7. Altlasten

Altlasten sind der Gemeindeverwaltung und dem Landratsamt keine bekannt.

Der Altstandort ,Sagewerk Eichelsteigweg 48" wurde aus dem Altlastenkataster ausge-
schieden.
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8. Stadtebauliche Daten

Gesamtflache des Plangebietes — ca.: 8770 m* = 100,0%
- Baugrundstiicksflachen: 7480m* = 850%
- Verkehrsflachen — ca.: 1.280m?* = 14,5 %
- Grunflachen — ca. 10m?2 = 0,5%

Allgemeines Wohngebiet: 11 neue Bauplatze

Durchschnittliche tiberbaubare BauplatzgrofRe: 680 m?

22 Wohneinheiten
58 geplante Einwohner

11 Einzelhduser x 2,0 Wohneinheiten
22 Wohneinheiten x 2,6 Einwohner
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B. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Schemmerhofen benétigt in ihrem Hauptort zur weiteren Entwick-
lung, wirtschaftlichen Starkung und zur besseren Auslastung der Infrastrukturein-
richtungen die Bereitstellung von Bauplatzen.

Das Plangebiet liegt am stidostlichen Ortsrand von Schemmerhofen und umfasst
eine Flache von ca. 0,9 ha.

Die Planflache ist im gultigen Flachennutzungsplan zum gréten Teil als gemischte
Bauflache dargestellt. Durch den Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in Schemmer-
hofen wird nun aber ein Allgemeines Wohngebiet mit 11 Wohnbauplatzen anstatt
eines Mischgebietes ausgewiesen.

Durch den Bebauungsplan werden hauptsachlich Wiesenflachen und die zu 100 %
versiegelten Flachen eines Betriebshofes tiberplant.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine zweigeschossige Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausern mit max. 8,0 m Gesamthdhe zugelassen.

Das Niederschlagswasser wird in Retentionszisternen zurtickgehalten und gedros-
selt an den Regenwasserkanal abgegeben. Das Regenwasser wird bei der Reali-
sierung des geplanten Baugebietes ,Rittendcker® dann spater in einem Erdecken
zuriickgehalten und soweit wie méglich versickert.

Das geschitzte Biotop ,Hohlweg siidlich Schemmerhofen* (Hohlweg und Feldge-
h6lz) entlang des Holzweges liegt auflerhalb des Planbereiches.
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1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

(Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung berticksichtigt wurden.)

Naturschutzgesetz | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres | - Aufwertung von Natur und Landschaft

fir Baden- | eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben | durch Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
Wiirttemberg und Gesundheit des Menschen und auch in | men,
§1 Verantwortung fiir die kiinftigen Generatio-

nen im besiedelten und unbesiedelten Be- | PAianzgebot fiir Laubbaume,

reich nach MaRgabe der nachfolgenden | - flachensparende ErschlieRung,

AbsAtte S04 Seinigk). dass - Rickhaltung von Regenwasser,

1. die biologische Vielfalt, . ;
Rt o - Geplante Beschrankung der Gebaude-
2. die Leitungs- und Funktionsfahigkeitdes | pghen,

Naturhaushaltes einschl. der Regenera- )
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nut- | - Entsiegelung des Fist.Nr. 889/3.
zungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Bundesnaturschutz- | Erhebliche Einwirkungen von Natur und | Die unvermeidbaren Eingriffe werden
gesetz Landschaft sind vom Verursacher vorrangig : verringert oder ausgeglichen oder in
§13 zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche | sonstiger Weise kompensiert.
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs-
oder Ersatzmafnahmen oder, soweit dies
nicht mdglich ist, durch einen Ersatz in Geld
zu kompensieren.

Bundesboden- Bei Einwirkungen auf den Boden sollen | - Einwirkungen auf den Boden (Boden-
schutzgesetz Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funk- |  bewegungen und  Versiegelungen)
§1 tion sowie seiner Funktion als Archiv der | werden auf das MindestmaB be-

Natur- und Kulturgeschichte soweit wie |  schrankt.

moglich verieden waren. - Festsetzungen zum Bodenschutz und

Bodenschutzmerkblatt.
- Entsiegelung des Flst.Nr. 889/3,

Regionalplan Es sind keine spezifischen Umweltschutzzie- | Aligemeine Ziele des Regionalplanes
le fiir das Untersuchungsgebiet bekannt wurden beim Entwurf des Flachennut-
zungsplanes berticksichtigt.
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plan

Flachennutzungs-

enthalten. Vermeidbare Beeintrachtigungen
in Natur und Landschaft wurden bei der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes in
ausreichendem Mafle beachtet.

,Die landschaftsokologischen Beeintréchti-
gungen werden als mittel bewertet. Das
angrenzende § 24a Biotop (Nr. 632) wird als
Griinbereich in den Bebauungsplan integ-
riert.

ST

Das Baugebiet ist im Flachennutzungsplan

Eine Integration in den Bebauungsplan
wird weder von der Gemeinde noch von
der Unteren Naturschutzbehérde als
sinnvoll angesehen. Das § 32 Biotop (§
24a alt) wird deshalb auferhalb des Plan-
bereiches belassen.

Landschaftsplan

Fiir den Verwaltungsraum Schemmerhofen
ist kein Landschaftsplan vorhanden.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

(Quantitative Bewertung siehe Kap. 2.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz)

Mensch Immissionen durch intensive landwirtschaftiiche Nutzung und durch gewerb-

hg mittel
liche Nutzungen auf Flst. 889/3.
FuBweg- und Radwegverbindung ,Holzweg“ und ,Eichelsteigweg* zwischen mittel
Ortslage und freier Landschaft
Ortsnahe Erholungsnutzung in strukturierter freier Landschaft (Hohlweg,
Feldgehélze, Obstwiesen, bewaldeter Talhang zum Risstal, landwirtschaft- mittel
lich genutzte Flachen).
Tiere und Intensiv genutzte Wiesenflachen: ca. 0,50 ha mittel
Fanzen Voll versiegelte Flachen (Betriebshof, Lindenstrale): ca. 0,34 ha gering
Kleine Sukzessionsflache: 0,02 ha mittel
Sonstige kleinflachige Nutzungen: 0,02 ha gering
Geschiitztes Biotop nach § 32 NatSchG (Hohlweg und Feldgehdlz) liegt ek
stidlich auBerhalb des Planbereiches.
FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete sind keine betroffen. -
Prioritare Lebensraumtypen oder -arten sind keine betroffen. -
Boden Parabraunerde, teilweise von Kolluvium Uberlagert, kiesiger, schluffiger, hock
sandiger Lehm, schwach geneigt, mittlere Eignung fiir Ackerbau
Voll versiegelte Flachen, kein Boden vorhanden (Betriebshof, Lindenstrale) o
auf 39 % der Planflache des Bebauungsplanes. gy
Standort fiir natiirliche Vegetation (schutzwiirdige Pflanzengesellschaften). gering
Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe hoch
Standort fiir Kulturpflanzen / natiirliche Bodenfruchtbarkeit mittel
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (Aufnahme von Niederschlagswasser
und Abflussverzogerung bzw. —verminderung). Laut den Bodendaten, erhalt-
lich vom Landratsamt, ergibt die Bewertung der Bodenfunktion ,Ausgleichs- b
korper im Wasserkreislauf‘ eine hohe Qualitét. Laut den Ergebnissen der
geologischen Gutachten sind aber nur sehr schwach durchlassige Boden
vorhanden.
Wasser Flache fir Grundwassemneubildung mittel
Grundwasser (Schichtwasser) wurde laut geologischem Gutachten (Bohrun-
gen bis 7,5 m Tiefe) keines angetroffen.
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2.2

Klima / Luft

qualitat

Immission durch landwirtschaftiiche Betriebsvorgénge, ansonsten gute Luft-

mittel

Lokales Kaltluftabflussgebiet

mittel

Landschaft

- die nordlich anschlieBende Bebaung,

- der Fichtenbestand auf Fist. 894,
- der Betriebshof,

Das Landschaftsbild wird durch die Hanglage des Geldndes und durch die
kleinteiligen Nutzungen bestimmt. Wichtige Landschaftselemente sind:

- der siidlich anschlieRende Hohlweg mit Feldgehélz,
- die landwirtschaftliche angrenzende Nutzung (im Siiden und Westen

groRteiliger, im Osten (Rittenacker) kleinteiliger),
- die bewaldete Hangkante zum Steilabfall ins Risstal.

mittel

Landschaftsschutzgebiete und Naturdenkmale sind keine betroffen.

Kultur- und
Sachgtiter

Kulturgiiter sind keine bekannt.

Sachgut ist der Betriebshof mit Gebaude und baulichen Anlagen mittel

Schutzgitern

Wechselwirkun-
gen zwischen den | nicht bekannt.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern sind

Umweltauswirkungen des Vorhabens und MaRnahmen zur Vermei-

dung, Verminderung und zum Ausgleich

(Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung, Bewertung der Umweltauswirkungen, geplante Manahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.)

Mensch:

L S A

Umwandlung von landwirtschaftlichen Fla

- Erhaltung der vorhandenen Fuflweg- und
chen, Gartenflachen und Betriebshofflachen Radwegverbindungen,
o Begkashen: {Gebiude, Brinfischen, Ver - Erholungsfunktion im Baugebiet durch
kehrsflachen), Veranderung des Land- P E’?b it Gart ﬂg h
schaftsbildes, aber nur geringe Verminde- e
rung der Erholungsfunktion. - Aufwertung von Flachen fiir die Erho-

lungsfunktion durch Ersatzmanahmen.
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Zeitlich beschrénkte Staub-/Larmbelastung| © |[Eine Kompensation des Eingriffes ist nicht
durch Baustellenverkehr. moglich.

Larmbelastung durch erhdhtes Verkehrsauf-| © |- Schaffung von zusétzlichem Wohnraum,
kommen in der Lindenstrale und im Wei-

denweg. - Eine Kompensation des Eingriffs ist nicht

maglich.

Tiere und |Flacheninanspruchnahme durch Versiege-| © |- Flachensparende ErschlieBung durch
Pflanzen:  |lung und Uberbauung beidseitige Bebauung der ErschlieBungs-
strallen und geringe Breite der Erschlie-
Rungsstralen (kein Gehweg).

- Entsiegelung des vorhandenen, versiegel-
ten Betriebshofes,

- Pflanzgebote fiir Laubbdume innerhalb
des Baugebietes.

- Aufwertung von Flachen durch Ersatz-
maflnahmen.

Veranderung des Bodens, des Wasserhaus-| © |- Festsetzungen zum Bodenschutz.

haltes sowie der klimatischen Verhaltnisse ; S )
- Eine volistandige Kompensation des

Eingriffs ist nicht moglich.

Boden Verénderung und Beeintrachtigung durch| © |- Schutz des Oberbodens durch Boden-
Aushub, Umlagerung und Verdichtung schutzfestsetzungen und Bodenschutz-
merkblatt,

- Begrenzung der Aufschittungen und
Abgrabungen in den textlichen Festset-
zungen.

- Eine vollstandige Kompensation des
Eingriffs ist nicht moglich.

Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen| @ |- Beschrankung der Stralenquerschnitte
(natiirliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichs- auf notwendige Breiten.

korper im Wasserkreislauf, Filtern und Puf-
fern fir Schadstoffe) durch Versiegelung,
Verdichtung und Umformung. Die Boden-
funktion ,Standort fir natiirliche Vegetation* - EntsiegelungsmafRnahmen auf Flst. 889/3.
ist durch die mittlere Auspragung der Stand-
orteigenschaften nur in einer geringen Wert-
klasse vorhanden.

- Festlegung der HochstmalRe der baulichen
Nutzung.

- Geplante Versickerung von Nieder-
schlagswasser in einem Erdbecken bei
der geplanten Erschliefung des Bauge-
bietes ,Rittenacker".
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- Eine volistandige Kompensation

des
Eingriffs ist nicht méglich.

Belastung durch Baustellenverkehr und
Lagerung von Baumaterial.

- Rekultivierung der Béden nach Bauende.

- Eine vollstandige Kompensation ist nicht
méglich.

Wasser Verlust von Verdunstungsflachen durch
Versieglung.

- Verdunstungswirksame Gartenflachen und
Griinflachen mit Gehélzen.

- Ausbildung von Verdunstungsflache durch
Entsiegelung von Flst. 889/3.

- Riickhaltung von Niederschlagswasser.

Einschrankung  der  Grundwasserneubil-
dungsrate durch Versiegelung.

- Riickhaltung des Dachflachenwassers und
Nutzung Uber Zisternen.

- Geplante Versickerung des Nieder-
schlagswassers in einem Erdbecken bei
der geplanten ErschlieBung des Bauge-
bietes ,Rittenécker*.

- Keine Veranderung des Grundwasser-
standes zu erwarten.

Klima / Luft |Verlust klimawirksamer Freiflachen, Ver-
anderung der Kaltiuftstrémungen.

Aufgelockerte Bebauung durch Festsetzung
von offener Bauweise, klimawirksamen
Gartenflachen.

Erh6hung der Lufttemperatur durch Heiz-
warme und Abstrahlung.

- Durch freie Gebdudestellung und Dach-
gestaltung im Baugebiet optimale Solar-
energienutzung und energetisch giinstige
Gebéaudeformen und -stellungen méglich.

- Verringerung der Abstrahlung durch Ent-
siegelung von Flst. 889/3.
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Landschaft |Veranderung des Ortsbildes am siidlichen| O |- Geplante Bebauung in der Malstéblichkeit
Ortsrand der angrenzenden Bebauung.

- Beschrankung der max. Gebaudehdhe.

- Vorgaben bei der Dachgestaltung.

- Aufwertung der Landschaft durch Ersatz-
mafnahmen,

- Eine volistindige Kompensation des
Eingriffs ist nicht moglich.

Verlust von unverbauter Landschaft O |- Aufwertung der Landschaft durch die
Neugestaltung von Landschaftselementen
an anderer Stelle mittels Ersatzmafnah-
men,

- Eine vollstandige Kompensation des
Eingriffs ist nicht moglich.

- Eine angestrebte Innenentwicklung ist
nicht moglich.

Kultur- und |Das Sachgut Betriebshof wird verlagert und | - —_—
Sachgiiter |die Flache einer Wohnnutzung zugefiihrt.

Wechsel- | Wechselwirkungen durch die Versiegelung| © |siehe Darstellung der Mafinahme bei den
wirkungen | zwischen den Schutzgiitern Tiere und Pflan- einzelnen Schutzgitern.
zwischen [zen und Boden und den Schutzgiitern
den Schutz- | Mensch und Landschaft
gitern

keine Umweltauswirkungen zu erwarten
geringe Umweltauswirkungen zu erwarten

mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten

® 0 O

erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten
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2.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz - Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

Grundlage der Bewertung ist das Bewertungsschema zur Quantifizierung der Ein-
griffswirkung, veréffentlicht vom Landratsamt Biberach, Untere Naturschutzbehor-

de.

2.3.1 Bewertung des Bestandes — Gesamtes Baugebiet Holzweg:

- Intensiv genutzte Wiese (Zwischenwert:
Wiese mit durchschnittlicher Intensitat
(40 P/ar) / intensivst genutzte Wiese
(20 P/ar)): 49,6

- Voll- bzw. tiber 90 % versiegelte Fla-
chen (Flst. 889/3 (Betriebshof), Linden-
stralle): 31,8

- Voll- bzw. Giber 90 % versiegelte Fla-
chen mit seitlicher Versickerung (Holz-

weg und Zufahrt zu Flst. 894): 2,0

- Kleine Sukzessionsflache: 1,6

- Verkehrsgrun, Grasweg: 1.2

- Intensiver Gemusegarten: 1,0
- Lagerflache, wasserdurchlassige Bela-

ge: 0,5

87,7

ar

ar

ar

ar

ar

ar

ar

ar

30 Plar

0 Plar

5 Plar

40 Plar
20 Plar
10 P/ar

10 P/St

I

1.488,00

0,00

10,00
64,00
24,00
10,00

5,00

Punkte

Punkte

Punkte
Punkte
Punkte
Punkte

Punkte

1.601,00

Punkte

2.3.2 Bewertung der Planung — Gesamtes Baugebiet ,Holzweg*

a. Annahmen fiir die Bebauung der privaten Bauplatze:

Baugrundsticksflachen: 74,8 ar

davon:

Gebaude und voll versiegelte Flachen:

2,0 ar x 11 Bauplatze: 22,0 ar

Intensiv gepflegte Gérten:

4.8 ar x 8 Bauplatze: 38,4 ar

Naturgéarten, extensiv gepflegte Gar-
ten:

4,8 ar x 3 Bauplatze: 14,4 ar

100 %

30 %

51 %

19 %
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2.3.3

b. Bewertung der privaten Bauplatze

Baugrundstiicksflachen:

- Voll versiegelte Flachen mit Ruck-
haltung des Regenwassers in einer
Zisterne und Einleitung in ein Versi-

ckerungsbecken: 22,0 ar x 5 Plar = 110,00
- intensiv gepflegte Garten: 38,4 ar x 20 P/lar = 768,00
- Naturgarten, extensiv gepflegte Gar-

ten: 14,4 ar x 40 P/ar = 576,00

- Einzelelemente:
Baum 2. Ordnung nach vorgegebe-
ner Qualitat: 14 St x 5 P/ISt = 70,00

Punkte
Punkte

Punkte

Punkte

74,8 ar 1.524,00

Punkte

c. Bewertung der 6ffentlichen Flachen:

- Voll versiegelte Verkehrsflachen mit
Einleitung von Regenwasser in ein
Versickerungsbecken oder Versicke-

rung Uber Bankett: 11,2 ar x 5 Plar = 56,00 Punkte

- Verkehrsgriin: 0,1 ar x 20 Plar = 2,00 Punkte
- Vollversiegelte Verkehrsflachen (Lin-

denstralRe): 16 ar x 0 Plar = 0,00 Punkte

12,9 ar 58,00 Punkte

Vergleich Bestand / Planung — Gesamtes Baugebiet ,,Holzweg*:

Planung:

b. Private Bauplatze: 1.524,00 Punkte

c. Offentliche Flachen: 58,00 Punkte
1.582,00 Punkte

Bestand: -1.601,00 Punkte

Ausgleichsdefizit gesamtes Baugebiet: - 19,00 Punkte

Der Eingriff innerhalb des Baugebietes ist nicht ausgeglichen.
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2.3.4

Bewertung des Eingriffs der 6ffentlichen Flachen:

a. Bestand:

- Intensiv genutzte Wiese (Zwischenwert:
Wiese mit durchschnittlicher Intensitat /
intensivst genutzte Wiese): 7.1 ar x 30 P/ar = 213,00 Punkte

- Voll- bzw. iber 90 % versiegelte Fla-
chen (Flst. 889/3 (Betriebshof), Linden-

stral3e): 45 ar x 0 P/ar = 0,00 Punkte
- Voll- bzw. Uiber 90 % versiegelte Fla-
chen mit seitlicher Versickerung (Holz-
weg und Zufahrt zu Flist. 894): 11 ar x 5 Plar = 5,50 Punkte
- Verkehrsgrin, Grasweg: 0,2 ar x 20 P/ar = 4,00 Punkte
12,9 ar 222,50 Punkte
b. Planung

- Voll versiegelte Verkehrsflachen mit Ein-
leitung von Regenwasser in ein Versicke-
rungsbecken oder Versickerung uber

Bankett: 112 ar x 5 P/ar = 56,00 Punkte

- Verkehrsgrun: 0,1 ar x 20 P/ar = 2,00 Punkte
- Voll versiegelte Verkehrsflachen (Linden-

stralle): 16 ar x 0 P/ar = 0,00 Punkte

12,9 ar 58,00 Punkte

c. Vergleich Bestand / Planung:

Planung: 58,00 Punkte
Bestand: - 222,50 Punkte
- 164,50 Punkte

Der Eingriff ist nicht ausgeglichen und muss an anderer Stelle wieder ausgeglichen
werden.
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2.4

d. Verhdltnis des ,Eingriffs“ der 6ffentlichen Fldchen in den Gesamteingriff

Differenz 6ffentlicher Eingriff = —164,5 Punkte _

8,65
Differenz gesamter Eingriff = — 19,0 Punkte

Der Eingriff wird zu 865 % von den o6ffentlichen Flachen verursacht. Die pri-
vaten Flachen (Bauplatze) verursachen keinen Eingriff. Es werden dabei
145,5 Pluspunkte ermittelt.

2.3.5 ErsatzmaBnahme auf Fist. 547, Gemarkung Langenenslingen

Der Ausgleich fur die GesamtmaRBnahme (Ausgleichsdefizit — 19 Punkte, vgl. 2.3.3)
erfolgt iber das Okokonto der Gemeinde, insbesondere Uber die Mafnahme ,Riss-
naturierung* auf Fist. 547 der Gemarkung Langenschemmern.

Eingriff in das Schutzgut Boden

Durch das Baugebiet mit 88 ar werden insgesamt 50 ar landwirtschaftlich genutzter
Boden und 4 ar auf sonstigen Flachen genutzter Béden einer Bebauung zugefuhrt.
Eine Bewertung des Bestandes und eine Prognose iber die Auswirkung des Vor-
habens auf die Boden werden in Kap. 2.1 ,Schutzgut Boden* und Kap. 2.2 ,Schutz-
gut Boden" durchgefuihrt.

Durch die geplante Bebauung werden Teile der Flachen versiegelt. Der Boden ver-
liert dabei seine Bodenfunktionen und wird erheblich beeintrachtigt. Weiterhin wird
der Boden durch Aushub und Umlegung in Folge der BaumaRnahmen beeintrach-
tigt.

Durch die bisherige intensive Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen und Garten-
flachen wurden die Bodenfunktionen (naturliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf und Filter und Puffer fiir Schadstoffe) bisher schon be-
eintrachtigt.
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Die Kompensation des Eingriffs auf die Bodenfunktionen (natirliche Bodenfrucht-
barkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur Schadstoffe)
werden nachfolgend dargelegt. Eine Darlegung der Kompensation fur die Boden-
funktion ,Standort fur die natiirliche Vegetation“ unterbleibt, da die Boéden im Plan-
bereich in dieser Bodenfunktion nur geringe Wertklassen aufweisen und eine Be-
ricksichtigung dieser Béden nur bei hohen Wertklassen (,extreme* Standorteigen-
schaften, z.B. trocken oder nass) sachgerecht ist. Weiterhin ist bei dieser Boden-
funktion eine enge Verzahnung mit den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen (siehe
Kap. 2.3 ,Eingriffs-/Ausgleichsbilanz*) vorhanden.

Kompensation der Eingriffe / 4-stufige Kompensationsregel:

1. : 2. 3. 4
Ausgleich innerhalb der ﬁ::lsbg:je;::té:;neenr: Ausgleich
Boden- Bodenfunktionenund | : auf Schutzgut | Ausgleich schutz-
: g funktion ohne = ;
funktionen | im rdumlichen Zusam- | .. . Boden bezo- gutiibergreifend
~" | raumlichen Zu-
menhang gen
sammenhang
Standort fir |- Hoéhenfestlegung der | Aufbringung von | --- Nutzungsextensivierung
Kulturpflan- Gebaude zum Erdmas- | nicht benétigtem durch Ersatzmanahmen
zen / Natiir-|  senausgleich, Oberboden auf
liche Boden- |- Festlegung des Hdchst- | landwirtschaftlichen
fruchtbar- maRes der baulichen | Flachen in der Um-
keit: Nutzung, gebung
- Festsetzungen zum Bo-
denschutz
- Entsiegelung des Be-
triebshof-Grundstlickes.
Ausgleichs- |- Festsetzungen zum Bo- |- - Nutzungsextensivie-
korper  im|  denschutz. rung durch Ersatz-
Wasser- - Entsiegelung des Be- mafnahmen
kreislauf triebshof-Grundstiickes. Versickerung von Re-
genwasser im geplan-
ten Baugebiet ,Ritte-
nacker.
Fiter —und|- Keine Verwendung von |Aufbringung von | - - Nutzungsextensivie-
Puffer  fir flachigen Metalldachern, | nicht benétigtem rung durch Ersatz-
Schadstoffe |- Festsetzungen zum Bo- | Oberboden auf mafinahmen.
denschutz. landwirtschaftlichen
- Entsiegelung des Be- | Flachen in der Um-
| triebshof-Grundstiickes. | gebung
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Auf Flst. 889/3, einem zu 100 % versiegelten Betriebshof, werden Entsiegelungs-
maRnahmen durchgefihrt.

Flachenbilanz:

- Flst. 889,3 zu 100 % versiegelt 30,2 ar
- Geplante versiegelte 6ffentliche Verkehrsflachen: - 3,0 ar

- Geplante versiegelte private Bauflachen:
4 x Bauplatze x 2,0 ar / Bauplatz -8,0ar

Geplante Grinflachen auf dem jetzigen Flist. 889/3: 19,2 ar
Somit werden ca. 19 ar versiegelte Flachen rekultiviert.

Weiterhin flieRen bei der durchgefiihiten Bewertung des Eingriffs in Natur und
Landschaft entsprechend dem ,Stadtetagmodell®, hrsg. vom Landratsamt Biberach,
auch Bodenschutzbelange in die Betrachtung mit ein.

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens werden somit insgesamt ausgegli-
chen.

Eine vollstandige Kompensation des Eingriffs ist aber nicht méglich.
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3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt. Es sind keine Anderungen des Umweltzustandes zu erwarten.

Der Bedarf nach Wohnbauflachen in Schemmerhofen bleibt weiterhin bestehen und
kann ohne Ausweisung des Wohngebietes nicht befriedigt werden.

4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Gemeinde besitzt keine anderen geeigneten verfugbaren und ausreichend grofen
Flachen innerhalb der Ortslage von Schemmerhofen. Die Gemeinde ist um eine Innen-
entwicklung bemiiht. Die Bemithungen der Gemeinde sind in Kap. 1 der Begriindung
zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Andere raumliche Alternativen fur Neubaugebiete wurden bereits im Zuge des Flachen-
nutzungsplanes tberprift.

Andere ErschlieBungsvarianten des Baugebietes wurden im Zuge der Vorplanung des
Bebauungsplanes untersucht.

Durch die relativ schmale langliche Planflache des Allgemeinen Wohngebietes ergeben
sich keine wesentlichen unterscheidenden und flaichensparende ErschlieBungsvarianten.
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5. Zusitzliche Angaben

5.1

5.2

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Es wurde eine Kartierung der Nutzungsstrukturen und der oértlichen Verh&ltnisse
durchgefiihrt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde nach dem Bewertungsschema zur Qualifizie-
rung der Eingriffswirkung, veréffentlicht durch das Landratsamt Biberach, Untere
Naturschutzbehérde, durchgefiihrt.

Die Einschatzungen zum Schutzgut Boden basieren auf der Bodenkarte von Ba-
den-Wirttemberg M.-1:25 000 ,Biberach Nord®, auf der 6kologischen Standorteig-
nungskarte fur den Landbau in Baden-Wirttemberg M.-1:250.000, den Bodenda-
ten, hrsg. vom Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau und auf dem fir
das Baugebiet ,Bohnenstockacker” eingeholten geologischen Gutachten.

Es wurde der Flachennutzungsplan eingesehen sowie Angaben der Fachbehérden
verwendet.

Die Bewertung des Bestandes erfolgte qualitativ an Hand von Einschatzungen.

Die verwendeten Daten stellen den derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde dar.

Beschreibung der UberwachungsmaBnahmen

Vorhergesehene erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und die un-
vorhergesehenen Auswirkungen auf potentiell betroffene Schutzgiter und die MaR-
nahmen zur Vermeidung und Verminderung der nachteiligen Auswirkung auf die
Schutzguter werden ebenso wie die Durchfuhrung von Ersatzmafnahmen von der
Bauverwaltung im Zuge der Baugenehmigung tiberwacht. Auch bei der Erstellung
der baulichen Anlagen wird die Gemeinde zusatzlich durch Ortsbesichtigungen die
Auswirkungen auf die Schutzgiiter iiberprufen. Weiterhin findet eine Uberwachung
durch die Fachbehoérden entsprechend den Umweltgesetzen statt.
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6. Zusammenfassung

Die Gemeinde bendtigt zur weiteren Entwicklung, wirtschaftlichen Starkung und zur bes-
seren Auslastung der Infrastruktur im Hauptort die Bereitstellung von Bauplatzen.

Durch das Allgemeine Wohngebiet (0,9 ha) werden 11 Bauplatze zur Verfugung gestelit.

Durch den Bebauungsplan werden Wiesenflachen, Gartenflachen und eine Betriebshof-
flache uberplant.

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind nicht vorhanden.
Ein vorhandenes § 32 Biotop liegt auerhalb des Geltungsbereiches.

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich durch die Versiegelung, Verdichtung und
Uberformung auf das Schutzgut Boden. Durch die geplante Entsiegelung und Rekultivie-
rung von ca. 0,2 ha versiegelter Flache wird ein Teil des Eingriffs in das Schutzgut Bo-
den ausgeglichen. Eine vollstandige Kompensation dieser Umweltauswirkungen ist nicht
maoglich.

Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Baugebietes und Ersatz-
maRnahmen auRerhalb des Baugebietes werden dargestellt. Neben den negativen Aus-
wirkungen durch die Ausfilhrung der Planung ergeben sich jedoch durch die Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen auch positive Wirkungen auf die Umwelt.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird mittels einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz bewer-
tet.

Anderweitige Planungsméglichkeiten, z.B. Innenentwicklung, hat die Gemeinde derzeit
nicht.

Die Gemeinde wird die vorgesehenen erheblichen und unvorhergesehenen erheblichen
Auswirkungen der Planung iiberwachen.
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C. Begrundung zu den ortlichen Bauvorschriften

Die Festsetzungen fiir die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen sollen der Ortsrandlage
des Baugebietes gerecht werden. Deshalb werden auch zu den Dachfarben und zu den
Werbeanlagen Festsetzungen getroffen.

Aus gestalterischen Griinden sind Niederspannungsleitungen unzuldssig. Ebenso werden
aus gestalterischen Griinden die Art und die Gr6e von Einfriedungen beschrankt.

In Schemmerhofen besteht nur ein begrenztes Nahverkehrsangebot. Ein Zweit- bis Drittfahr-
zeug pro Familie ist die Regel. Die geplanten Stralen sind nicht geeignet, den kompletten
ruhenden Verkehr aufzunehmen. Es sind deshalb pro Wohnung mindestens 2,0 Stellplatze
herzustellen.

Zur Schonung des Wasserhaushaltes und entsprechend dem Wasserhaushaltsgesetz und
dem Wassergesetz wird pro Bauplatz eine Retentionszisterne erstellt. Das in den Zisternen
neben dem Retentionsvolumen vorhandene Speichervolumen sollte genutzt werden.

Der Drosselabfluss der Zisternen wird dem 6&ffentlichen Regenwasserkanal zugeleitet.
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