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Begriindung

Teill - Allgemeine Begriindung

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Die gesamte Flache des Geltungsbereiches liegt auf Gemarkungen der Gemeinde Schem-
merhofen. Mit dem Geltungsbereich Uberplant ist eine Gesamtflache von ca. 1,68 ha.

Die Flache ist nicht aus dem gultigen Flachennutzungsplan entwickelt. Die Gemeinde
Schemmerhofen wird den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren andern. Fur die Aus-
weisung der neuen Flache werden im FNP an anderer Stelle Flachen reduziert.

Die Anderungen an der Ausweisung im Flachennutzungsplan werden flachenneutral ber
das Mischgebiet ,Am Muhlbach* ausgeglichen.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung
Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ,Mischgebiet Eichelsteige Il ist fur die Weiterent-
wicklung der heimischen Gewerbebetriebe erforderlich.

In Schemmerhofen ist der Bedarf an Gewerbeflachen vorhanden. Die Gemeinde stellt Uber
den neuen Bebauungsplan das geordnete Baurecht flir die Betriebe her.

Da der Grundstuckseigentumer seine Betriebsstatte direkt um die ausgewiesene Flache be-
treibt, ist die Ausweisung an anderer Stelle nicht sinnvoll.

3. Lage und rdaumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,68 ha. Die gesamte Flache liegt
auf Gemarkungen der Gemeinde Schemmerhofen.

Das Plangebiet liegt studlich vom Hauptort Schemmerhofen.

e Im Norden grenzt der Geltungsbereich in unmittelbarer Nahe an den Baggersee des
Kieswerkes Dunkel an.

e Im Westen grenzen die derzeitigen Anlagenteile zur Kiesaufbereitung, getrennt durch
einen privaten Wirtschaftsweg, an.

e Im Suden grenzt das Plangebiet, getrennt durch die Ferdinand-Dunkel-Stral3e, an rekulti-
vierte Kiesabbauflachen und, an die Wohnbebauung Dunkel, an.

¢ Im Osten verlauft in einem Abstand von ca. 40 m die Bundesstralle 465 (Ehinger Stral3e)

parallel zum Plangebiet. Zwischen der B 465 und dem Plangebiet ist eine Bdschungsfla-
che und ein Waldsaum vorhanden.

Beim Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflachen, welche
nach einer Auskiesung rekultiviert wurden.
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Topographisch steigt das Gebiet von Norden nach Stiden an (Norden ca. 527 muNN, Studen
ca. 533 muNN).

4. Einschriankungen

4.1 Ehemalige Kiesabbauflachen

Bei der Flache handelt es sich um eine ehemalige Kiesabbauflache. Die Flache wurde aufge-
fullt und anschliel3end rekultiviert. Im gesamten Plangebiet ist mit langfristigen Setzungen zu
rechnen. Aus diesen Grunden werden Flachen- oder Pfahlgrindungen fur eine Bebauung
vorgeschlagen / empfohlen.

4.2 Waldabstand

Ostlich des Plangebietes ist eine Waldflache vorhanden. Alle Bauvorhaben innerhalb der
Waldabstandslinie mit 30 m sind auf deren Gefahrdungspotential zu beurteilen. Die Geneh-
migungsfahigkeit der Bauvorhaben wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens beurteilt.

4.3 Larm- und Staubemissionen

Aufgrund der Vorbelastung der dstlich angrenzenden Bundesstralle B456 und des westlich
angrenzenden Kieswerkes ist innerhalb des Plangebietes mit deutlichen Staub- und Larm-
entwicklungen zu rechnen. Auf diese ist mit passiven Malnahmen bei der Bebauung zu rea-
gieren.

5. Stadtebauliches Konzept und Konzept der Griinordnung

5.1 Stadtebau

Die Gemeinde Schemmerhofen fuhrt Uber die Ausweisung des ,Mischgebietes Eichelsteige
11" landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflachen einer anderen Nutzung zu.

Im Gemeindegebiet ist der Bedarf an Gewerbefldchen vorhanden. Uber den vorliegenden
Plan kann eine geordnete ErschlieBung Uber das vorhandene Strallennetz, ohne Zubauten,
gewahrleistet werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind nur sehr wenige Festsetzungen und értliche Vorschrif-
ten enthalten. Die eingearbeiteten Festsetzungen und oértlichen Vorschriften wurden in An-
lehnung an die aus bereits umgesetzten Bebauungsplanen der Gemeinde ubernommen. Der
Grundgedanke ist jedoch, eine méglichst groRziigige Bebauung zu erméglichen. Berlcksich-
tigt wird hierbei auch die umliegende Bebauung.

5.2 Griinordnung

Als Ausgleich fur den Eingriff in die Natur sind entsprechende Festsetzungen fur die privaten
Bauquartiere im Textteil enthalten (Baume). Ein weiterer Teil stellen die innerhalb des Gel-
tungsbereiches liegenden, privaten Pflanzstreifen dar. Sie haben mehrere Funktionen. Ne-
ben der Abrundung des Gebietes sollen diese als Pufferfliche zum angrenzenden Wald-
saum wirken.

Im Bestand ist die Flache derzeit als intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflache vorhan-
den.
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6. ErschlieBung

6.1 Verkehrstechnische Anbindungen

Das Plangebiet ist Uiber die Ferdinand-Diinkel-Strale an das o6ffentliche Strallennetz ange-
bunden. An der sud-westlichen Seite besteht eine PrivatstralRe. Sie dient ebenfalls als Zu-
und Abfahrt zum Plangebiet.

6.2 Art der Entwasserung

Es ist geplant, das Gebiet im Trennsystem zu entwassern. In der direkten Umgebung sind
keine Kanalsysteme vorhanden. Eine Anbindung an die 6ffentliche Kanalisation muss mit der
ErschlieBung des Gebietes Uber eine ErschlieBungsplanung hergestellt werden.

6.3 Schmutzwasserkanalisation

Am Tiefpunkt des Gebietes ist ein Schmutzwasserpumpwerk angedacht. Von dort aus muss
das anfallende Schmutzwasser in die Industriestral3e gepumpt werden. In der Industriestralle
liegt ein 6ffentlicher Mischwasserkanal der Gemeinde Schemmerhofen, welcher das Abwas-
ser Uber das RUB Eichelsteige der Klaranlage Schemmerhofen zufihrt.

6.4 Regenwasserkanalisation

Samtliches, unverschmutztes Oberflachenwasser, aus nicht belasteten Dachflachen und be-
festigten Oberflachen, wird in den nérdlich gelegenen Baggersee eingeleitet.

Belastetes Regenwasser, aus sonstigen befestigten Oberflachen, muss vor der Einleitung in
den Baggersee entsprechend vorgereinigt werden. Je nach Belastungsintensitat ist der Rei-
nigung Uber eine belebte Bodenzone, eventuell eine Vorbehandlung (z.B. mittels Absetz-
schacht, Abscheider, usw.), erforderlich. Die Festlegung der erforderlichen Reinigungsart ist
mit der Einreichung des Baugesuches, fir die entsprechenden Flachen, mit dem Bauamt
abzustimmen. Behandlungsbedirftiges Oberflachenwasser muss nach der Vorbehandlung
eventuell der Mischwasserkanalisation zugefiihrt werden und darf nicht versickert werden.

6.5 Wasserversorgung

Aufgrund der Héhenlage des betrachteten Gebietes und der umliegenden Randbebauung ist
eine Versorgung des Gebietes mit Frischwasser, mit ausreichendem Druck, in jedem Fall
gewahrleistet. Der Anschluss an das offentliche Versorgungsnetz erfolgt an der Ferdinand-
Dunkel-Strale.

Die Feuerléschsicherheit ist Uber die Nahe zum vorhandenen Baggersee gewahrleistet.
6.6 Regenwasserriickhaltung

Aufgrund der vorhandenen Pufferwirkung des Baggersees wird auf eine Retention innerhalb
des Plangebietes, unabhangig von den Erfordernissen einer Vorreinigung, verzichtet.

6.7 StraBenfiihrung und StraBenbeleuchtung
Es sind keine inneren ErschlieBungsstralen und somit auch keine Stralenbeleuchtung ge-
plant.

6.8 Hohenentwicklung des Gebietes
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Das Gebiet steigt von Norden nach Siden um ca. 6 m an.
Die westlich Uber den Waldsaum und die Bdschungsflache getrennte (ca. 40 m breit) B 465,
Ehinger Strale, liegt ca. 12 m Uber dem Plangelande.

7. Okologischer Ausgleich

Bei der Umsetzung eines Bebauungsplanes werden Flachen einer bestimmten 6kologischen
Wertigkeit belegt. Die 6kologische Wertigkeit nimmt mit der zusatzlichen Befestigung von
Flachen zwangslaufig ab.

Nach dem Baugesetzbuch muss eine ausgeglichene Okobilanz angestrebt und entsprechend
Uber ein Bewertungsmodell nachgewiesen werden.

In Abstimmung mit dem Landratsamt Sigmaringen wird der erforderliche Ausgleich im Land-
kreis Sigmaringen erbracht. Der Abstimmungen der Landratsdmter Sigmaringen und Bibe-
rach haben hierzu stattgefunden. Die Umsetzung des erforderlichen Ausgleiches auRerhalb
des Geltungsbereiches erfolgt Uber die Flachen im Landkreis Sigmaringen, auf Gemarkung
Heudorf auf den Flurstiicken mit den Nummern 624/1, 629, 631 und 632.

Teil I - Umweltbericht

1.  Einleitung

1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Uber den vorliegenden Bebauungsplanentwurf will die Gemeinde Schemmerhofen den Be-
darf an Gewerbeflachen sichern.

Das Bebauungsplangebiet soll angrenzend an die bestehenden, gewerblichen Einrichtungen
entwickelt werden. Fir das Mischgebiet wird eine (GRZ) von 0,60, mit offener Bauweise (oh-
ne Langenbegrenzung) festgesetzt, in der, in den Baufenstern, Gewerbeansiedlungen mit
wenigen Einschrankungen zuldssig sind.

1.2 Umweltschutz in iibergeordneten Planungen
Fur das Plangebiet ist kein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vorhanden. In den FNP wird
die Flache mit aufgenommen. Dieser wird im Parallelverfahren geédndert.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale, im unbeplanten Zustand, werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen, gegeniuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Berlcksichtigung, im Zuge der planerischen Uberlegungen, zu geben. AnschlieRend
wird die mit der Durchflihrung der Planung verbundene Verédnderung des Umweltzustandes
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deut-
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lich herausgestellt werden, um daraus anschlieRend MaRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

2.a.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erho-
lungsfunktion (Larm, Landschaftsbild) von untergeordneter Bedeutung. Von den durch die
Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die angrenzenden Wohngebiete aufgrund der
raumlichen Distanz nicht betroffen. Betroffen sind nur die sudlich angrenzenden Wohnge-
baude. Das Plangebiet selbst stellt, aufgrund seiner derzeitigen, landwirtschaftlich intensiven
Nutzung fur den Menschen, keine Flache mit besonderer Bedeutung dar. Die gegenwartige
Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes hat keine Bedeutung.

Bewertung
Verkehrslarmimmissionen

Das Bebauungsplangebiet wird von Immissionen aus Stralenverkehr belastet. Zusatzlich
werden Immissionen aus den angrenzenden Gewerbeflachen auftreten. Die Belastungen
sind hinzunehmen und durch passive LarmschutzmalRnahmen auszugleichen.

Luftschadstoffe

Da derzeit noch keine Erkenntnisse Uber die zukunftigen Gewerbebetriebe vorhanden sind,
wird unter Zugrundelegung der gultigen Warmedammstandards und moderner Heizanlagen
mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen gerechnet.

Die Schadstoffbelastung in der Luft wird trotz des Wegfalls der landwirtschaftlichen, intensi-
ven Nutzung nach der Umsetzung héher sein.

Der durch das Mischgebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer minimalen Erhé-
hung der Vorbelastung angrenzender Baugebiete durch Abgase fuhren. Die GréRe des
Plangebietes fuhrt gegenltber der bereits vorhandenen Belastung zu einer minimalen Zu-
nahme an Luftschadstoffen.

An den vorhandenen Baugebieten wird es zu keiner zuséatzlichen Belastung kommen.

Gewerbliche Immissionen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die westlich gelegenen Gewerbeflachen an. Die Ge-
werbetreibenden und Bewohner des neuen Plangebietes haben zu bericksichtigen, dass aus
dem Bereich der Kiesaufbereitung sowohl dauerhafte Larmemissionen sowie Staubemissio-
nen, als auch resultierend daraus, Verkehrsbelastungen vorhanden sind.

2.a.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes, in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt, zu schuit-
zen. lhre Lebensraume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet wird derzeit als intensiv bewirtschaftete Ackerflache genutzt.
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Das Plangebiet weist auch aufgrund der vorhandenen Nahe zum bestehenden Gewerbege-
biet, mit laufendem Kiesabbau und Kiesaufbereitung sowie der Bundesstral’e, einen be-
grenzten Lebensraum flr die Tierwelt auf. Durch die relativ geringe Groé3e der betrachteten
Flachen sind Empfindlichkeiten des Gebietes, gegenliber neuen Nutzungen hinsichtlich der
Schutzguter Tiere und Pflanzen, mittelmaRig bis gering einzustufen.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Gréfe Lebensraum fur unterschiedliche Kleinlebewesen,
welche durch die Umsetzung beeintrachtigt werden.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bewertung

Im Plangebiet fuhren die geplanten Veradnderungen, bezuglich der Pflanzenwelt und Lebens-
raume von Tieren, nicht zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen. Die Boden-
versiegelung, durch Uberbauung, ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1 a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen, wenn dem Boden durch Versiegelung die
naturliche Bodenfunktion, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen entzogen wird. In die Beur-
teilung fliet auch mit ein, dass es sich bei der Flache um eine rekultivierte Flache mit relativ
dichter Lagerung von wenig wasserdurchlassigem Aufbau handelt.

2.a.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemal § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das
Bebauungsplangebiet selbst ist als intensiv landwirtschaftlich genutzt einzustufen. Die Flache
des Plangebietes ist komplett mit Mutterboden Uberdeckt.

Gemal BodSchG Baden-Wirttemberg werden die Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit, als
Trager der verschiedenen Bodenfunktionen, bewertet (s. Leitfaden H. 31, Bewertung von
Boéden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Umweltministerium Baden-Wurttemberg). Die vorlie-
genden Bodendaten des Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungs-
prasidium Freiburg, weisen folgende Werte aus:

Sodanfunktion Aﬁ: dliriic::?l:g? ner Badenfunktion gt::ggfr;"f‘ili(:lz:-
Flurstiicksnummer| Standort fiir Kul- | 4°9 PeT! Eilter und Puffer | > 2 :
im Wasserkreis- | .. tiirliche Vegetati-
turpflanzen fiir Schadstoffe
lauf on
923 2 4 4 2

Die folgenden Klassenwerte gelten fur alle Bodenfunktionen :

Standort mit sehr geringer Funktionserflllung,
Standort mit geringer Funktionserfillung,
Standort mit mittlerer Funktionserfullung,
Standort mit hoher Funktionserfullung und
Standort mit sehr hoher Funktionserfullung

b WON -
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Die Gesamtbewertung nach Heft 31 sieht folgenden Orientierungsrahmen vor:

Standort, sehr
hoher Bedeu- Mindestens 1x Bewertungsklasse 5
tung

Standort, ho-

her Bedeutung Mindestens 2x Bewertungsklasse 4

Siandort, be- 1x Bewertungsklasse 4 oder mind. 2x Bewertungsklasse 3
deutend
Standort, we-
niger bedeu- Weniger als 2x Bewertungsklasse 3
tend

Folgerung: Das Bebauungsgebiet lasst sich als Standort mit hoher Bedeutung, beziglich
der Bodenfunktionen, nach den erhobenen Daten kategorisieren.

Bewertung

Aufgrund der Vorbelastung, durch Uberwiegend intensive landwirtschaftliche Nutzung, kommt
dem Boden im Plangebiet eine mittelmaRige Bedeutung, hinsichtlich der Belange von Natur
und Umwelt, bezogen auf die Bodenfunktionen, zu. Hierbei ist mit zu bericksichtigen, dass
es sich bei der gesamten Flache um ein ehemaliges Kiesabbaugeldande handelt.

Die Beurteilung, bezuglich der Filter- und Pufferwirkung des Plangeléndes, wird in der Praxis,
aufgrund der dicht gelagerten Auffillungen, in der dargestellten Form, nicht vorhanden sein.
Hinzu kommt, dass die intensive, landwirtschaftliche Nutzung mit einer entsprechenden
Uberdiingung des Bodens zur Folge hat.

Ein erhohter Ausgleichsbedarf, aufgrund besonderer Bedeutung der Béden am Standort
(Extremstandorte, besondere Naturndhe und Standorteigenschaften fur die Biotopentwick-
lung, herausragende Bodenfruchtbarkeit oder als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, auf-
grund besonders hoher Speicherleistung), wird nicht gesehen.

Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein groer Eingriff in den Bodenhaushalt,
bedingt durch die méglichen Versiegelungsgrade aus der Grundflachenzahl, vorbereitet. Hie-
raus leiten sich fur das Baugebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompensati-
onserfordernis ab.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und Versiegelung von
Flachen in einem Umfang von einer GRZ von 0,60 zu.

Die Versiegelung des Bodens ist vorhanden und kann nicht verhindert werden. Das Gebiet
bietet jedoch, aufgrund seiner Lage den Vorteil, dass keine zusatzlichen Zufahrtsstrallen
erstellt werden missen. Nach Ricksprache mit der Gemeinde Schemmerhofen und der Fir-
ma Dinkel sind derzeit keine Flachen vorhanden, welche im Gegenzug entsiegelt werden
koénnten. Eine Entsiegelung, im Verhaltnis der geplanten Versiegelung, ist im weiteren Um-
feld des Plangebietes nicht méglich.

Um dieses Defizit der Versiegelung (innerhalb der Ausgleichsbetrachtung) zu berticksichti-
gen, wird das Bewertungsmodell nach der Okokontoverordnung angewandt. In diesem Be-
wertungsmodell ist der Verlust der Bodenfunktion enthalten. Durch den Ansatz, dass die ver-
siegelten Flachen ohne jegliche Wertigkeit eingehen und der wiederum hohen Punktezahl
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von Grinland- und Ackerflachen, wird die Bodenfunktion mit in den errechneten Okopunkten
abgebildet. Im Gegensatz zu anderen Bewertungsmodellen, wo die Unterschiede zwischen
den versiegelten und den nicht versiegelten Flachen deutlich geringer sind, ist im angewand-
ten die Bodenfunktion enthalten.

Im Zuge der Erstellung der Eingriffs-/ und Ausgleichsbilanz wird der dkologische Ausgleich
Uber das beiliegende Bewertungsmodell, wie beschrieben, nachgewiesen bzw. aufgezeigt.

2.a.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i.S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen, ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Wasserleitvermé-
gen, Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der natur-
raumlichen Vorbedingungen als mittel einzustufen. Oberflachengewasser befinden sich im
Untersuchungsgebiet nicht. Die Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens (in den
Schichten unter dem Mutterboden) wird als gering bis sehr gering eingestuft.

Bewertung

Da im Bebauungsplangebiet die natlrlichen Wasserverhaltnisse durch die Uberwiegend
landwirtschaftliche Nutzung (unversiegelte Flachen) weitgehend Uberformt sind, ist der Ein-
griff, hinsichtlich der Grundwassersituation, als erheblich einzustufen. Aufgrund der mit der
Bebauung verbundenen Oberflachenversiegelung ist eine Reduzierung der Oberflachenwas-
serversickerung jedoch als geringfiigige Umweltauswirkung zu beurteilen, da durch die relativ
dichte Lagerung der Auffullungen keine grolien Versickerungsleitungen und somit keine gro-
Re Grundwasserneubildung vorhanden ist. Durch die Einleitung des unverschmutzten Ober-
flachenwassers in den nordlich gelegenen Baggersee bleibt die Grundwasseranreicherung
und die Verdunstungsleistung zumindest teilweise vorhanden.

2.a.5 Schutzgut Luft und Klima

Im Falle einer Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltwirkungen aus an-
steigender, verkehrlicher Belastung und allgemeiner Erwarmung, aufgrund Uberbauung und
abnehmender Luftzirkulation, zu erwarten. Die klimatische Funktion des Bebauungsplange-
bietes ergibt sich aus der entfernten Lage zum Ortszentrum von Schemmerhofen. Eine Luft-
belastung aus der gewerblichen Nutzung ergibt sich fur die angrenzenden Baugebiete im
Falle von Staubimmissionen aus gewerblicher Nutzung. Im Untersuchungsraum sind mittlere
Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegentber der Luft- und Klimasituation, in Sommer-
monaten, teilweise hohe Vorbelastungen zu beobachten.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uber-
bauung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen / Gewerbeflachennutzung, sind auf-
grund seiner GréRe und der Begrenzung der baulichen Verdichtung, nur untergeordnet zu
erwarten. Fur das Schutzgut Klima / Luft ergibt sich, resultierend aus dem Wegfall der land-
wirtschaftlich genutzten Flachen, kein Handlungsbedarf.

2.a.6  Schutzgut Landschaft
Das Plangebiet ist mittelmaRig geneigt. Es steigt von Norden, mit einem Tiefpunkt nach Su-
den, um ca. 6 m an.
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Das Plangebiet liegt jedoch deutlich unter dem Niveau der B 465 (Ehinger Stralle). Es ist
auRerdem durch den zwischen der StralRe und dem Plangebiet befindlichen Waldsaum, be-
zuglich der Einsichtigkeit des Landschaftsbildes, von untergeordneter Bedeutung.

Bewertung

Auch wenn das optische Landschaftsbild in seiner Bedeutung als landwirtschaftliche Flache,
ohne Bewuchs, als wenig hochwertig einzustufen ist, ergibt sich durch die Anlage des neuen
Baugebietes die Mdéglichkeit, das Gewerbegebiet durch entsprechende griinordnerische und
gestalterische MaRnahmen zu verbessern.

2.a.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgulter sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden koénnte. Das
Plangebiet liegt stdlich des Hauptortes Schemmerhofen. Aufgrund dieser tieferen Lage ent-
steht keine besondere Empfindlichkeit hinsichtlich der Einwirkungen auf ein historisches
Ortsbild.

Bewertung

Auch wenn keine Auswirkungen auf die Kultur- und sonstigen Sachgiter vorhanden sind, so
kann eine entsprechende Dachdeckung der Verbesserung des optischen Landschaftsbildes
dienen.

Natur- und sonstige Denkmale sind im Baugebiet keine bekannt / vorhanden (Aufflllgelande
nach Kiesabbau).

2.a.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MafRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungszusammen-
hange unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilseg-
mente des Naturhaushalts, die sogenannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen, betref-
fen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktio-
nen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch
erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird.
Aufgrund der derzeitigen Bewirtschaftung der Béden einerseits und der Neuversiege-
lung andererseits, sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als eher
negativ zu beurteilen. Eine Verstiarkung der erheblichen Umweltauswirkungen, durch
sich negativ verstarkende Wechselwirkungen, ist im Bebauungsplangebiet jedoch in
untergeordneter Form zu erwarten.

2.a.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine neue Mischgebietsflache ohne
innere ErschlieBung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhdéhten Oberfla-
chenwasserabfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der Vor-
belastung des Baugebietes haben die zuklnftigen Gewerbebetriebe besondere Immissionen,
aus der gewerblichen Nutzung des westlich angrenzenden Kiesabbaus und der Bundesstra-
Re B 465, hinzunehmen. Aufgrund der Bebauung ist keine wesentlich neue Pragung des
Landschaftsbildes und der Kultur- und Sachguter der zentralen Ortslage zu erwarten.
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Die zu erwartenden Umweltauswirkungen, bei Realisierung des Vorhabens, werden nachfol-

gend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tabelle 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Immissionsbelastung der Haushalte durch Verkehrslarm. -

Verlust und Neugliederung der Struktur des Erholungsraumes. -

Verlust von Teillebensraumen in Ackerbdden und Chance zur Er- .
richtung von Potentialen fur neue Lebensraume durch Grungestaltung
des Baugebiets.

Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Oberflachen- L
wasserretention).

Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbewegung vee
und Verdichtung.
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. s

Beschleunigung des Wasserabflusses. .
Verlust von Oberflachenwasserretention. o

Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zusatzliche Uberbauung -
und Bodenversiegelung.

Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chancen zur .
Aufwertung.

Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgltern in der angrenzenden -
Ortslage.

Verschiebung des Wechselverhaltnisses vom Bezug .
Landschaft - Siedlung zu Siedlung — Siedlung.

«ss sehr erheblich/ +¢ erheblich/ < weniger erheblich/ - nicht erheblich

2.b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.b.1  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.a ermittelten, erheblichen Umweltauswirkungen ver-
bunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation
die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, eine fur den Menschen hinsichtlich der Immis-
sionssituation und der Erholung sowie fur andere Schutzguter, wie Pflanzen und Tiere, die
Landschaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung, keine Verbesse-
rungen erreicht werden.

2.b.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Entwicklung des Mischgebietes wirde das Gelande mittelfristig weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden. Die hohe Ertragskraft des Bodens liefert die wirtschaftliche
Grundlage. Die Beeintrachtigungen aus landwirtschaftlicher Nutzung, fur die Vielfalt der Bo-
denstruktur und die angrenzenden Wohngebiete, bleiben erhalten. Die Durchlassigkeit des
Bodens und ihre Bedeutung fur entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima
bleiben erhalten.

2.¢. ‘Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
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Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.
m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur
und Landschaft dar, nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilflachen - soweit méglich -, innerhalb des Gebietes bzw. au3erhalb
des Gebietes, durch geeignete Mafinahmen auszugleichen.

Die textliche Bilanzierung in der Eingriffsregelung stellt klar, dass durch ein Bundel von MaR-
nahmen zur Verminderung (reduzierte Verkehrsflachen, Wasserdurchlassigkeit notwendiger
Versiegelung) und zum Ausgleich (Anpflanzgebote) der durch die ErschlieBung und Bebau-
ung verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft, im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes und im Vergleich zu dem vorherigen Zustand, als intensiv genutztes Ackerland in-
nerhalb des Baugebietes, nicht auszugleichen ist.

Die einzelnen Schritte zur Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als zusam-
mengefasste Zielvorstellungen und anschlieBend durch die auf die jeweilig betroffenen
Schutzgiiter bezogene Malnahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei werden die mit der
Planung verbundenen, unvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestelit.

2.c1  Allgemeine, umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen, Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

¢ Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,
e Bericksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsentwicklung.

2.c.2 Schutzgut Mensch
Fur die Nachbarbebauung (Mischgebiet und Wohngebiet) sind keine erheblichen Auswirkun-
gen zu erwarten.

Unvermeidbare Belastungen

Es sind keine unvermeidbaren Belastungen zu erwarten.

2.c.3  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen, als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer naturli-
chen und historisch gewachsenen Artenvielfalt, kann innerhalb des neuen Geltungsbereiches
nicht vollstandig erfolgen.

Der restliche Ausgleich fur diesen Eingriff in die Pflanzen- und Tierwelt muss Uber Flachen,
auerhalb des Geltungsbereiches, erfolgen.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung von Bdden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensrdumen in

intensiv genutzten Ackerflachen, durch die geplante Uberbauung, ist aufgrund des Entwick-
lungszieles Gewerbebebauung unvermeidbar.

ES tiefbauplanung | Industriestrale 49 | 88441 Mittelbiberach



" Seite 13 von 15

2.c.4 Schutzgut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse reagiert der
Bebauungsplan mit folgenden Festsetzungen, die das Mal} der Bodenversiegelung auf das
Notigste beschranken:

e Festsetzung der zulassigen GRZ auf 0,60 im Bebauungsplan,

e Festsetzung, dass Teilflachen mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen sind, so
dass eine Versickerungsfahigkeit gegeben ist (zwingend !).

e Ausweisung des 6stlich gelegenen Pflanzgebotes.

Unvermeidbare Belastungen

Eine Uberbauung und damit eine anteilige Versiegelung der Boden ist an dieser Stelle des
Gebietes unvermeidbar.

2.c.5 Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen, Schutzgut Wasser, kann der Bebauungsplan durch Festset-
zungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und Verbesserung der Oberflachen-
wasserrlickhaltung reagieren.

Unvermeidbare Belastungen

Durch die spatere Nutzung und den Auflagen der privaten und o6ffentlichen Retention wird
eine Versickerung des Oberflachenwassers teilweise erhalten. Der Versiegelungsgrad wird
durch Minimierung und Beschrankung von Pflasterflachen weiter reduziert, ist aber innerhalb
einer Gewerbeansiedlung nur bedingt umsetzbar.

Die Oberflachenwasserrickhaltung wird durch die naturliche Retentionswirkung im Bagger-
see vorhanden sein.

2.d Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Standort

Mit der Entwicklung des Mischgebietes, zusammen mit den vorhergehenden Bauabschnitten,
lehnt sich die Gemeinde zwar nicht an die Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan an, ver-
folgt jedoch die praktischen Ziele einer geordneten BaulanderschlieBung. Der Standort fugt
sich in die vorhandene, umliegende gewerbliche Nutzung ein. Fur die erforderlich gewordene
weitere Baulandsbereitstellung stellt dieser Teilbereich in Vervollstédndigung der dort bereits
begonnenen Gewerbeentwicklung die bessere Alternative gegenuiber anderen Bereichen dar.
Die verkehrstechnische ErschlieBung ist Uber die vorhandene, Ferdinand-Diinkel-Stralle,
gegeben.

Planinhalt
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene, stadtebauliche Varian-

ten geprift. In der Abwagung der Varianten wurde eine Lésung erarbeitet, die den meisten
Belangen Rechnung tragt.
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3. Zuséatzliche Angaben

3.a Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung, aus Sicht von Natur und Landschaft, wurde eine Eingriffsbilanz
erstellt. Neben der verbal-argumentativen Bewertung vor dem Gremium wird als Hilfe zur
Bewertung ein rechnerischer Nachweis, nach der Okokontoverordnung, zur Ergdnzung
durchgefuhrt.

3.b Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Die Ausfuhrung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen, auf den &ffentlichen Flachen, wird
durch die Gemeinde ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch Ortsbesichti-
gung uberpruft (z.B. durch Technischer Ausschuss). Dies gilt nach jeder Umsetzung eines
Bauabschnittes.

3.c Allgemeine Zusammenfassung

Das Plangebiet soll mit dem Bebauungsplanverfahren einer gewerblichen Nutzung zugefuhrt
werden. Die vorgesehenen Bauformen wurden nur bedingt eingeschrankt. Das Plangebiet
wird Uber die Ferdinand-Diinkel-Strale, an das vorhandene o&ffentliche Verkehrsnetz, ange-
bunden. Fur die innere ErschlieRung werden keine Vorgaben gemacht.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen, im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
der Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind die Verkehrs- und Gewerbelarmbelastigung
der neuen Nutzung, der Verlust von Boden und Bodenfunktion durch Versiegelung, damit
verbunden ein erhéhter Oberflachenabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsra-
te sowie die Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen, zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berucksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmalRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich fur den Be-
bauungsplan im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen von der Minimie-
rung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen. Unter ande-
rem sind dies:
e Die Festsetzung von MalRnahmeflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft.
e Die Festlegung von Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten, heimischen
Baumen und Strauchern.
e Ausweisung von Pflanzstreifen zur Eingrinung des Gebietes.
e Ausweisung eines begriinten Larmschutzwalls

Die Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen ist nach dem Grundsatz situationsbe-
stimmter Planung als Vorbelastung, aufgrund der angrenzenden, landwirtschaftlich intensiv-
genutzten Flachen zur Wohnbebauung (grofRe raumliche Distanz), als gering zu beurteilen.

Auf die Beeintrachtigung der Lebensraume fur Tiere und Pflanzen kann im Bebauungsplan,
aufgrund der geplanten Nutzung als Gewerbeflache, nur bedingt reagiert werden. Uber die
Festlegung von Flachen, zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Baumen und
Strauchern, wird darauf reagiert.
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Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktion kann der Bebauungsplan durch méglichst
geringe Versiegelung der Béden auf Baugrundsticken, offentlichen und privaten Verkehrs-
flachen und auf Grunflachen, reagieren. Die Méglichkeiten sind jedoch, bedingt durch die
geplante Nutzung als Gewerbegebiet, gering.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung nach wie vor mit nachteiligen Umweltauswirkungen gerechnet wer-
den muss. Diese werden durch AusgleichsmalRnahmen, welche auflerhalb des Geltungsbe-
reiches noch zu suchen sind, ausgeglichen.

Aufgestellt: Mittelbiberach, 12.05.2014
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