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1 Rechtsgrundlagen

11

1.2

1.3

1.4

1.5

Baugesetzbuch (BauGB)

i.d. F.vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert Art. 9 AufbauhilfeG 2021 vom 10.09.2021 (BGBI. | S.4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

i. d.F.vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt geéndert Art. 2 BaulandmobiliserungsG vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1082)

Planzeichenverordnung (PlanzZV)

i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt geéndert Art. 3 BaulandmobiliserungsG vom 14.06.2021 (BGBI. |1 S.1082)

Landesbauordnung (LBO)

i. d. F. vom 05.03.2010, ge&andert durch Art. 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S.
612, 613), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBIl. S. 313) m.W.v.
01.08.2019

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO)

i. d.F.vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S.1095, 1098)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

2.1 Geltungsbereich (8 9 Abs. 7 BauGB)

Die rdumliche Abgrenzung des Baugebietes ist durch eine schwarz-weif3e Umrandung
gekennzeichnet.

2.2 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1, Ziffer 1 BauGB, 88 1 u. 4 BauNVO)

2.2.1 Nutzung
Far den raumlichen Geltungsbereich wird die Nutzung als allgemeines Wohngebiet
(WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB betragt die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden fir die Bereiche:

Nutzungsschablone Nr. 1: ein Einzelhaus mit drei Wohnungen
Ein Doppelhaus besteht aus zwei selbststindigen Gebauden, die hdchstzulédssige
Zahl der Wohnungen betragt je Gebaude zwei Wohnungen.

Nutzungsschablone Nr. 2: acht Wohnungen je Geb&ude, max. drei Gebaude
Nutzungsschablone Nr. 3: eine Wohnung

2.2.2 Ausnahmen

Gemall 81 (5) BauNVO sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind alle die im § 4 (3) genannten Ausnahmen nicht Bestand
des Bebauungsplanes.

2.3 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1, Ziffer 1 BauGB, §§ 16 — 21a Bau NVO)

2.3.1 Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2, Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) fur bauliche Anlagen wird mit einer Obergrenze von 0,40
fur das Teilgebiet Nr. 1 und 0,30 fiir das Teilgebiet 2 festgelegt.

Im Bereich der Nutzungsschablone Nr. 3 ist eine Grundflachenzahl von 0,25 zul&ssig.

Wenn neben dem Hauptgebaude eine Garage errichtet wird, ist eine Grundflachen-
zahl von 0,35 zulassig.
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2.3.2 Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2, Ziffer 3 BauNVO)

Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse betragt im Bereich der Nutzungsschablone
Nr. 1 zwei Vollgeschosse

Nr. 2 zwei Vollgeschosse

Nr. 3 ein Vollgeschoss

2.3.3 Gebaudehothen (8§ 16 Abs. 2, Ziffer 4 BauNVO)

Die maximale zulassige Gebaudehdhe wird im Bereich der Nutzungsschablone

Nr. 1 auf 8,00 m, beim Flachdach 6,50 m

Nr. 2 auf 9,00 m

Nr. 3 auf 5,00 m, beim Flachdach 4,00 m

Uber der Erdgeschossrohfuf3bodenhthe beschrankt (Hochstgrenze). Definiert als
Firsthohe (FH) als Maf} zwischen Oberkante Erdgeschossrohful3bodenhthe des
Hauptgeb&audes und dem Gebaudefirst, gemessen an der Aul3enseite der Dachhaut
bzw. Attika beim Flachdach.

D efinition Firsthihe Definition Firsthihe Definition Firsthihe
Sallak baw Walmdach Pubdach Flachdach
Hechesier Purkt Cech Hechsisr Purkt Cech
4 -
/\/': Okt Hachster Purkl Dich
c N m ot
1 z | £ 1
n [N
I ) 1 1
Wiard Wikard
Rohfubodenhihe \ Rohfullbodenhdhe \. Rohfutbodenhdhe
— v = = — ! = -  — '
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Die Traufhdhe wird fir den Bereich der Nutzungsschablone
Nr. 1 auf 6,50 m
Nr. 3 auf 4,00 m begrenzt.

Die Traufh6he definiert sich als MalR zwischen Schnittpunkt der Dachhaut mit der
Wand und der Rohfuf3bodenhdhe.

Definition Trau fhihe

Ctachiwaut (0K Eindeckun gl

ikl Dichhad  Wand

Widarud
Rohfullbodenhdhe

I
| Trauting
L J

Die zulassigen Trauf- und Firsthéhen sind in der erganzenden Planzeichnung in den
Nutzungsschablonen festgesetzt.

2.3.4 Gebaudestellung (8 9 Abs. 1, Ziffer 2 BauGB)
Gebéaudestellung der Wohngebéaude frei wahlbar.

Bauweise (8 9 Abs. 1, Ziffer 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)
Bauweise: offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
Im zeichnerischen Teil sind Baugrenzen ausgewiesen.

Garagen und uberdachte Stellplatze

(8 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO)

Garagen und Carports sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zugelassen.

Bei senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflaiche angeordneten Garagen muss der Ab-
stand bis zum Garagentor mindestens 5,50 m betragen. Das Mindestmal? ist auch an
Radien einzuhalten. Bei Nutzungsschablone Nr. 3 ist ein Abstand von 2,0 m ausrei-
chend, sofern ein elektrischer Torantrieb installiert ist. Bei parallel zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache angeordneten Garagen und Carports muss der seitliche Abstand mindes-
tens 2,00 m betragen. Ein Dachvorsprung kann maximal 1,0 m in diesen Mindestab-
stand hineinragen.
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Abweichend von 8§ 6 (1) Nr. 2 LBO sind Garagen an den Nachbargrenzen zuléssig,
wenn sie eine Wandhdhe von 3,00 m ab FertigfulRbodenhthe und eine Wandflache
von 25 m?2 nicht Gberschreiten. D.h. die Wandflachen und Wandhthen der Grindung
(unter Fertigful3bodenfertighthe) bleiben unbericksichtigt.

Garagen Grundstlcke hangseitig

o (G rindungsteile bleiben unbericksichiigt)
1]
= OK Attika
=
,
£ : A
L] FHnhe < 25 mf
= 550 —|E
i L @
@ I—Tnaesmbeang | Corage Il=
i max Hohe FBER Fertiglultbodenhihe =1 b

vor Garage max 10 cm iiber FBR = b

kv
— [Richa unberdohksiohiy
5 (Hohe unbericksichtigt)
m-‘l'ar,-lfhg_ .
FER: Fahrbahnrand N
UK Grindung

2.7 Nebenanlagen (8 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen bis 40 m? Brutto-Rauminhalt zu-
lassig. Alle Nebenanlagen mussen einen Abstand von mindestens 2,00 m zu offentli-
chen Verkehrsflachen einhalten. Ein Dachvorsprung kann maximal 1,0 m in diesen
Mindestabstand hineinragen.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griunflachen sind Nebenanlagen nicht zugelas-
sen.

2.8 Sichtflachen (8 9 Abs. 1, Ziffer 10 BauGB)
Sichtflachen an Stral3eneinmiindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
(Bepflanzung, Einfriedung, Nebengebaude etc.), die eine max. Hohe von 0,8 m uber
Fahrbahnkante Gberschreitet, freizuhalten.

2.9 Einfahrtsbereich (8 9 Abs. 1, Ziffer 4 BauGB)
Fir die Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage im Bereich Nutzungsschablone Nr. 2 ist
ein Einfahrtsbereich festgesetzt (Einfahrtsgebot). Aul3erhalb des Einfahrtsgebots ist
die Anordnung einer Einfahrt unzulassig. Die Zufahrt zu oberirdischen Stellplatzen ist
auch ndrdlich des Einfahrtsbereichs der Tiefgarage zulassig.
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2.10 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1, Ziffer 11 BauGB)

Im zeichnerischen Teil sind die Verkehrsflachen nach der Planzeichenverordnung dar-
gestellt.

2.11Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1, Ziffer 12 BauGB)

Im zeichnerischen Teil sind die Flachen fir die Versorgungsanlagen nach der Plan-
zeichenverordnung dargestellt.

2.12Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1, Ziffer 13 BauGB)
Offentliche Versorgungsleitungen sind in der Regel unterirdisch zu verlegen.

Standorte der Nebenanlagen (Verteilerschranke) fur Elektrizitat, Telekommunikation,
StralRenbeleuchtung (einschl. Mastfundament mit Leuchte), Verkehrszeichen usw.
sind noch nicht definitiv festgelegt und sind auf einem Gelandestreifen von 0,50 m
entlang der Stral3en auf den privaten Flachen zu dulden.

2.13Flachen fur Abfallentsorgung (8 9 Abs. 1, Ziffer 14 BauGB)

Im zeichnerischen Teil ist die Flache fur die Abfallentsorgung nach der Planzeichen-
verordnung dargestellt (Privatflache).

2.14Flachen fur die Regelung des Wasserflusses

(89 Abs. 1, Ziffer 16 BauGB)

Der am sudlichen Baugebietsrand angelegte Schutzwall (Aul3engebietsabfluss) ist
dauerhaft zu erhalten.

2.15Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen

(89 Abs. 1, Ziffer 26 BauGB)

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen und Abgra-
bungen sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Zur Herstellung des Stral3enkorpers sind in den an der ErschlieBungsstral3e angren-
zenden Grundstucken Randeinfassungen mit unterirdischen Stitzbauwerken (Hinter-
beton fir Randsteine bzw. Rabatten) sowie Kiestrag- und Frostschutzschichten ent-
lang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 0,50 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m
zu dulden.
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2.16 Anpflanzen und Erhalten von Baumen (8 9 Abs. 1 Ziff. 25aund b
BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist je 500 m2? Grundstiicksflache ein hochstammiger Laub-
baum vom Grundstiickseigentiimer anzupflanzen und zu pflegen. Abgangige Baume
sind zu ersetzen. Ausgenommen sind die Baugrundstticke im Bereich der Nutzungs-
schablone Nr. 3. Die Baumpflanzung ist innerhalb von zwei Jahren nach Ausstellung
der Baugenehmigung vorzunehmen.

Die auf den sudlichen Baugrundstticken im Zuge der Erschlie3ung gepflanzten Streu-
obstbaume sind vom Eigentiimer zu pflegen, abgéngige Baume sind zu ersetzen. Die
Streuobstflachen sind als Wiesenflache dauerhaft anzulegen.

2.17 Anlegung eines Pflanzstreifens (8 9 Abs. 1 Ziff. 25a und b BauGB)
Am sudlichen Baugebietsrand ist auf dem Schutzwall ein privates Pflanzgebot zur He-
ckenpflanzung festgelegt. Die Hecke aus heimischen Gehdlzen wird im Zuge der Er-

schlielBung angelegt und ist vom Eigentiimer zu pflegen, abgéngige Pflanzen sind zu
ersetzen.

2.18 Luft-Wasser-Warmepumpen
Luftwarmepumpen sind nur im Geb&aude zulassig.
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3 Ortliche Bauvorschriften

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 74 LBO)

3.1 Hohenlage der Hauptgebaude (8 74 Abs. 1, Ziffer 1 LBO)

Die Erdgeschossrohfu3bodenhdhe der Wohngebaude wird als NN-Hohe fir die
Grundsticke 1, 8, 25, 33, 34 und 35 als Richtmal? vorgegeben. Abweichungen von
+ 30 cm sind zugelassen.

Fur alle weiteren Baugrundstiicke ohne NN-H6hen-Angabe darf die Erdgeschossroh-
fuBbodenhdhe maximal 0,30 m Uber der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen, gemes-
sen am hochsten Punkt, der an das Bauwerk angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfla-
che (Randstein). Hohenangaben im Neuen System (NN) DHHN12.

3.2 Hohenlage der Garagen, Carports (8 74 Abs. 1, Ziffer 1 LBO)

Bei hangseitig angeordneten Garagen und Carports kann die Fertigfu3bodenhthe
max. 10 cm Uber der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen, gemessen am hdchsten
Punkt, der an das Bauwerk angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache (Randstein).

Bei bergseitigen Garagen/Carports ist das Langsgefélle in der Garagenzufahrt bzw.
bei Stellplatzen auf max. 8 % zu begrenzen.

Garagen Grundsticke hangseitig

o (Grindungsteile bleiben unbenicksichtigt)

m

i QK Attika

=

S _ vz __ -

Lol Flche < 26 m®

= 580 = IE

L L ]

@ I=Trnaectaoaang ] o orage e

L max Hihe FBR F ertigfulibodenhihe =1 bl
vor Garage max 10 cm iiber FER = K

kv J
— TAche unbe ks khbg) — - . -
{HGhe unbenicksichtigt)
'““-"rl'nfl-s.(;, 2
FER: Fahiahnrand N

UK Griindung

3.3 Dachgestaltung (8 74 Abs. 1, Ziffer 1 LBO)

3.3.1 Dachform, Dachneigung
Im Bereich der Nutzungsschablone Nr. 1 und Nr. 3 ist die Dachform und Dachneigung
frei wahlbar.

Fur den Geschosswohnungsbau (Nutzungsschablone Nr. 2) ist die Dachform als

Flachdach festgesetzt.
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3.3.2 Dachgauben
Dachaufbauten sind zulassig. Der Mindestrandabstand zum Ortgang betragt 1,50 m.

3.3.3 Dacheindeckung

Die geneigten D&cher sind aus Materialien mit rot bis rotbraunen bzw. anthrazit bis
schwarzen Farbtdnen herzustellen. Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer,
Zink, Blei und Titanzink sind unzuléssig. Metallisch glanzende oder reflektierende Ma-
terialien sind unzulassig. Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zuldssig.

Flachdacher am Hauptgebaude miissen begrint werden.

3.4 Fassadengestaltung (8 74 Abs. 1, Ziffer 1 LBO)

Gestaltung von Wandflachen mit metallisch glanzenden bzw. spiegelnden Materialien
ist unzulassig.

3.5 Werbeanlagen (8 74 Abs. 1, Ziffer 2 LBO)

Werbeanlagen und Automaten sind nur an der Stétte der Leistung an Fassaden im
Erdgeschoss zulassig. Werbeanlagen sind nur bis zu einer Ansichtsflache von 1 m2
zulassig. Bei mehreren Werbeanlagen auf dem Grundstiick gelten die Grof3enbe-
schrankungen fir alle insgesamt. Werbeanlagen an Geb&uden dirfen nur in der Erd-
geschosszone und im Bristungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht werden.
Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder
Blinklicht sind unzulassig.

3.6 Anzahl der Stellplatze (8 74 Abs. 2 LBO)
Pro Wohnung sind mindestens 2,0 Stellplatze vorgeschrieben. Im Bereich des Ge-
schosswohnungsbaus (Nutzungsschablone Nr. 2) ist ein % Stellplatz davon oberir-
disch anzulegen. Zusétzlich sind fiir den Geschosswohnungsbau funf Parkplatze fur
Besucher innerhalb der Nutzungsschablone Nr. 2 anzuordnen, die keiner Wohnung
zugeordnet sind.
Im Bereich der Nutzungsschablone Nr. 3 ist ein Stellplatz vorgeschrieben.
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3.7 Aufschittungen und Abgrabungen (8 74 Abs. 3, Ziffer 1 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen tiber 1,50 m Hohenunterschied gegeniber dem Ur-
gelande (Gelandehdhe nach Fertigstellung der offentlichen ErschlieRungsarbeiten)
sind nur als Ausnahme zulassig. Hohere Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur
in einem Abstand von 4,0 m entlang von Geb&ude und den daran angebauten Terras-
sen allgemein zulassig.

Grenziibergange sind gelandegleich oder mit Stitzmauern mit einer maximalen Hohe
von 1,0 m herzustellen.

Hierbei ist zu beachten, dass das anfallende Niederschlagswasser aus dem Grund-
stiick nicht gezielt auf das Nachbargrundstiick geleitet wird.

Alle Aufschuttungen und Stutzmauern sind in den Eingabeplanen malf3stéablich im
Schnitt mit NN-H6hen darzustellen. Hohenangaben im Neuen System (NN) DHHN12.

Abgrabungen

Auffallungen (entlang Grundstiicksgrenzen)
(entlang Grundstiicksgrenzen)

Grenze
Grenze

max. + 100 cm
(Uber natar. Gel.) +-0
v v natiirliches Geldnde

+-0 Abtrag
N/ natiriches Geldnde

max. -100 cm
(unter natin. Gel.)

3.8 Einfriedigungen entlang offentl. Flachen (8 74 Abs. 1, Ziffer 3 LBO)

Entlang der offentlichen Flachen muissen Einfriedigungen héher als 0,2 m (Mauern,
Holz- oder Drahtzaune, Hecken) einen Abstand von 0,5 m (Freihaltezone) haben und
dirfen max. 0,80 m hoch sein.

Mauern, Zaune oder Gabionen zu sonstigen Zwecken (z.B. Sicht- und Larmschutz)
sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache bis zu einer
Hoéhe von 1,50 m zulassig.

Am bepflanzten Schutzwall am stidlichen Baugebietsrand durfen Z&aune lediglich auf
der Innenseite, .d.h. der grundstiickszugewandten Seite angeordnet werden.
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3.9 Befestigte Flachen (8 74 Abs. 1, Ziffer 3 LBO)
Nichtiiberdachte Hofflachen, Kfz-Stellplatze und Staur&ume vor Garagen sind mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

3.10Antennen (8 74 Abs. 1, Ziffer 4 LBO)
Pro Wohngebé&ude ist nur die Errichtung einer Aul3enantenne zulassig. Wenn Satelli-
tenantennen auf dem Dach angebracht werden, ist ein Schiisseldurchmesser von
max. 90 cm zulassig. Satellitenantennen dirfen den Dachfirst des Hauptgebaudes
nicht Gberragen.
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4 Hinweise

4.1

Bodenschutz

Anfallender Erdaushub sollte nach Mdglichkeit innerhalb des Grundstiicks verwendet
werden. Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden ist
das Merkblatt fir Bauherren ,Bodenschutz bei Bauarbeiten“ zu beachten. Auf die
Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), ins-
besondere auf § 4, wird hingewiesen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
Mindestmald zu beschranken.

4.2 Geotechnisches Gutachten
Im Zuge der Vorplanung wurde ein geotechnisches Gutachten erstellt. Das Gutachten
kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

4.3 Grundwasserschutz
Verunreinigungen oder sonstige nachteilige Veranderungen der Eigenschaften des
Grundwassers sind zu vermeiden.
Auf das anstehende Grund- bzw. Schichtenwasser wird hingewiesen. Bei Grundwas-
serabsenkungen im Zuge von Bauvorhaben ist eine wasserrechtliche Erlaubnis ein-
zuholen. Das Untergeschoss ist ggf. wasserdicht herzustellen.
Drainagen durfen nicht an das o6ffentliche Kanalsystem (Regen- bzw. Schmutzwas-
serkanal) angeschlossen werden.

4.4 Abwasserbeseitigung
Die Entwéasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Die Riickstauh6he in den
Anschlusskanalen ist der Straenhohe gleichzusetzen. Kellergeschosse sind gegen
Ruckstau zu sichern. Das Niederschlagswasser wird Uber Retentionszisternen in den
offentlichen Regenwasserkanal eingeleitet. Die Retentionszisterne verfiigt tGber ein
Nutzvolumen fur den Bauherrn sowie ein Retentionsvolumen. Mit einer Schwimmer-
drossel wird das Retentionsvolumen abgewirtschaftet.

4.5 Starkregenereignisse

Aus Griinden des Uberschwemmungsschutzes bei Starkregenereignissen wird an der
Sldseite des Baugebiets ein Schutzdamm angeordnet. Die Verkehrsflachen sind so
angelegt, dass Starkregenabfliisse tber die Fahrbahnoberflachen abgeleitet werden
konnen.
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Immissionen

Sudlich und westlich des Plangebietes grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an die
Bebauung an. Auf dem Flurstiick 593 (Gewann Breitenloh) erfolgt eine Nutztierhaltung
(Rinder, Schafe, Ziegen). Mit der untergeordneten Nutztierhaltung sind keine Ein-
schrankungen fir die Wohnbebauung zu erwarten. Das Wirtschaftsgebaude liegt in
einer Entfernung von rd. 100 m zur nachstgelegensten Baugrenze.

Die Bewohnerinnen und Bewohner des neuen Baugebietes haben zu bericksichtigen,
dass die zu einer ordnungsgemafen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungs-
maffnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch
Geriche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.&., aufgrund des planerischen
Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen sind.

Denkmalpflege

Sollten im Zuge der Erdarbeiten arch&ologische Funde (Scherben, Metallteile, Kno-
chen) oder Befunde (Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden,
ist die Archéologische Denkmalpflege beim RP Tiubingen unverziiglich zu benachrich-
tigen. Die Mdglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen. Auf die
Regelung des § 20 DSchG wird verwiesen.

Pflanzlisten

Als geeignete Laubbdume und Straucher werden empfohlen:

4.8.1 Baume
Hochstamm (Mindestpflanzqualitat 3xv., m.B., STU 10/12 cm)

Sommerlinde (Tilia platyophyllos),

Winterlinde (Tilia cordata),

Eberesche (Sorbus aucu-paria),

Feld-, Spitz- oder Bergahorn (Acer campestre, platanoides, pseudoplantanus),
Stieleiche (Quercus robur),

Rot- oder Hainbuche (Fagus sylvatica / Carpinus betulus),

Baumhasel (Corylus colurna),

Wildkirsche (Prunus avium),

Heimische Obstbaumarten
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4.9

4.100rdnungswidrigkeiten (8 75 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

4.8.2 Straucher

Hochstamm Felsenbirne (Amelanchier ovalis),
Hartriegel (Cornus Sanguinea),
Haselnuss (Corylus avellana),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Holunder (Sabucus nigra),
Kornelkirsche (Cornus mas),

Liguster (Ligustrum vulgare),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea),
Hundsrose (Rosa canina),

Schlehe (Prunus spinosa),

Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Privatrechtliche Regelungen

WASSER-MULLER
INGENIEURBURO GMBH

Der Zugang zur hinter dem Flst. 535/8 gelegenen Béschung sowie die Unterhaltung
der 6kologisch hochwertigen Bdschung auf dem Grundstiick selbst, wird mit einer
Grunddienstbarkeit beim Verkauf des Flurstiicks Geschosswohnungsbau geregelt.
Fur die Baugrundsticke Nr. 31 bis 35 wird beim Grundstiicksverkauf eine Grund-
dienstbarkeit fur die Festsetzungen der Streuobst- und Dammfléachen eingetragen.

Ordnungswidrig nach 8§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

Ausfertigung:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten, jeweils mit ihren Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text, mit den

hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats Ubereinstimmen und dass die fur die

Rechtswirksamkeit mal3gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Aufgestellt:
Biberach, 06.12.2021

WASSER-MULLER

Ingenieurbiiro GmbH
JarekstraBe 7 + 9
88400 Biberach / Rif3

Dipl.-Ing. Steffen Eckhardt

Schemmerhofen, 06.12.2021

Gemeinde Schemmerhofen
Hauptstral3e 25
88433 Schemmerhofen

Mario Glaser
Blrgermeister
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5 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses durch das Birgermeisteramt gemani

§ 2 BauGB

Offentliche Bekanntmachung der Offentlichkeits-

Beteiligung durch das Birgermeisteramt

Offentliche Auslegung des Entwurfes geman
§ 3 (1) BauGB

Beteiligung der Behdrden § 4 (1) BauGB
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung
durch das Birgermeisteramt

Offentliche Auslegung des Entwurfes geman
§ 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdrden § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gemaf? § 10 BauGB

Offentliche Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses durch das Birgermeisteramt
gemanR § 10 (3) BauGB

am

am

am

vom

vom

am

vom

vom

am

am

16.12.2019

20.12.2019

26.02.2021

08.03. bis 08.04.2021

22.02. bis 08.04.2021

08.10.2021

18.10. bis 18.11.2021

13.10. bis 18.11.2021

06.12.2021

10.12.2021

WASSER-MULLER
INGENIEURBURO GMBH
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